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Séance du Conseil Municipal du vendredi 30 janvier 2026 

NPNRU, de la croissance démographique de la population scolaire, due notamment à la construction 
de futurs programmes immobiliers et des réfonnes sco laires (passage à 12 élèves par classe de CP au 
li eu de 25). 

L'opération de restrncturat ion du groupe scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau s'inscrit dans 
le progra mme du schéma directem des équipements scolai res . Elle a pour objectif de répondre aux 
besoi ns en sal les de classe et en locaux périscolaires. tout en améliorant le confort, l'accessibilité, et 
l'efficacité énergétique de l'établissement. Datant des années l 960. celui-ci est composé des écoles 
élémentaires Paul Langevin 1 et 2. de la maternelle Jean-Jacques Rousseau, d'une restauration scolaire 
et d'tm gymnase. L'entrée du groupe scolai re, enclavée en cœur d'îlot, pose des problèmes de gestion 
des entrées et sorties d'élèves, du fa it qu 'clic est commune aux 3 écoles. Celles-ci possèdent un clos et 
couvert en mauvais état, avec un système de chauffage de ! 'ensemble très déperditif. Le traitement 
d 'air des salles de classes et des pièces humides n'est pas satisfaisant. La taille de la cour de l 'école 
maternelle Jean-Jacques Rousseau est par ailleurs insuffisante, obligeant l'équipe enseignante à fa ire 
deux services de récréation. L'état généra l de la resrauration scolaire et du gymnase est vieillissant. 
avec des menuiseries en bois en mau vais état, un simple vitrage, et des problèmes d 'étanchéité. 

La Ville a missionné le groupement Filigrane Programmation - Eco-programmation - Eegénie pour 
réaliser le programme du groupe scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau. Après conce11ation 
avec les directions des écoles et les services de la Ville, la programmation a été définie comme suit : 

- La démolition-reconstruction de l 'aile de la maternelle afin d'accueillir <les espaces supplémentaires 
(sa lle d'activités, sa lle de motricité, espaces de stockage, locaux d'encadrement et d'entretien ... }, 
- La démolition de la restaurati on scolaire actuelle et la construction d 'une extension pour l'école Paul 
Langevin 2 accueillant. au RDC. u11e nouvelle restauration scolaire. et à l' étage. des salles de classe 
pour le niveau élémentaire, 
- La démolition de l'école élémentaire Paul Langevin 1, avec la relocalisation définiti ve de. élèves 
dans les locaux modulaires livrés l'été dernier, 
- La démolition du gymnase, 
- La rénovation des écoles Rousseau et Langevin 2, regroupant une quinzaine de classes et des locaux 
périscola ires (isolation extérieure, second œuvrc, électricité, plomberie, etc.), 
- Et le réaménagement des cours du groupe sco laire. 

La restructuration du groupe scolaire Langevi11-Rousseau, qui s'appuiera sur la démarche « Bâtiment 
Durable Francilien ». vei llera à intégrer harmonieusement ! 'équipement dans son environnement. Elle 
traitera notamment les problèmes liés à la lisibilité des cheminements et des accès à l'école, aux 
croi sements des flux des maternell es et des primaires, aux manques d 'espaces dédiés aux activités 
périscolaires et aux déperdit ions thermiques qui sont très impottantes . La restauration scolaire neuve 
sera mieux positionnée au sein du groupe sco laire. ce qui permettra un accueil plus satisfaisant des 
demi-pensionnaires. 

Madame la Maire préc ise que considérant une augmentation remettant en question la soutenabilité 
financière de cette opération, le programme a été ajusté par rapport à la \·ersion initialement retenu~ 

dans le cadre de la cotl\'ention-quarticr pluriannuelle. afin de respecter l 'enveloppe budgétaire initiale 
allouée au projet. Cette version révisée a été validée par la Ville à l ï ssue d\111 comité de pi lotage tenu 
le 17 septembre 2024. et a reçu un accord de principe de la part de I' ANRU. sous réserve de la 
s ignanire d'un avenant à la convention-quartier pluriannuelle précisant les détails du nouveau scénario 
d'intervention sur le groupe scolaire et ses incidences. a ins i que le calendrier et l' enveloppe financi ère 
conespondants. Cette modification programma tique a été va lidée par les partenaires de I 'ANRU à 
l'occasion d'un Comité d 'Engagement qui s'est tenu le 14 novembre 2024. 

Le montant prévisionnel des travaux a été estimé à hauteur de 10 354 129,65 € HT comprenant le coût 
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travaux de 9 573 860 €estimé par le programmi ·te, les aléas et la provision pour révision des prix. 

Madame la Maire rappelle que par délibérati on du 07 février 2025, le Conseil Municipal l 'a autorisé à 
lancer le concours de maîtrise d'œuvre, désigner la composition du jury de concou rs, préciser les 
règles de fonctionnement dudit jury, fi xer les rémunérations des architectes désignés (ou avec une 
quali fication équivalente), à déterminer la prime à verser à chaque candidat et enfin. à engager les 
négoc iations avec les candidats retenus. 

Madame la Maire indique que l'avis de concours a été envoyé à la publication le 05 mai 2025 avec 
une date limite de remise des candidatures le 06 juin 2025 à l 4h00. Ainsi , ce sont 122 candidatures qui 
ont été reçues. 

A la suite de l 'examen des candidatures et de l'avis moti, ·é du jury de concours, réuni le 28 jui llet 
2025. par déc ision n°D-226-2025 en date du 12 septembre 2025, Madame la Maire a déclaré les trois 
candidats admis à concourir pour la rem ise d'un projet et d"une offre financière : 

Groupement ALCYONE ARCHITECTURE - Atelier d'Architecture MAUSAN SELAS, 
Groupement TECTON IQUES ARCHITECTES, 
Groupement ARCHISPROD 

Le 09 septembre 2025, le dossier de consultation du concours a été envoyé aux 3 candidats 
susmentionnés et ils ont été invités à remettre leu rs projet et offres en deux temps : 
Date limite de réception des pièces écrites : vendredi 14 novembre 2025 
Date limite de récepti on pour les planches et les 5 perspectives : vendredi 28 novembre 2025 
Heure limite de réception (pour les 2 dates) : l 2h00. 

Les réponses, rendues anonymes par l' huissier de justice. sous les noms BAC H, CHOPlN et 
MOZART, ont été analysées par la commission technique de la Ville avant d'être présentées au jury de 
concours le 05 décembre 2025. 

Au regard des critères de sélection fixés par le règlement du concours, le jury de concours a examiné 
les prestations et proposé de retenir les deux candidats sui va uts selon ce classement : 

Classé premier : le projet du candidat MOZART ; 

Classé deuxième : le projet du candidat BACH ; 

Les candidats ci-dessus ont déposé leurs dossiers complets dans le temps imparti à l'étude d'hui ssier. 
Le projet du candidat CHOPIN a été éliminé. En effet, le candidat CHOP IN n·avait pas déposé 
l'enveloppe contenant le dossier « offre financière » à ! 'étude d'huissier conformément aux modalités 
indiquées dans le règlement de consultation visant à respecter !"anonymat. Sa réponse est donc 
irrégulière. 

Conformément aux dispositions del 'atiicle Rl 162-1 8 du Code de la Commande Publ ique. ! 'anonymat 
a été levé et il est apparu que : 

Le projet « MOZART» correspondait à celui du groupement. ayant pour mandataire 
ALCYONE ARCHITECTURE; 
Le projet « BACH » correspondait à celui du groupement. ayant pour mandataire 
ARCH15PROD 
Le projet « CHOPIN » éli miné correspondait à celui du groupement. ayant pour mandataire 
TECTONIQUES ARCHITECTES. 
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Eu égard à l'avis motivé du jury de concours et après examen des enveloppes contenant les prix, le 
pouvoi r adjudicateur a désigné deux lauréats au concours de maîtrise d'œuvre. par la décision n° D-
385-2025 du 22 décembre 2025 : 

le groupement ALCYO E ARCHITECTURE (mandataire) ATELI ER 
D'ARCHITECTURE MAUSAN SELAS (cotraitant), COTEC S.A.S (cotraitant), 
EUROELEC-SMART ENERGY SARL (cotraitant), ACOUSTIQUE ET CONSEIL S.A.S 
(cotraitant), ARWYTEC (cotraitant), ENDROITS EN VERT S.A.S, (cotraitant), 2IDF 
(cotraitant), ayant pour mandataire ALCYONE ARCHITECTURE situé I 5 rue de 
TURBIGO 75002 Paris. 

- le groupement ARCHT5PROD (mandataire), VPEAS (cotraitant). L'ATELIER DES 
FLUlDES (cotraitant). EGIS CO CEPT - Dénomination commerciale ELJOTH 
(cocraitant). SA SCOP ETAM INE (cotraitant), I FRA SERVICES (cotraitant). Sl PREV 
S.A.S (cotraitant), IPCS (cotraitant). CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA 
Consuiting (cotraitant). ayant pour mandataire ARCHl5PROD, situé 48/50 Rue Voltaire -
931 OO Montreuil. 

Les lauréats ont été invités à négocier les termes du marché à venir. 

A la su ite de la séance des négociations et après exa men des réponses des deux lauréats, le pouvoir 
adjudicateur a décidé de retenir l'offre du: 

groupement ARCHI5PROD (mandataire), VPEAS (cotraitant). L'ATELIER DES FLUIDES 
(cotraitant), EGIS CONCEPT - Dénomination commerc iale ELIOTH (cotraitant), SA SCOP 
ETAMlNE (cotraitant). INFRA SERVICES (cotraitant), ST PREV S.A.S (cotraitant). IPCS 
(cotraitant), CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA Consulting (cotraitant). ayant pour 
mandataire ARCHI5PROD, situé 48/50 Rue Voltaire - 93 I OO Montreuil. 

Madame la Maire précise que la mission confiée au maître d'œuvre est constituée des éléments de la 
mission de base définie à l'article R2431 -4 puis aux articles R.243 1-8 à R.2431-23 du code de la 
commande publique et complétée par des missions complémentaires. 

Plus précisément : 

Missions de base 
- Etudes d'Esquisse Plus (ESQ+) 
- Etudes d'Avant-Projet (APS et APD) 
- Etudes de Projet (PRO) ; 
- Assistance pour la passation des Marchés de Travaux (AMT) ; 
- Etudes <l'exécution et de synthèse (EXE) ; 
- Direction de ! 'Exécution des marchés publics de travaux (DET) : 
- Assistance aux Opérations de Réception (AOR) et Parfait Achèvement. 

Missions complémentaires 
- Mission Diagnostic (DIA) ; 
- Mission Système de Sécurité Incendie (SS!) ; 
- Mission Signalétique (S IGN) ; 
- Mission d'assistance à la définition et au choix des équipements mobiliers: 
- Accomp<lgnement environnement<ll : 
- Accompagnement démarche Bàtiment Durable Francilien ; 
- Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC). 
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Madame la Maire indique que le montant du forfait provisoire de rémunération, après négociation, est 
fi xé à 1 324 653, 13 € HT soit 1 589 583,76 €TTC (inclus la prime versée au titre du concours d'un 
montant de 41 416,52 E HT soit 49 699,82 E TTC), avec un taux de rémunération à 13,84 %. 

L 1· es m1ss1ons comp ementa1res sont d' ecomposees d l e a mamerc suivante : 
Missions complémentaires Montant HT Montant TTC 
Mission Diagnostic (DIA) 16 500 € 19 800€ 
Mission Système de Sécurité Incendie (SSI) L3 700 € L6 440 € 
Mission Signalétique (SIGN) 25 000 E 30 000 € 
Miss ion d 'assistance à la définition et au choix des 25 500 € 30 600 € 
équipements mobiliers 
Accompagnement environnemental 106 260€ 1275 12€ 
Accompagnement démarche Bâtiment Durable Francilien 37710€ 45 252 € 
Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) 143 600 € 172 320 € 

Soit un montant total pour les missions complémentaires de 368 270 E HT soit 4.+ 1 924 €TTC. 

Madame la Maire demande au Conseil Municipal d'attribuer le marché <le maitrise d'œuvre pour la 
restructuration du groupe scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau au groupement 
ARCHT5PROD (mandataire) . VPEAS (cotraitant), L'ATELIER DES FLUlDES (cotraitant), EG TS 
CONCEPT - Dénomination commerciale ELIOTH (cotraitant). SA SCOP ETAMINE (cotraitant). 
lNFRA SERVICES (cotraitant). SI PREY S.A.S (cotraitant). LPCS (cotraitant). CAP HORN 
SOLUTIONS (cotraitant). ALMA Consulting (cotrai tant). ayant pour mandataire ARCHI5PROD, sirué 
48/50 Rue Voltaire - 93 1 OO Montreui l et de l'autoriser à signer le marché <le maîtri e d'œuvre 
con-espondant ainsi que les documents qu i s ·y rattachent. 

Madame la Maire entendue, 

Le Conseil municipal en ayant délibéré, 

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, 

VU le Code de la Commande Publique, 

VU le protocole de préfigurati on du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain signé le 08 juin 
20 17. 

VU l'avis du Comité d'engagement de I' Agence Nationale de Rénovation Urbaine du 19 juill et 2019, 

VU la convention pluriannuelle du Nou,·eau Programme ational de Renouve llement Urbain de la 
commune du Quattier prioritaire de la Ville (QPV) Village - Le Puits La Marliére - Derrière Les Murs 
De Monseigneur. signée le 14 mars 2023, 

VU l'avis du Comité d 'engagement de !'Agence Nationale de Rénovation Urbaine du 20 novembre 
2024 ayant émis un avis favorable à l'évolution <le la programmation d'un éq uipement à concours 
financ iers constants, 

VU la délibération du 07 février 2025. par laquelle le Conseil Municipal a autorisé Madame la Maire à 
lancer le concours de maîtri se d"œuvre, désigner la compo ·ition du jury de concours. préciser les 
règles de fonctionnement dudit jury, fixer les rémunérati ons des architectes désignés (ou avec une 
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qualification équivalente}, à déterminer la prime à verser à chaque candidat et enfin, à engager les 
négociations avec les candidats retenus. 

VU la décision n°D-226-2025 en date du 12 septembre 2025 désignant les trois candidats admis à 
concourir pour remettre un projet et une offre financière, 

VU la décision n° D-385-2025 du 22 décembre 2025 désignant pour lauréats les groupements : 
ALCYONE ARCHITECTU RE (mandataire) - ATELIER D'ARC HITECTURE MAU SAN 
SELAS (cotraitant), COTEC S.A.S (cotraitant), EUROELEC-SMART ENERGY SARL 
(cotraitant), ACOUSTIQUE ET CONSEIL S.A.S (cotraitant), ARWYTEC (cotraitant), 
ENDROITS EN VERT S.A.S, (cotraitant). 2rDF (cotraitant). ayant pour mandataire 
ALCYONE ARCHITECTURE situé 15 rue de TURB IGO 75002 Paris. 
ARCH15PROD (mandataire). V PEAS (cotraitant), L'ATELIER DES FLUIDES (cotraitant), 
EGIS CONCEPT - Dénomination commercia le ELIOTH (eotraicant). SA SCOP ETAMINE 
(cotraitant) , TNFRA SERVICES (cotraitant). SI PREY S.A.S (cotraitant), IPCS (cotraitant). 
CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA (cotraitant), ayant pour mandataire 
ARCHI5PROD, si tué 48/50 Rue Voltaire - 93100 Montreuil. 

VU la décision n° D-02-2026 du 8 janvier 2026 actant la rectification en erreur manifeste 
d'appréciation concernant le montant de ta prime octroyée au groupement TECTONIQUES 
ARCHITECTES, 

VU les procès-verbaux des jurys de concours de maîtrise d'œuvre pour la restrncturation du groupe 
scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau des 28 j uil let 2025 et 12 décembre 2025, 

DECrDE d 'attribuer te marché de maîtrise d"œuvre pour la restructuration du groupe scolaire Paul 
Langevin-Jean-Jacques Rousseau au groupement ARCHl5PROD (mandataire), VPEAS (cotraitant}, 
L'ATELIER DES FLUIDES (cotra itant). EG IS CONCEPT - Dénomination commerciale EUOTH 
(cotrai tant), SA SCOP ETAMINE (cotraitant). INFRA SERVICES (cotraitant), Sl PREY S.A.S 
(cotraitant), IPCS (cotraitant). CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA Consulting (cotraitant), 
ayant pour mandataiJ·e ARCHL5PROD, situé 48/50 Rue Vol taire - 931 OO Montreuil pour une 
rémunération se décomposant comme sui t : 

•Montant du forfait provisoire de rémunération. après négociation, fi xé à l 324 653. 13 € HT soi t 
1 589 583,76 €TTC (inclus la prime versée au titre du concours d'un montant de 41 416,52 € HT soit 
49 699,82 € TTC), avec un taux de rémunération à l3,84 %. 

. L l ' es m1ss1ons comp ementarres sont d ' ecomposees d 1 e a maniere suivante : 
M issions c.omplémentaires Montant HT Montant TTC 
Mission Diagnostic (DLA) 16 500 € 19 800€ 
Mission Système de Sécurité Incendie (SSI) 13 700 € 16 440 € 
Mission Signa létique (SIGN) 25 000 € 30 000 € 
Mission d 'assistance ô ta défin ition et au choix des 25 500 E 30 600 € 
équipements mobi liers 
Accompagnement environnemental 106 260 € 1275 12 € 
Accompagnement démarche Bâtiment Durable Francil ien 37 710 € 45 252 E 
Ordonnancement Pilotage et Coordinat ion (OPC) 143 600 € 172 320 E 

Soit un montant total pour les missions complémentaires de 368 270 E HT oit 4-l I 924 €TTC. 

AUTO RI SE Madame ta Maire à signer le marché de maîtrise d"œuvre co1Tespondant ainsi que les 
documents qu i s ·y rattachent. 
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Délibéré les jour, mois et an que dessus (vote pour : 35 - Contre : 0 - Abstention : 0 - Ne 
prend pas part au vote : 0) 

La Secrétaire de séance. Madame la Maire, 
Mme Teresa EVERARD Mme Djida DJALLALT-TECHTACH 

Publication le: 
Trans mjssion en Sous-préfecture le : 
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