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Séance du Conseil Municipal du vendredi 30 janvier 2026

Délibération du Conseil Municipal
Ville de Villiers-le-bel

Séance ordinaire du vendredi 30 janvier 2026
N°39/Marchés publies

Autorisation de signature - Concours de maitrise d'ceuvre pour la restructuration du
groupe scolaire Paul Langevin / Jean-Jacques Rousseau

Le vendredi 30 janvier 2026, a 19h30, le Conseil Municipal réguliérement convoqué en
séance le 16 janvier 2026, s'est réuni sous la présidence de Mme Djida DJALLALI-
TECHTACH.

Secrétaire : Mime Teresa EVERARD

Présents : Mme Djida DJALLALI-TECHTACH, Mme Véronique CHAINIAU, M. Allaoui
HALIDI, Mme Rosa MACEIRA, M. Maurice MAQUIN, Mme Mariam CISSE-
DOUCOURE, Mme Myriam KASSA, M. Christian BALOSSA, Mme Teresa EVERARD,
Mme Laetitia KILINC, M. Léon EDART, Mme Géraldine MEDDA, M. Gourta KECHIT,
Mme Hakima BIDELHADIJELA, M. Maurice BONNARD, M. William STEPHAN. Mme
Efatt TOOR, M. Pierre LALISSE, Mme Carmen BOGHOSSIAN, M. Cédric PLANCHETTE,
M. Cémil YARAMIS, Mme Lilia GILLES, M. Kévin QUENETTE, M. Sori DEMBELE, M.
Jean-Pierre IBORRA. Mme Cécilia TOUNGSI-SIMO, M. Mohamed ANAJJAR, M. Hervé
ZILBER, M. Bankaly KABA, Mme Nicole MAHIEU-JOANNES

Représentés : M. Jamil RAJA par M. Pierre LALISSE, M. Faouzi BRIKH par M. Maurice
MAQUIN, Mme Marine MACEIRA par Mme Teresa EVERARD, Mme Samia ELASSRIOUI
par Mme Djida DJALLALI-TECHTACH, Mme Virginie SALIBA par M. Sori DEMBELE

Absent excuseé ;

Absent :

Madame la Maire rappelle que la Ville de Villiers-le-Bel souhaite poursuivre le renouvellement urbain
au sein des quartiers de Derriére-Les-Murs de Monseigneur (DLM), du Puits-La-Marliére (PLM) et
celui du Village.

Ces sites sont inscrits en totalit¢ ou pour partie dans la liste des quartiers prioritaires et bénéficient 4 ce
titre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) prévu par la loi du 21
février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine.

Dans le cadre du NPRU de Villiers-le-Bel, le Comité d’Engagement de I’ANRU du 19 juillet 2019 a
valide le financement de la restructuration du groupe scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau.
La convention pluriannuelle du NPNRU a été signée par voie dématérialisée le 14 mars 2023, suivie
d'une signature protocolaire le 22 novembre 2023,

La Ville de Villiers-le-Bel a fait réaliser. dans le cadre du protocole de préfiguration, une étude dont
I"objet est de programmer la recomposition de I"offre des équipements scolaires présents dans le QPV
Puits-La-Marliére/Derriére-Les-Murs/Village. Cette étude vise a dégager une stratégie d’intervention
pluriannuelle sur les écoles au regard de leur état patrimonial, des mutations urbaines induites par le
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NPNRU, de la croissance démographique de la population scolaire, due notamment a la construction
de futurs programmes immobiliers et des réformes scolaires (passage a 12 éleves par classe de CP au
lieu de 25).

L’opération de restructuration du groupe scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau s'inserit dans
le programme du schéma directeur des équipements scolaires. Elle a pour objectif de répondre aux
besoins en salles de classe et en locaux périscolaires, tout en améliorant le confort, l'accessibilité, et
I'efficacité énergétique de l'¢tablissement. Datant des années 1960, celui-ci est composé des écoles
¢lémentaires Paul Langevin | et 2, de la maternelle Jean-Jacques Rousseau, d'une restauration scolaire
et d'un gymnase. L'entrée du groupe scolaire, enclavée en cceur d’ilot, pose des problémes de gestion
des entrées et sorties d’éléves, du fait qu’elle est commune aux 3 écoles. Celles-ci possédent un clos et
couvert en mauvais état, avec un systéme de chauffage de I'ensemble trés déperditif. Le traitement
dair des salles de classes et des picces humides n’est pas satisfaisant. La taille de la cour de I'école
maternelle Jean-Jacques Rousseau est par ailleurs insuffisante, obligeant 1'équipe enseignante a faire
deux services de récréation. L'état général de la restauration scolaire et du gymnase est vieillissant,
avec des menuiseries en bois en mauvais état, un simple vitrage, et des problémes d’etancheite.

La Ville a missionné le groupement Filigrane Programmation — Eco-programmation — Eegénie pour
réaliser le programme du groupe scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau. Aprés concertation
avece les directions des écoles et les services de la Ville, la programmation a été définiec comme suit :

- La démoalition-reconstruction de "aile de la maternelle afin d'accueillir des espaces supplémentaires
(salle d'activités, salle de motricité, espaces de stockage, locaux d'encadrement et d'entretien...),

- La démolition de la restauration scolaire actuelle et la construction d'une extension pour 'école Paul
Langevin 2 accueillant, au RDC, une nouvelle restauration scolaire. et a I'étage, des salles de classe
pour le niveau ¢lémentaire,

- La démolition de I'école élémentaire Paul Langevin 1, avec la relocalisation définitive des éléves
dans les locaux modulaires livrés I’été demier,

- La démolition du gymnase,

- La rénovation des écoles Rousseau et Langevin 2, regroupant une quinzaine de classes et des locaux
périscolaires (isolation extérieure, second ceuvre, ¢lectricité, plomberie, etc.),

- Et le réaménagement des cours du groupe scolaire.

La restructuration du groupe scolaire Langevin-Rousseau, qui s'appuiera sur la démarche « Batiment
Durable Francilien », veillera a intégrer harmonieusement I'équipement dans son environnement. Elle
traitera notamment les problémes liés a la lisibilite des cheminements et des acces a |'école, aux
croisements des flux des maternelles et des primaires, aux manques d’espaces dédiés aux activités
périscolaires et aux déperditions thermiques qui sont trés importantes. La restauration scolaire neuve
sera mieux positionnée au sein du groupe scolaire, ce qui permettra un accueil plus satisfaisant des
demi-pensionnaires.

Madame la Maire précise que considérant une augmentation remettant en question la soutenabilité
financiére de cette opération, le programme a ¢té ajusté par rapport a la version initialement retenue
dans le cadre de la convention-quartier pluriannuelle, atin de respecter ['enveloppe budgétaire initiale
allouée au projet. Cette version révisée a été validée par la Ville a Iissue d’un comité de pilotage tenu
le 17 septembre 2024, et a regu un accord de principe de la part de 'ANRU, sous réserve de la
signature d'un avenant a la convention-quartier pluriannuelle précisant les détails du nouveau scénario
d’intervention sur le groupe scolaire et ses incidences, ainsi que le calendrier et I"enveloppe financiére
correspondants. Cette modification programmatique a ¢té validée par les partenaires de ’ANRU a
I"occasion d’un Comité d’Engagement qui s'est tenu le 14 novembre 2024,

Le montant prévisionnel des travaux a été estimé a hauteur de 10 354 129,65 € HT comprenant le coat
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travaux de 9 573 860 € estime par le programmiste, les aléas et la provision pour révision des prix.

Madame la Maire rappelle que par délibération du 07 février 2025, le Conseil Municipal I'a autorisé &
lancer le concours de maitrise d’ceuvre, désigner la composition du jury de concours, préciser les
regles de fonctionnement dudit jury, fixer les rémunérations des architectes désignés (ou avec une
qualification équivalente), & déterminer la prime a verser a chaque candidat et enfin, a engager les
négociations avec les candidats retenus.

Madame la Maire indique que 1'avis de concours a été envoyé a la publication le 05 mai 2025 avec
une date limite de remise des candidatures le 06 juin 2025 4 14h00. Ainsi, ce sont 122 candidatures qui
ont été recues.

A la suite de I'examen des candidatures et de 1’avis motivé du jury de concours, réuni le 28 juillet
2025, par décision n°D-226-2025 en date du 12 septembre 2025, Madame la Maire a déclaré les trois
candidats admis a concourir pour la remise d’un projet et d’une offre financiére :

Groupement ALCYONE ARCHITECTURE - Atelier d'Architecture MALISAN SELAS,
Groupement TECTONIQUES ARCHITECTES,
Groupement ARCHISPROD

Le 09 septembre 2025, le dossier de consultation du concours a été envoyé aux 3 candidats
susmentionnes et ils ont éte invités a remettre leurs projet et offres en deux temps :

Date limite de réception des piéces écrites : vendredi 14 novembre 2025

Date limite de réception pour les planches et les 5 perspectives : vendredi 28 novembre 2025

Heure limite de réception (pour les 2 dates) : 12h00.

Les réponses, rendues anonymes par I'huissier de justice, sous les noms BACH, CHOPIN et
MOZART, ont été analysées par la commission technique de la Ville avant d’étre présentées au jury de
concours le 05 décembre 2025.

Au regard des critéres de sélection fixes par le réglement du concours, le jury de concours a examiné
les prestations et proposé de retenir les deux candidats suivants selon ce classement :

- Classé premier : le projet du candidat MOZART
- Classé deuxieme : le projet du candidat BACH ;

Les candidats ci-dessus ont déposé leurs dossiers complets dans le temps imparti 4 1'étude dhuissier.
Le projet du candidat CHOPIN a été élimine. En effet, le candidat CHOPIN n’avait pas déposé
["enveloppe contenant le dossier « offre financiére » a I'¢tude d’huissier conformément aux modalités
indiquees dans le réglement de consultation visant a respecter |'anonymat. Sa réponse est donc
irreguliere.

Conformément aux dispositions de ["article R2162-18 du Code de la Commande Publique. I"anonymat
a été leve et il est apparu que :

- Le projet « MOZART » correspondait a celui du groupement, ayant pour mandataire
ALCYONE ARCHITECTURE;

- Le projet « BACH» correspondait a celui du groupement, ayant pour mandataire
ARCHI5SPROD

- Le projet « CHOPIN » élimin¢ correspondait a celui du groupement. ayant pour mandataire
TECTONIQUES ARCHITECTES.
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Eu égard a I"avis motivé du jury de concours et aprés examen des enveloppes contenant les prix, le

pouvoir adjudicateur a désigné deux lauréats au concours de maitrise d'ceuvre, par la décision n® D-

385-2025 du 22 décembre 2025 :
- le  groupement ALCYONE ARCHITECTURE (mandataire) - ATELIER
D'ARCHITECTURE MALISAN SELAS (cotraitant), COTEC S.A.S (cotraitant),
EUROELEC-SMART ENERGY SARL (cotraitant), ACOUSTIQUE ET CONSEIL S.A.S
(cotraitant), ARWYTEC (cotraitant), ENDROITS EN VERT S.A.S, (cotraitant), 2IDF
(cotraitant), ayant pour mandataire ALCYONE ARCHITECTURE situé 15 rue de
TURBIGO 75002 Paris.

- le groupement ARCHISPROD (mandataire), VPEAS (cotraitant), L’ATELIER DES
FLUIDES (cotraitant), EGIS CONCEPT - Dénomination commerciale ELIOTH
(cotraitant), SA SCOP ETAMINE (cotraitant), INFRA SERVICES (cotraitant), SI PREV
S.A.S (cotraitant), IPCS (cotraitant), CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA
Consulting (cotraitant), ayant pour mandataire ARCHISPROD, situé 48/50 Rue Voltaire -
93100 Montreuil.

Les lauréats ont té invités a négocier les termes du marché a venir.

A la suite de la séance des négociations et apres examen des réponses des deux lauréats, le pouvoir
adjudicateur a décidé de retenir ’offre du :

- groupement ARCHISPROD (mandataire), VPEAS (cotraitant), L'ATELIER DES FLUIDES
(cotraitant), EGIS CONCEPT — Dénomination commerciale ELIOTH (cotraitant), SA SCOP
ETAMINE (cotraitant), INFRA SERVICES (cotraitant), SI PREV S.A.S (cotraitant), IPCS
(cotraitant), CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA Consulting (cotraitant). ayant pour
mandataire ARCHISPROD, situé 48/50 Rue Voltaire - 93100 Montreuil.

Madame la Maire précise que la mission confiée au maitre d’ceuvre est constituée des éléments de la
mission de base définie a 'article R2431-4 puis aux articles R.2431-8 a R.2431-23 du code de la
commande publique et complétée par des missions complémentaires.

Plus précisement :

Missions de basc

- Etudes d'Esquisse Plus (ESQ+)

- Etudes d’Avant-Projet (APS et APD)

- Etudes de Projet (PRO) ;

- Assistance pour la passation des Marchés de Travaux (AMT) ;

- Etudes d’exécution et de synthése (EXE) ;

- Direction de I’"Exécution des marchés publics de travaux (DET) :

- Assistance aux Opérations de Réception (AOR) et Parfait Achévement.

Missions complémentaires

- Mission Diagnostic (DIA) ;

- Mission Systeme de Sécurité Incendie (SSI) ;

- Mission Signalétique (SIGN) ;

- Mission d'assistance a la definition et au choix des équipements mobiliers ;
- Accompagnement environnemental ;

- Accompagnement démarche Batiment Durable Francilien ;

- Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC).
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Madame la Maire indique que le montant du forfait provisoire de rémunération, aprés négociation, st
fixé a 1 324 653,13 € HT soit 1 589 583,76 € TTC (inclus la prime versée au titre du concours d’un
montant de 41 416,52 € HT soit 49 699,82 € TTC), avec un taux de rémunération a 13,84 %.

Les missions complémentaires sont décomposées de la maniére suivante :

Missions complémentaires Montant HT | Montant TTC
Mission Diagnostic (DIA) 16500 € 19 8O0E
Mission Systéme de Sécurité Incendie (SSI) 13700 € 16 440 €
Mission Signalétique (SIGN) 25000 € 30 000 €
Mission d’assistance 4 la définition et au choix des | 25500 € 30 600 €
équipements mobiliers

Accompagnement environnemental 106 260 € 127512 €
Accompagnement démarche Batiment Durable Francilien 37710€ 45252 €
Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) 143 600 € 172320 €

Soit un montant total pour les missions complémentaires de 368 270 € HT soit 441 924 € TTC.

Madame la Maire demande au Conseil Municipal d’attribuer le marché de maitrise d’ceuvre pour la
restructuration  du  groupe scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau au  groupement
ARCHISPROD (mandataire), VPEAS (cotraitant), L’ATELIER DES FLUIDES (cotraitant), EGIS
CONCEPT — Dénomination commerciale ELIOTH (cotraitant), SA SCOP ETAMINE (cotraitant),
INFRA SERVICES (cotraitant). SI PREV S.A.S (cotraitant), [PCS (cotraitant), CAP HORN
SOLUTIONS (cotraitant), ALMA Consulting (cotraitant). ayant pour mandataire ARCHISPROD. situé
48/50 Rue Voltaire - 93100 Montreuil et de ['autoriser a signer le marché de maitrise d'cuvre
correspondant ainsi que les documents qui s’y rattachent.

Madame la Maire entendue,

Le Conseil municipal en ayant délibéré,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de la Commande Publique,

VU le protocole de préfiguration du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain signé le 08 juin
2017,

VU I"avis du Comité d’engagement de I"Agence Nationale de Rénovation Urbaine du 19 juillet 2019,

VU la convention pluriannuelle du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain de la
commune du Quartier prioritaire de la Ville (QPV) Village - Le Puits La Marliére - Derriére Les Murs
De Monseigneur, signée le 14 mars 2023,

VU lavis du Comité d’engagement de ['Agence Nationale de Rénovation Urbaine du 20 novembre
2024 ayant émis un avis favorable a I’évolution de la programmation d’un équipement a concours
financiers constants,

VU la délibération du 07 fevrier 2025, par laquelle le Conseil Municipal a autoris¢ Madame la Maire 4
lancer le concours de maitrise d’ceuvre, désigner la composition du jury de concours, préciser les
regles de fonctionnement dudit jury, fixer les rémunérations des architectes désignés (ou avec une
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qualification équivalente), a déterminer la prime a verser a chaque candidat et enfin, a engager les
négociations avec les candidats retenus,

VU la décision n°D-226-2025 en date du 12 septembre 2025 désignant les trois candidats admis a
concourir pour remettre un projet et une offre financicre,

VU la décision n® D-385-2025 du 22 décembre 2025 désignant pour lauréats les groupements :

- ALCYONE ARCHITECTURE (mandataire) - ATELIER D'ARCHITECTURE MALISAN
SELAS (cotraitant), COTEC S.A.S (cotraitant), EUROELEC-SMART ENERGY SARL
(cotraitant), ACOUSTIQUE ET CONSEIL S.A.S (cotraitant), ARWYTEC (cotraitant),
ENDROITS EN VERT S.A.S. (cotraitant), 2IDF (cotraitant), ayant pour mandataire
ALCYONE ARCHITECTURE situé 15 rue de TURBIGO 75002 Paris.

- ARCHI3PROD (mandataire). VPEAS (cotraitant), L'ATELIER DES FLUIDES (cotraitant),
EGIS CONCEPT — Dénomination commerciale ELIOTH (cotraitant), SA SCOP ETAMINE
(cotraitant), INFRA SERVICES (cotraitant). ST PREV S.A.S (cotraitant), IPCS (cotraitant),
CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA (cotraitant), ayant pour mandataire
ARCHISPROD, situé 48/50 Rue Voltaire - 93100 Montreuil.

VU la décision n® D-02-2026 du 8 janvier 2026 actant la rectification en erreur manifeste
d’appréciation concernant le montant de la prime octroyée au groupement TECTONIQUES
ARCHITECTES,

VU les procés-verbaux des jurys de concours de maitrise d’ceuvre pour la restructuration du groupe
scolaire Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau des 28 juillet 2025 et 12 décembre 2025,

DECIDE d’attribuer le marché de maitrise d’ceuvre pour la restructuration du groupe scolaire Paul
Langevin-Jean-Jacques Rousseau au groupement ARCHISPROD (mandataire), VPEAS (cotraitant),
L'ATELIER DES FLUIDES (cotraitant), EGIS CONCEPT — Dénomination commerciale ELIOTH
(cotraitant), SA SCOP ETAMINE (cotraitant), INFRA SERVICES (cotraitant), SI PREV S.AS
(cotraitant), TPCS (cotraitant), CAP HORN SOLUTIONS (cotraitant), ALMA Consulting (cotraitant),
ayant pour mandataire ARCHISPROD, situé¢ 48/50 Rue Voltaire - 93100 Montreuil pour une
rémunération se décomposant comme suit :

=Montant du forfait provisoire de rémunération. aprés ncgociation, fixé a 1 324 653,13 € HT soit
1 589 583,76 € TTC (inclus la prime versée au titre du concours d’ un montant de 41 416,52 € HT soit
49 699 82 € TTC), avec un taux de rémunération a 13,84 %.

=L¢s missions complémentaires sont décomposées de la maniére suivante :

Missions complémentaires Montant HT | Montant TTC
Mission Diagnostic (DIA) 16 500 € 19 800€
Mission Systéme de Securité Incendie (SSI) 13700 € 16440 €
Mission Signalétique (SIGN) 25000 € 30000 €
Mission d'assistance 4 la définition et au choix des | 25500 € 30 600 €
équipements mobiliers

Accompagnement environnemental 106 260 € 127512 €
Accompagnement démarche Bitiment Durable Francilien 37710 € 45252 €
Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) 143 600 € 172 320 €

Soit un montant total pour les missions complémentaires de 368 270 € HT soit 441 924 € TTC.

AUTORISE Madame la Maire a signer le marché de maitrise d’euvre correspondant ainsi que les

documents qui s’y rattachent.
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Délibéré les jour, mois et an que dessus (vote pour : 35 — Contre : 0 — Abstention : 0 — Ne
prend pas part au vote : 0)

La Secrétaire de séance. Madame la Maire,
Mme Teresa EVERARD Mme Djida DJALLALI-TECHTACH
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