
ville de~s~le~bel 
Séance du Conseil Munic ipal du vendredi 5 décembre 2025 

N°44/Foncier 

Délibération du Conseil Municipal 
Ville de Villiers-le-bel 

Séance ordinaire du vendredi 5 décembre 2025 

Versement d'une indemnité aux consorts Le Dily dans le cadre de la régularisation d'une 
incorporation erronée d'un bien vacant et sans maître, parcelle cadastrée AC n°280 
(secteur du Mont Griffard) 

Le vendredi 5 décembre 2025, à l 9h30, le Conse il Munic ipal régul ièrement convoqué en 
séance le 27 novembre 2025, s'est réuni sous la prés idence de Mme Dj ida DJALLALl­
TECHTACH. 

Secrétaire : Mme Teresa EVERARD 

Présents : Mme Djida DJALLALl-TECHTACH, Mme Véronique CHAINIAU. M. Allaoui 
HALIDI, M. Maurice MAQU IN, Mme Mariam CISSE-DOUCOURE, Mme Myriam KASSA, 
M. Christian BALOSSA, Mme Teresa EVERARD, M. Jamil RAJA, Mme Laetitia KILINC, 
M. Léon EDART, Mme Géraldine MEDDA, M. Faouzi BRIKH, Mme Hak ima 
BIDELHADJ ELA, M. Maurice BONNARD, Mme Efatt TOOR, M. Pierre LALISSE, Mme 
Carmen BOGHOSSIAN, M. Cédric PLANCHETTE, M. Jean-Louis MARSAC. Mme Lil ia 
GILLES, M. Kév in QUENETTE, M. Sori DEMBELE, M. Jean-Pierre IBORRA, Mme 
Cécilia TOUNGSI-SIMO. M. Mohamed ANAJJAR. M. Hervé ZILBER, Mme Nicole 
MAHI EU-JOANNES 

Représentés : Mme Rosa MACEIRA par Mme Véronique CHAIN IAU, M. Gowta KECHIT 
par M. Maurice MAQUIN, M. William STEPHAN par Mme Carmen BOGHOSSIAN, Mme 
Marine MACEIRA par Mme Teresa EVERARD, M. Cémil YARAMIS par M. Léon EDART, 
Mme Virginie SALIBA par M. Sori DEMBELE, M. Bankaly KABA par Mme Cécilia 
TOUNGSI-SIMO 

Absent excusé : 

Absent : 

Madame la Maire expose que dans le cadre de sa m1ss10n de réhabilitation paysagère et 
environnementale du site du Mont Griffard sur le territoire des communes de Villiers-le-Bel et 
d'Ecouen, la Communauté d"Agglomération Roissy Pays de France (CARPF) a en charge les 
acquisi tions foncières d' un nombre important de parcelles présumées vacantes. A cet effet, les services 
de la CARPF se sont rapprochés de ceux de la Ville en 2023 afin d'engager la procédure 
d'appréhension régie par le Code de la Propriété des Personnes Publiques ainsi que par le Code Civil 
(article 713) disposant que « les biens qui n'ont pas de maître appartiennent à la commune sur le 
territoire de laquelle ils sont situés». 

Madame la Mai re rappelle que par délibération du Consei l municipal du 14 j uin 2024, il a été déc idé 
d' incorporer dans le domaine privé de la Commune un ensemble de 59 parcelles identifiées comme 
Biens Vacants et Sans Maître (BVS M) du secteur du Mont Griffard et que ces biens seront ensuite 
cédés à la CARPF. 
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Madame la Maire indique qu·un arrêté communal a été pris le 21 août2024 constatant l' incorporation 
de cet ensemble de parcelles dans le domaine privé communal dans le cadre d'une procédure de 
BVSM, régularisée par acte administratif (minute) le 22 novembre 2024. 

Madame la Maire précise que dans cet ensemble de parcelles est comprise la parcelle AC n°280 sise 
lieudit Les Mettes et d'une superficie de 970m2

. Elle ajoute que la Vi lle a obtenu pour cette parcelle un 
état hypothécaire vierge de toute formal ité et certifié à la date du 2 décembre 2022 et l'enveloppe de 
retour de notification de l'arrêté de présomption de bien vacant adressé à M. LE DILY Stéphan à 
l' adresse 678 rue des Renouillères à Saint-Denis (93200), adresse figurant au cadastre. 

Madame la Maire informe que la Vi lle a reçu un courrier par lettre recommandée avec accusé de 
réception le 17 juillet 2025, provenant de l'étude notariale Notakreitz, en charge des successions de M. 
Stéphan LE DILY et Mme REMM ERlE. 
Ce courrier indique que parmi les biens dépendant de leurs successions se trouve la parcelle AC n° 280 
pour une contenance de 970m2

• ce qui a été p011é à la connaissance de !'Etude par les deux enfants des 
défunts. Preuve à l'appui de l'acte de vente entre M. et Mme GRISET et M. et Mme LE DILY ainsi 
que de l'état hypothécaire hors formalité dél ivré le 22 février 2024 confi rmant l'origine de propriété. 
L'étude notariale demande de bien vouloir proposer une indemnisation aux héritiers de M. et Mme LE 
DILY. au même titre que cela aurait été fait dans le cadre d ' une expropriation pour cause d'utilité 
publique. 

Madame la Maire indique qu'en tout état de cause, le bien cadastré AC n°280 n ·est pas un bien sans 
maître puisque le Notaire démontre les droits des héritiers de M. LE DI LY et que ceux-ci peuvent 
demander la restitution de leur bien soit en nature. soit en valeur comme le prévoit la loi. 

Madame la Maire rappelle que lors des négociations des acquisitions par la CARPF des autres 
parcelles sur le Mont Griffard, la plupart des accords amiables obtenus l'ont été sur la base de 2 €/1112

. 

La Ville a donc proposé aux héritiers de M. et Mme LE Dl LY une indemnisation sur cette base. 

Madame la Maire expose que les deux hériti ers, Mme Véroni que LE DI LY et M. Patrick LE DI LY ont 
transmis, respectivement le 1er août 2025 et le 31 juillet 2025. leur accord écrit sur cette proposition 
afin de recevoir une indemnisation sur la base de 2€/1112 soit 1940€. 

Madame la Maire précise que la régularisation par indemnisation se fera par acte notarié par le biais de 
l' étude Notakreitz et ind ique que les frai s et coûts liés au transfe11 de propriété seront pris en charge 
par la Commune. 

Madame la Maire entendue, 

Le Conseil Municipal en ayant délibéré, 

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, 

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, notamment les articles LI 123- 1 à 
LI 123-4 relatifs à l' incorporation dans le domaine privé communal des biens vacants et sans maître. 

VU la délibération du Conseil municipal en date du 14 juin 2024 décidant l'i ncorporation dans le 
domaine pri vé communal de 59 parcelles identifiées comme Biens Vacants Sans Maître dans le secteur 
du Mont Gri ffard, dont le bien cadastré AC n°280 s is Les Mettes à Vi lliers-le-Bel, 

VU l'arrêté n°275/2024 en date du 21 août 2024. constatant l' incorporation de cet ensemble de 
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parcelles dans le domaine privé communal dans le cadre d 'une procédure de biens vacants et sans 
maître, 

VU la minute d ' incorporation des biens vacants sans maître dont la parcelle AC n°280 dans le 
domaine privé communal du 22 novembre 2024, 

VU le courrier en date du 17 j uillet 2025. provenant de ! 'étude notariale Notakreitz demandant 
l' indemnisation des héritiers de Monsieur et Madame LE DILY, 

VU les accords écrits des deux héritiers, Mme Véronique LE DILY et M. Patrick LE DI LY transmis le 
1er août 2025 et le 31 juillet 2025, afin de recevoir une indemnisation sur la base de 2E/m2 soit 1940€, 

VU l'avis favorable de la Commission Urbanisme - Travaux - Habitat - Développement durable du 
19 novembre 2025, 

VU l'avis favorable de la Commission Finances du 24 novembre 2025, 

CONSIDERANT l'obligation pour la Ville de restituer ses droits à un propriétaire d ' un bien qui aurait 
été incorporé au domaine communal dans le cadre d'une procédure erronée, 

CONSIDERANT les éléments avancés pour prouver la propriété de la parce lie AC n°280 aux héritiers 
de M. et Mme LE DILY, 

DECIDE de procéder à la restitution en valeur de la parcelle AC n°280 d'une contenance de 970 m2
, 

pour un montant de 1 940€ versé aux deux héritiers de Monsieur et Madame LE DILY, à savoir : Mme 
Véronique LE DILY et M. Patrick LE DILY. 

lNDIQUE que les frais liés au transfert de propriété seront pris en charge par la Commune. 

AUTORISE Madame la Maire ou !'Adjoint délégué, à procéder à toutes les formalités nécessaires à 
! 'exécution de la présente délibération et à signer tous les documents à interveni r dans cette affaire. 

Délibéré les jour, moi s et an que dessus (vote pour : 35 - Contre : 0 - Abstention : 0 - Ne 
prend pas part au vote : 0) 

La Secrétaire de séance, 
Mme Teresa EVERARD 

Publication le : 1 6 DEC 2025 

Madame la Maire, 
Mme Djida DJALLALI-TECHTACH 

Transmission en Sous-préfecture le : 1 6 DEC 2025 
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