Mis en ligne le : 16/12/2025

" ﬁ'iﬁlsliers~le~bel

Séance du Conseil Municipal du vendredi 5 décembre 2025

Délibération du Conseil Municipal
Ville de Villiers-le-bel

Séance ordinaire du vendredi 5 décembre 2025

N°41/Foncier
Acquisition et classement dans le domaine public d'un ensemble de parcelles
appartenant 2 GPA dans le cadre de la ZAC des Tissonvilliers 111

Le vendredi 5 décembre 2025. & 19h30, le Conseil Municipal réguliérement convoqué en
séance le 27 novembre 2025, s'est réuni sous la présidence de Mme Djida DJALLALI-
TECHTACH.

Secrétaire : Mme Teresa EVERARD

Présents : Mme Djida DJALLALI-TECHTACH, Mme Véronique CHAINIAU, M. Allaoui
HALIDI, M. Maurice MAQUIN, Mme Mariam CISSE-DOUCOURE, Mme Myriam KASSA,
M. Christian BALOSSA, Mme Teresa EVERARD, M. Jamil RAJA, Mme Laetitia KILINC,
M. Léon EDART, Mme Géraldine MEDDA, M. Faouzi BRIKH, Mme Hakima
BIDELHADIJELA, M. Maurice BONNARD, Mme Efatt TOOR, M. Pierre LALISSE, Mme
Carmen BOGHOSSIAN, M. Cédric PLANCHETTE, M. Jean-Louis MARSAC, Mme Lilia
GILLES, M. Kévin QUENETTE, M. Sori DEMBELE., M. Jean-Pierre IBORRA, Mme
Cécilia TOUNGSI-SIMO, M. Mohamed ANAJJIAR. M. Hervé ZILBER, Mme Nicole
MAHIEU-JOANNES

Représentés : Mme Rosa MACEIRA par Mme Véronique CHAINIAU, M. Gourta KECHIT
par M. Maurice MAQUIN, M. William STEPHAN par Mme Carmen BOGHOSSIAN, Mme
Marine MACEIRA par Mme Teresa EVERARD, M. Cémil YARAMIS par M. Léon EDART,
Mme Virginie SALIBA par M. Sori DEMBELE, M. Bankaly KABA par Mme Cécilia
TOUNGSI-SIMO

Absent excusé :

Absent :

Madame la Maire explique que par délibération du Conseil Communautaire du |5 novembre
2006, la Communauté d’Agglomération Val de France a créé la Zone d’Aménagement
Concertée (ZAC) des Tissonvilliers III, dans le but d’étendre la Zone d’Activités
Economiques des Tissonvilliers.

Madame la Maire indique qu’il a été signé un Traité de Concession d’Aménagement de la
ZAC des Tissonvilliers 111, en date du 8 aolt 2007 entre la Communauté d’Agglomération Val
de France et I’Agence Fonciére et Technique de la Région Parisienne (AFTRP- devenue
Grand Paris Aménagement), afin de permettre ['aménagement de la ZAC et ['acquisition des
parcelles nécessaires.

Madame la Maire rappelle que par une délibération du Conseil Municipal de Villiers-le-Bel en
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date du 17 septembre 2010, la Ville a donné son accord sur le principe de réalisation des
équipements publics d’infrastructure de la ZAC qui seront ensuite remis en gestion a la
Commune de Villiers-le-Bel, et a donné son accord sur les modalités d’incorporation de ces
équipements publics dans le patrimoine communal conformément aux articles 8-1, 8-2, 8-4 et
8-5 du Traité de Concession d’Aménagement de la ZAC.

Madame la Maire informe que la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France
(CARPF), substituée a la Communauté d’Agglomération Val de France et Grand Paris
Aménagement (GPA) ex AFTRP. ont conclu en date du | décembre 2024, un protocole
relatif a ['achévement de la concession d’aménagement du 8 aott 2007.

Madame la Maire précise que les travaux sont aujourd’hui achevés et qu’il convient de
transférer les voiries, espaces communs et espaces de stationnement de la ZAC des
Tissonvilliers 111, au département du Val d’Oise ainsi qu’a la Commune.

Madame la Maire rappelle que GPA a sollicité la Ville aux fins de la cession de 29 parcelles
pour une surface totale de 8 623m? représentant 'assiette de voies, espaces communs et
espaces publics, conformément aux plans et tableau annexés.

Section N° Surl;:;cze =
AO 233 59
AO 234 325
AO 235 460
AO 236 16
AS 648 159
AS 649 265
AS 653 458
AS 655 179
AS 657 346
AS 651 42
AR 441 922
AR 434 452
AR 435 216
AS 437 154
AR 438 269
AR 429 367
AR 448 119
AR 449 2183
AR 424 91
AR 425 600
AR 427 35
AR 428 110
AR 445 93
AR 446 21
AR 422 129
AR 443 38
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AR 430 159
AR 452 60
AR 432 296

Madame la Maire précise qu’il a été convenu entre GPA et la commune de Villiers-le-Bel
d’acquérir ces parcelles a 1€ et que les frais et colts liés au transfert de propriété seront pris
en charge par la Commune.

Madame la Maire entendue,

Le Conseil Municipal en ayant délibéré,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

VU le Code de la Voirie Routiére,

VU la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Val de
France du 15 novembre 2006 autorisant la création de la ZAC des Tissonvilliers II1,

VU le Traité de Concession d’aménagement de la ZAC des Tissonvilliers I1I signé le 8 aolt
2007 entre I'aménageur et la communauté d’agglomération,

VU la délibération du Conseil municipal du 17 septembre 2010, autorisant la remise en
gestion des équipements publics réalisés dans le cadre de la ZAC des Tissonvilliers 111,

VU le protocole d’achévement de la concession d’aménagement du 1* décembre 2024,

VU les plans de division du 17 juin 2025 réalisé par ATGT Géomeétre expert et validés par les
parties,

VU l'avis favorable de la Commission Urbanisme — Travaux — Habitat — Développement
durable du 19 novembre 2025,

VU I'avis favorable de la Commission Finances du 24 novembre 2025,

CONSIDERANT le développement du réseau routier et piéton dans la zone des Tissonvilliers
[11 au profit des usagers de la commune de Villiers-le-Bel,

DECIDE de procéder aux acquisitions fonci¢res aupres de Grand Paris Aménagement (GPA)
des parcelles cadastrées section : AO n°233, n°234, n°235 et n°236/ AS n°648. n°649, n°® 653.
n°® 655, n° 657 et n® 651/ AR n°441, n°434, n°435, n°437, n°438, n°429, n°448, n°449, n°424,
n°425, n°427, n°428, n°445, n°446, n°422, n°443, n°430, n°452 et n°432, et de les classer
dans le domaine public communal ; ce classement prenant effet a la signature de ['acte
d’acquisition.
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ACCEPTE que cette acquisition soit consentie au prix de | euro en faveur de Grand Paris
Aménagement.

INDIQUE que les frais liés au transfert de propriété seront pris en charge par la Commune.
AUTORISE Madame la Maire ou I’Adjoint délégué a procéder a toutes les formalités

nécessaires a I’exécution de la présente délibération ainsi qu’a signer tous les documents
relatifs aux actes d’acquisition.

Délibéré les jour, mois et an que dessus (vote pour : 35 — Contre : 0 — Abstention : 0 — Ne
prend pas part au vote : ()

La Secrétaire de séance, Madame la Maire,
Mme Teresa EVERARD Mme Djida DJALLALI-TECHTACH

Publication le : 18 DEE 2[}25

Transmission en Sous-préfecture le : 1 B DEB 2025
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Département du Val d’Oise
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ROISSY PAYS DE FRANCE
ZAC DES TISSONVILLIERS Ill
a VILLIERS-LE-BEL

Protocole relatif 3 'achévement de la concession d'aménagement
du B aolt 2007

Commune de Villiers-Le-Bel = ZAC des Tissonvilliers Il - Protocole relatif a {achévement de |a concession
d’aménagement 8 ao(it 2007
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ENTRE

La communauté d'agglomération Roissy Pays de France, dont le siége est situé 6bis Avenue
Charles de Gaulle, & Roissy-en-France (95700), représentée par son Président, Monsieur
Pascal DOLL, habilité & cet effet par délibération du consell communauiaire
, dont ampliation est annexée aux présentes.

ci-aprés dénommeée « La communauté d'agglomération »

d'une part,

ET

CRAND PARIS AMENAGERENT, éiablissement public & caractére industriel et commercial
régi par le décret n® 2015-880 du 31 juillet 2015, dont le siége est a Paris (75019), 11 rue de
Cambrai, identifié au SIREN sous le numéro 642 036 941 et immatriculé au Registre du
Commerce et des Sociéiés de Paris,

Représenté par Monsisur Stephan de Fay, en sa qualité de directeur général, nommé a
cette fonction par arété de la ministre déléguée auprés de ia ministre de la transition
écologique, chargée du logement, en date du 25 novembre 2020, agissant en vertu des
pouvoirs qui lui sont conférés par l'article 9 dudit décret du 31 juillet 2015, domicilié en cette
qualité au dit siége.

ci-aprés dénommeé « Grand Paris Aménagement »

d'autre part,

Commune de Villiers-Le-Bel ~ ZAC des Tissonvilliers lil — Protecole relatif 3 'achevement de la concession
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Par délibération en date du 15 novembre 20086, la communaiité d'aggiomération Val de France
a créé la ZAC Tissonviiliers lil sur ie territoire de la commune de Villiers-le-Bel.

A lissue d'une procédure de publicité et de mise en concurrence, la réalisation de I'opération
a été concédée 4 'AFTRP. Un traité de concession a &té signé le 8 aoat 2007.

Le traité de concession prévoyait :

- Leversement par la communauté d'agglomération d’une participation de 500 000 € HT
pour la réalisation du prolongement Nord/Sud de ia rue des Erables (article 16.1 du
traité de concession),

- Etle remboursement éventuel de cette participation par 'AFTRP dans le cas ol le coit
final d’acquisition des terrains nécessaires a 'opération s'avérerait inférieur au co(t
d'acquisition prévisionnel, le remboursement de ia participation intervenant a due
concurrence de I'économie réalisée sur le colt des acquisitions (article 16.3).

Par avenant n°1 du 9 aodt 2013, les parties ont intégré a la concession une maodification du
programme des équipements publics, et prorogé de trois ans ia durée de la concession, portée
a neuf ans.

Le décret n® 2015-980 du 31 juillet 2015 a modifié les statuts de 'AFTRP, dont le nom est
désormais Grand Paris Aménagement.

Par avenant n°2 du 11 janvier 2016, les pariies ont convenu de la suppression de la
participation de is communauté d'agglomération de 500 000 € HT & la réalisation du
prolongement Nord/Sud de la rue des Erables, de [introduction d'une participation
complémentaire au financement d'un équipement public de P'opération, calculée sur la base
du déficit du bilan de Fopération, et de la prorogation de la durée du traité de concession de
trois ans, poriee & douze ans.

Par avenant n®3 du 22 juin 2016, la communauté d'agglomération Roissy Pays de France s'est
substituée a la communauté d'agglomération Val de France dans le fraité de concession.

Eu égard a l'allongement de la durée de commercialisation des terrains, par avenant n°4 du
1% avril 2019, la durée du traité de concession a été prorogée de deux ans et par conséquent,
portée a quatorze ans, afin de permetire & 'aménageur de finaliser la cession de 'ensemble
des terrains de I'opération.

Les défaillances de preneurs et les retards liés a des dépbis tardifs de permis de construire
ont & nouveau conduit la communauté d'agglomération Roissy Pays de France et Grand Paris
Aménagement, par avenant n°5 du 10 juillet 2021, & proroger la durée du traité de concession
de deux ans, portée a seize ans.

Par avenant n°6, la durée du traité de concession a &té modifiée et sa durée fixée a dix-sept
ans et le montant de la participation complémentaire de la communauté d'agglomération de
Roissy Pays de France aux missions de suivi des constructions a été fixé a 20 000 € HT.

Par avenant n°7, au regard notamment du retard sur les travaux de construction de certains
lots et du dépdt de plusieurs demandes de permis modificatifs, il a été nécessaire de proroger
la durée de validit¢ du Traité de Concession d’Aménagement de 3 mois et 16 jours
supplémentaires, scit jusgu’'au 30 novembre 2024,

Commune de Villiers-La-Bel — ZAC des Tissonvilliers il — Protocele reiztif 3 'achévement de la concession
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A I'approche de I'expiration du traité de concession du 8 aofit 2007, il apparait que certaines actions
nécessaires a la cloture de la concession n'ont pas foutes éié menées a terme. Le présent protocole
définit les conditions de leur mise en ceuvre.

EN CONSEQUENCE, iL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1* — OBJETY DU PROTOCOLE

Le présent protocole a pour objet de prévoir les actions restant & metire en ceuvre suite a
l'expiration du Traité de concession d'aménagement, pour permettre la cléture administrative
et financiére de l'opération.

ARTICLE 2 - BILAN DES MISSIONS DE L’AMENAGEUR

2.1~ MiSSIONS ACHEVEES

Les parties constatent gu'a la date de la signature des présenies, les missions identifiées
dans le traité de Concession du 8 aclt 2007, réalisées par 'aménageur et considérées
comme achevées, sont les sujvantes !

s Assurer fensembie des efudes nécessaires a ia reaiisation de [opération
d'aménagement, et notamment : Etablir le dossier de réalisation de ZAC / Réaliser
toutes ies &tudes opérationnelles qui s'avéreraient nécessaires / le cas échéant, étabiir
le dossier de déclaration d'utilité publique / le cas échéant, constituer le dossier
nécessaire 2 I'obtention d'une autorisation ou déclaration « loisur eau » |

s Acquérir a 'amiable, par voie de préemption ou d'expropriation, les biens immobiliers
batis ou non béatis situés dans le périmeétre de la zone, ainsi que ceux qui, bien que
situés en dehors de ce périmétre, sont nécessaires pour la réalisation des ouvrages
inclus dans le traité de concession d'aménagement ; gérer les biens acquis, metire en
état les sols ef, le cas échéant, les libérer de leurs occupants en assurant, s'il y a lieu,
le relogement des locataires, démolir les batiments existants, si nécessaire ;

¢ Suite aux conclusions des études qui auraient été [ancées, proposer a la collectivité
toute modification de programme qui s'avérerait opportune, assortie des documents
financiers prévisionnels correspondants ;

e Gérer les biens acquis ; mettre en état les sols et, le cas &échéant, les libérer de leurs
occupanis ;

¢ Réaliser les équipements dinfrastructures de ia zone fels que détailiés dans e
Programme des Equipements Publics ; équipements destinés a étre remis a la
collectivité publique cocontractante,

o Organiser et coordonner, pour les travaux 2 sa charge, les interventions des
concessionnaires {dévolements éventuels, prolongements, suppressions ...) : EDF,
GDF, GRT gaz, Veolia Eau, France Teélécom...

Commune de Villiers-Le-Bel = ZAC des Tissonvilliers lil = Protocole relatif 2 'achévement de la concession
d’aménagement 8 aolt 2007
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e Etablir et tenir a jour les documents comptables, et metire en czuvre les moyens d'une
bonne gestion de F'opération ; négocier et contracter les moyens de financements les

pius appropriés

¢ Metire en piace des movens efficaces nour assurer I3 commercialisation dans les

meilleures conditions possibles ; organiser toute structure d'accueil et de conseil des
acquéreurs céder les terrains, préparer et signer tous actes nécessaires ;

= Assurer durant toute la durée de lopération une compléte information de la
communauté d'agglomeération sur les conditions de déroulement de 'opération ;

e S'assurer de I'obtention des autorisations adminisiratives nécessaires a ia réalisation
de {'opération ;

e Verser la participation & sa charge conformément au bilan de ['opération
d'aménagement et aux dispositions du traité de concession du 8 aont 2007 ;

2.2 MISSIONS RESTANT A REALISER

A la date de signature des présentes, les parties conviennent au'il reste les missions suivantes
& réaliser .

= Par ' Aménageur

- Suivi de l'instruction et obtention des permis de construire modificatifs des lots C, D G2
st G jusqu'a la délivrance de ces permis | les prensurs de ces lots ont souhaité modifier
récemment leur projet.

- Perception des compléments de prix dus & la suite des évolutions de programme des
preneurs pour les lots C et G2. Ces compiéments de prix feront 'objet d'un acte notarié
et seront intégrés aux recettes de l'opération ;

- Suivi des travaux des lots A2, C, D, G2, G4 pendant la période de validité du protocole
d'achevement

- Réalisation de travaux éventuels de reprise des espaces publics aux abords des lots
concernés A2, G2, G4, et C, sides fravaux s'avéraient nécessaires au vu de 'évolution
des permis de construire des preneurs ou des éventuelles détériorations lors de leurs
travaux. Ces travaux de reprise seront & la charge financiére des preneurs et réalisés
pendant la période de validité du présent protocole ;

- Préparation de ia rétrocession des espaces publics au bénéfice de ia commune ;

- Cession des terrains a la Ville de Villiers-le-Bel des deux parcelles AQ 174 et AO
176 ;

- Division parcellaire é r aliser pour la parcelle AQ 1?‘6 en vue d'une cession de terrain
suprés de ia ville de Villiers-le-Bel d'uns supsaiiicie de 62m?;

- Transfert du dépdt de garaniie des lots a ia communauié d'aggiomération de Roissy
Pavys de Franca das lots A2 C G2 G4 avant Ia fin de P'expiration du nrésent

r\rf\i’ﬂﬂr\la
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- Perception du solde des subventions prévues dans le CRACL, le cas échéant ;

Transmission du CRACL au 31/12 /2024

Préparation et transmission de {'ensembie des éléments permetiant de constituer le
dossier de suppression de la ZAC des Tissonvilliers ;

Présentation d'un bilan de cléture financier a ia communauté d'agglomération ;

- La constitution du dossier définitif de cléture de 'opération avec I'ensemble des
piéces adminisiratives ;

> Par le Concédant

La prise des délibérations sur les cessions et acquisitions dans le cadre des
régularisations fonciéres ;

1

A partir de la fin du présent protocole d'achévement, suivi des travaux des lots A2, G2,
G4 et C jusgu’a la livraison des lots, conformément au réglement de chantier de la ZAC

V2T 2= R

transmis a la communauté d'agglomération Roissy Pays de France par GPA ;

Le versement des participations restantes prévues au traité de concession au moment
de la velidation du bilan de clbture de l'opération ;

bation du CRACL arrété au 31/12/2024 ;

| 'approbation du bilan de cléture ;

La suppression de la ZAC par délibération du conseil communautaire, comme le
prévoit le TCA.

En tout &tat de cause, les parties conviennent que les missions décrites au présent article
seront mises en coeuvre dans les conditions prévues par le firaité de concession
d'aménagement du 8 aolit 2007, nonobstant I'expiration dudit traité de concession. Pour
autant, le contenu du présent protocole d'achévement s’impose si une quelconque
contradiction était constatée entre les deux contrats.

Une copie du traité de concession d'aménagement du 8 aoiit 2007 et ses avenants successifs
sont annexés aux présentes.

ARTICLE 3 - DATE D’EFFET ET DUREE DU PROTOCQOLE

Le présent protocole prend effet & Ia date de sa signature, et expirera le 30 juin 2025. En cas
de réalisation des missions décrites aux présentes avant cefte date, le protocole sera
considéré comme exniré a [a date de constatation de la réalization de la derniére mission.
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ARTICLE 4 — LITIGES

En cas de litige dans I'exécution ou l'interprétation du présent protocole, a défaut d'un accord
a l'amiable dans un délai de soixante jours (60) décomptés a partir d'un échange de courriers
par recommandé avec accusé de réception, le différent sera porté devant le tribunal

compétent.

Fait a R_,\Lb i-on- France
Le CAMZ[ 204

En deux exemplaires

Pour la Communauté d'Agglomération
Roissy Pays de France

foun e € adent e Jﬁat"(.ELCSB'C\QL\
I Vice-presdant en (;\‘n:at‘ﬂe
dr ¢ _am\_enaa.e*nm;\t ,
M. Fabrick Hr:cﬂsﬁl st

o~

SRS

Pour Grand Paris Aménagement

e

Le Directeur Général

Annexes :
- Traité de concession d'aménagement

- Avenants 1 a 7 du traité de concession d'aménagement

Madame la Maire /. /"/ ;
~—Djida-DJALLALI-TECHTACH = e
:\"\ 5.\ J
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