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Séance du Conseil Municipal du vendredi 5 décembre 2025

Délibération du Conseil Municipal
Ville de Villiers-le-bel

Séance ordinaire du vendredi 5 décembre 2025
N°26/Marchés publics

Autorisation de signature - Concours de maitrise d'ceuvre pour la reconstruction du
restaurant scolaire de I'école maternelle Pauline Kergomard

Le vendredi 5 décembre 2025, a 19h30, le Conseil Municipal réguliérement convoqué en
séance le 27 novembre 2025, s'est réuni sous la présidence de Mme Djida DJALLALI-
TECHTACH.

Secrétaire : Mme Teresa EVERARD

Présents : Mme Djida DJALLALI-TECHTACH. Mme Véronique CHAINIAU. M. Allaoui
HALIDI, M. Maurice MAQUIN, Mme Mariam CISSE-DOUCOURE, Mme Myriam KASSA.
M. Christian BALOSSA, Mme Teresa EVERARD, M. Jamil RAJA. Mme Laetitia KILINC.,
M. Léon EDART, Mme Géraldine MEDDA, M. Faouzi BRIKH, Mme Hakima
BIDELHADIJELA, M. Maurice BONNARD, Mme Efatt TOOR, M. Pierre LALISSE, Mme
Carmen BOGHOSSIAN, M. Cédric PLANCHETTE., M. Jean-Louis MARSAC. Mme Lilia
GILLES, M. Kévin QUENETTE, M. Sori DEMBELE, M. Jean-Pierre IBORRA, Mme
Cécilia TOUNGSI-SIMO, M. Mohamed ANAJJAR. M. Hervé ZILBER., Mme Nicole
MAHIEU-JOANNES

Représentés : Mme Rosa MACEIRA par Mme Véronique CHAINIAU, M. Gourta KECHIT
par M. Maurice MAQUIN, M. William STEPHAN par Mme Carmen BOGHOSSIAN, Mme
Marine MACEIRA par Mme Teresa EVERARD. M. Cémil YARAMIS par M. Léon EDART.
Mme Virginie SALIBA par M. Sori DEMBELE, M. Bankaly KABA par Mme Cécilia
TOUNGSI-SIMO

Absent excusé :

Absent :

Madame la Maire rappelle que la Ville de Villiers-le-Bel souhaite poursuivre le renouvellement urbain
des quartiers de Derriere-Les-Murs de Monseigneur (DLM), du Puits-La-Marliére (PLM) et celui du
Village.

Ces sites sont inscrits en totalité ou pour partie dans la liste des quartiers prioritaires et bénéficient a ce
titre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) prévu par la loi du 21
février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine.

Dans le cadre du NPRU de Villiers-le-Bel, le Comité d’Engagement de I’ANRU du 19 juillet 2019 a
validé le financement du projet de déconstruction-reconstruction du restaurant scolaire de 1’école
maternelle Pauline Kergomard dans le secteur du Village. La convention pluriannuelle du NPNRU a
été signée par voie dématérialisée le 14 mars 2023, suivie d'une signature protocolaire le 22 novembre
2023.
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La Ville de Villiers-le-Bel a fait réaliser, dans le cadre du protocole de préfiguration, une étude dont
I’objet est de programmer la recomposition de I"offre des équipements scolaires présents dans le QPV
Puits-La-Marliére/Derriére-Les-Murs/Village. Cette étude vise a dégager une stratégie d’intervention
sur les écoles sur plusieurs années au regard de l'état patrimonial des écoles, tant sur le plan
fonctionnel que technique, des mutations urbaines induites par le NPNRU. de la croissance
démographique de la population scolaire, due notamment a la construction de futurs programmes
immobiliers et des réformes scolaires (passage a 12 éléves par classe de CP au lieu de 23).

L’opération de reconstruction du restaurant scolaire de I'école Pauline Kergomard s’inscrit dans le
programme du schéma directeur des équipements scolaires. Ce projet vise a créer un espace de
restauration adapté aux usages du personnel et des enfants, afin de les accueillir dans des conditions
optimales. Des surfaces utiles dédiées aux locaux servis (réfectoire) et locaux servants (cuisine,
sanitaire, espace technique, espace d’entretien) doivent étre créés afin de permettre le bon
fonctionnement de la future cantine. La salle 4 manger dotée d’'une capacité d’accueil de 80 €léves,
abrite en outre des activités périscolaires hors période de restauration. Cet équipement est un batiment
vieillissant, construit en préfabriqués, qui ne répond plus aux usages. Il présente des
dysfonctionnements sur les plans techniques (fuite colmatée au niveau du toit, éclairage et ventilation
insuffisants) et fonctionnel (saturation de la salle & manger, nécessité de création d’espaces adéquats
pour la cuisine, les sanitaires. les locaux techniques et d’entretien), et est inadapté aux ¢volutions
réglementaires, notamment environnementales.

Dans ce cadre, la Ville de Villiers-le-Bel a missionné le groupement « ANTOINE BRAUD
ARCHITECTE et D.J.AMO » pour réaliser le programme du nouveau restaurant scolaire. Aprés la
consultation des services qualifiés de la Ville et & la suite d’un comité de pilotage qui s’est tenu le 9
juillet 2024, la programmation a ét¢ définie comme suit :

- Hall d’accueil : 20 m* minimum

- Sanitaires enfants : 15 m?

- Salle de repas : 80 m* minimum,

- Espace de réception des repas : 5 m* minimum

- Office de réchauffage : 20 m?

- Laverie : 12,5 m?

- Vestiaires (Hommes/femmes) : §-10 m?

- Sanitaires personnels : 6 m*

- Local entretien : 6 m?

- Local déchets : 12— 15m*

- Stockage consommables : 4-6 m?

- Espace périscolaire : 6-8 m? réservés aux rangements et installation de jeux: 25 —30 m* de zone libre
dédiée aux activités périscolaires.

- Local chauffage (eau chaude sanitaire) : 6 — 8 m*

- SAS dédié au personnel : a optimiser

- Espace de repos des enseignants : 20 — 25 m?

- Bureau du directeur/directrice : 10 — 15 m?

Soit une surface de plancher totale d’environ 268 m Le coit prévisionnel des travaux estimé a I"issue
de la phase de programmation est de 889 136,70 € HT (BT 01 d’avril 2024).

La déconstruction du restaurant actuel interviendra aprés la mise en service de la nouvelle restauration.
Compte tenu des capacités actuelles de la ville, la cantine actuelle & démolir sera utilisée jusqu’a la
mise en service du futur restaurant scolaire. L'opération de déconstruction ne fait pas partie de la
mission de maitrise d’ceuvre lice a la présente délibération, et fera par conséquent I’objet d’un marché
public ultérieur.

Cet équipement respectera le principe de la marche en avant et devra répondre aux normes de
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construction et d'hygiéne en vigueur. Les activités périscolaires seront maintenues au sein du nouvel
¢quipement, dans un espace mutualisé avec le réfectoire.

Madame la Maire rappelle que par délibération du 13 décembre 2024, le Conseil Municipal 1'a
autorisée a lancer le concours de maitrise d’ceuvre, désigner la composition du jury de concours,
préciser les regles de fonctionnement dudit jury, fixer les rémunérations des architectes désignés (ou
avec une qualification équivalente). a déterminer la prime a verser a chaque candidat et enfin, a
engager les négociations avec les candidats retenus.

Madame la Maire indique que I’avis de concours a été envoyé a la publication le 26/12/2024 avec une
date limite de remise de candidatures au 27 janvier 2025 a 12h00. Ainsi, ce sont 34 candidatures qui
ont été regues.

A la suite de I'examen des candidatures et de I’avis motivé du jury de concours, réuni le 4 mars 2025,
par décision n°D-71-2025 en date du 20 mars 2025, Madame la Maire a déclaré les trois candidats
admis & concourir pour la remise d’un projet et d’une oftre financiére :

- Groupement Haddock Architecture,

- Groupement Goudenege & Associés Architectes,

- Groupement AC+A — Amandine Chadeffaud Architecture,

Le 29 avril 2025, le dossier de consultation du concours a été envoyé aux 3 candidats susmentionnés et
ils ont été invités a remettre leurs projets et offres avant le 25 juin 2025 a 12h00.

Les trois candidats ont déposé leurs projets et offres dans le délai imparti.

Les réponses, rendues anonymes par un huissier de justice, ont été analysées par la commission
technique de la ville avant d’étre présentées au jury de concours le 5 septembre 2025.

Au regard des critéres de sélection fixés par le réglement du concours, le jury de concours a examiné
les prestations et proposé le classement suivant :
- Classé premier : le projet du candidat B;

- Classé deuxieme : projet du candidat C ;

Le projet du candidat A a été éliminé. En effet, le projet proposé ne respectait pas I'implantation
définie dans le dossier de consultation des entreprises. De surcroit, I"'implantation proposée
compromettait la continuité d’activité de I’école et de la cantine durant la période des travaux (non
prise en compte du site occupé).

Conformément aux dispositions de l"article R2162-18 du Code de la Commande Publique, I’anonymat
a été levé et il est apparu que :
- Le projet « B» correspondait a celui du groupement, ayant pour mandataire Haddock
Architecture
- Le projet « C» correspondait a celui du groupement, ayant pour mandataire Groupement
AC+A — Amandine Chadeffaud Architecture
- Le projet « A» éliminé correspondait a celui du groupement, ayant pour mandataire
Groupement Goudenege & Associés Architectes

Eu égard a I'avis motivé du jury de concours et aprés examen de ’enveloppe contenant le prix, le

pouvoir adjudicateur a désigné le lauréat du concours de maitrise d’ceuvre, par la décision n°® D-260-
2025 du 17 septembre 2025 : le groupement HADDOCK ARCHITECTURE — [+A LABORATOIRE
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DES STRUCTURES — WOR INGENIERIE - META ACOUSTIQUE ayant pour mandataire
HADDOCK ARCHITECTURE.

Le lauréat a été invité a négocier les termes du marché a venir.

Madame la Maire précise que la mission confiée au maitre d’ceuvre est constituée des éléments de la
mission de base définie & I'article R2431-4 puis aux articles R.2431-8 a R.2431-23 du code de la
commande publique et complétée par des missions complémentaires.

Plus précisément :

Missions de base :

- Etudes d’esquisse (EE)

- Etudes d’ Avant-Projet (AVP) ;

- Etudes de Projet (PRO) ;

- Assistance pour la passation des Marchés de Travaux (AMT) ;

- Direction de I'Exécution des marchés publics de travaux (DET) ;

- Assistance aux Opérations de Réception (AOR) et Parfait Achévement.
- Plans de synthése (SYN) :

- Visa des études d’exécution (VISA) ;

Missions complémentaires :

- Mission Systéme de Sécurité Incendie (SSI) ;

- Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC)

- L'assistance au maitre de I'ouvrage pour mettre en czuvre la consultation et I'information des usagers
ou du public ;

- La détermination des cofits d'exploitation et de maintenance, la justification des choix architecturaux
et techniques par l'analyse du colit global de l'ouvrage en proposant, éventuellement, la mise en place
d'un systéme de gestion ;

- La définition et le choix des équipements mobiliers ;

- Le traitement de la signalétique (SIGN).

Madame la Maire indique que le montant du forfait provisoire de rémunération, aprés négociation, est
fixé 2 128 325 € HT soit 153 990 € TTC (inclus la prime versée au titre du concours d'un montant de
4267,85 € HT soit 5121,42 € TTC), avec un taux de rémunération a 14,43%.

Les missions complémentaires sont décomposées de la maniére suivante :

Missions complémentaires Montant HT Montant TTC
Mission Systéme de Sécurité Incendie (SSI) 5000 € 6000 €
Mission Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) 35000 € 42 000 €
Mission assistance au maitre de I’ouvrage pour mettre en ceuvre | 2 000 € 2400 €

la consultation et I"information des usagers ou du public (ACI)

Mission détermination des colts d’exploitation et de | 4400€ 5280 €

maintenance. la justification des choix architecturaux et
techniques par I’analyse du colt global de I’ouvrage en
proposant éventuellement la mise en place d’un systeme de
gestion (CEM)

Mission définition et choix des équipements maobiliers (MOB) 1500 € 1 800 €

Mission traitement de la signalétique (SIGN) 1 500 € 1 800 €

Soit un montant total pour les missions complémentaires de 49 400 € HT soit 59 280 € TTC.
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Madame la Maire demande au Conseil Municipal d'attribuer le marché de maitrise d’ceuvre pour la
reconstruction du restaurant scolaire de l'école maternelle Pauline Kergomard au groupement
HADDOCK ARCHITECTURE — [+A LABORATOIRE DES STRUCTURES — WOR INGENIERIE -
META ACOUSTIQUE ayant pour mandataire HADDOCK ARCHITECTURE et de l'autoriser a
signer le marché de maitrise d’ceuvre correspondant ainsi que les documents qui s’y rattachent.

Madame la Maire entendue,

Le Conseil Municipal en ayant délibéré,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de la Commande Publique,

VU le protocole de préfiguration du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain signé le 08 juin
2017,

VU I"avis du Comité d’engagement de I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine du 19 juillet 2019,

VU la convention pluriannuelle du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain de la
commune du Quartier prioritaire de la Ville (QPV) Village - Le Puits La Marliére - Derriére Les Murs
De Monseigneur, signée le 14 mars 2023,

VU la délibération du 13 décembre 2024, par laquelle le Conseil Municipal a autorisé¢ Madame la
Maire a lancer le concours de maitrise d’ceuvre, désigner la composition du jury de concours, préciser
les regles de fonctionnement dudit jury, fixer les rémunérations des architectes désignés (ou avec une
qualification équivalente), a déterminer la prime a verser a chaque candidat et enfin, a engager les
négociations avec les candidats retenus.

VU la décision n°D-71-2025 en date du 20 mars 2025 désignant les trois candidats admis a concourir
pour remettre un projet et une offre financiére,

VU la décision n® D-260-2025 du 17 septembre 2025 désignant pour lauréat le groupement
HADDOCK ARCHITECTURE — [+A LABORATOIRE DES STRUCTURES — WOR INGENIERIE
—META ACOUSTIQUE ayant pour mandataire HADDOCK ARCHITECTURE.

VU les procés-verbaux des jurys de concours de maitrise d’ceuvre pour la reconstruction du restaurant
scolaire de I'école maternelle Pauline Kergomard des 4 mars 2025 et 5 septembre 2025,

VU Iavis favorable de la Commission Urbanisme — Travaux — Habitat — Développement durable du
19 novembre 2025,

VU I"avis favorable de la Commission Finances du 24 novembre 2025,

DECIDE d’attribuer le marché de maitrise d’ceuvre pour la reconstruction du restaurant scolaire de
’école maternelle Pauline Kergomard au groupement HADDOCK ARCHITECTURE - [+A
LABORATOIRE DES STRUCTURES — WOR INGENIERIE — META ACOUSTIQUE ayant pour
mandataire HADDOCK ARCHITECTURE pour une rémunération se décomposant comme suit :

- Montant du forfait provisoire de rémunération, aprés négociation fixé a 128 325 € HT soit 153 990 €
TTC (inclus la prime versée au titre du concours d'un montant de 4 267,85 € HT soit 5 121,42 €
TTC), avec un taux de rémunération a 14,43%.
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- Missions complémentaires décomposées de la maniére suivante :

Missions complémentaires Montant HT | Montant TTC
Mission Systéme de Sécurité Incendie (SSI) 5000 € 6 000 €
Mission Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) 35000 € 42 000 €
Mission assistance au maitre de I’ouvrage pour mettre en ceuvre la | 2000 € 2400 €
consultation et I'information des usagers ou du public (ACI)

Mission détermination des colts d’exploitation et de maintenance. la | 4 400 € 5280 €
justification des choix architecturaux et techniques par I'analyse du

colt global de Iouvrage en proposant éventuellement la mise en

place d’un systéme de gestion (CEM)

Mission définition et choix des équipements mobiliers (MOB) 1500 € 1 800 €
Mission traitement de la signalétique (SIGN) 1500 € 1 800 €

Soit un montant total pour les missions complémentaires de 49 400 € HT soit 59 280 € TTC.

AUTORISE Madame la Maire a signer le marché de maitrise d’ceuvre correspondant ainsi que les

documents qui s’y rattachent.

Délibéré les jour, mois et an que dessus (vote pour : 35 — Contre : 0 — Abstention : 0 — Ne

prend pas part au vote : 0)

[.a Secrétaire de séance,
Mme Teresa EVERARD
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Publication le : ]ﬁ DEE 2025

Transmission en Sous-préfecture le : 1 ﬁ

DEC 2025
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Madame la Maire,
Mme Djida DJALLALI-TECHTACH






