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Séance du Conseil Municipal du vendredi 26 septembre 2025

Délibération du Conseil Municipal
Ville de Villiers-le-bel

Séance ordinaire du vendredi 26 septembre 2025

N°31/Foncier
Cession des parcelles constituant le lot 8-B & 8-C appartenant a la Commune & Grand
Paris Aménagement dans le cadre de I'aménagement de la ZAC du Village

Le vendredi 26 septembre 2025, a 19h30, le Conseil Municipal réguliérement convoqué en
séance le 18 septembre 2025, s'est réuni sous la présidence de Mme Djida DJALLALI-
TECHTACH.

Secrétaire : Mme Géraldine MEDDA

Présents : Mme Djida DJALLALI-TECHTACH, Mme Véronique CHAINIAU, M. Allaoui
HALIDI, M. Maurice MAQUIN, Mme Mariam CISSE-DOUCOURE, Mme Myriam KASSA,
M. Christian BALOSSA, Mme Teresa EVERARD, M. Jamil RAJA, Mme Laetitia KILINC,
M. Léon EDART, Mme Géraldine MEDDA, M. Gourta KECHIT, M. Faouzi BRIKH, Mme
Hakima BIDELHADIJELA, M. Maurice BONNARD, M. William STEPHAN, Mme Efatt
TOOR, M. Pierre LALISSE, M. Cédric PLANCHETTE, Mme Marine MACEIRA, M. Cémil
YARAMIS, M. Jean-Louis MARSAC, Mme Lilia GILLES, M. Kévin QUENETTE, M. Jean-
Pierre IBORRA, M. Mohamed ANAJJAR, M. Hervé ZILBER, Mme Nicole MAHIEU-
JOANNES

Représentés : Mme Rosa MACEIRA par Mme Véronique CHAINIAU, Mme Carmen
BOGHOSSIAN par Mme Teresa EVERARD, M. Sori DEMBELE par M. Jean-Pierre
IBORRA, Mme Cécilia TOUNGSI-SIMO par M. Mohamed ANAJJAR

Absente excusée : Mme Virginie SALIBA

Absent : M. Bankaly KABA

Madame la Maire informe que dans le cadre de I’aménagement de la Zone d’Aménagement
Concertée (ZAC) du Village et de la recomposition urbaine du secteur, notamment des ilots
constructibles, il est envisagé de céder a Grand Paris Aménagement (GPA), un ensemble
d’emprises fonci¢res, désigné sous |’appellation «lot 8-B & 8-C», appartenant a la commune.

Madame la Maire indique que le Conseil Municipal du 17 novembre 2023 s’était prononcé
sur la désaffectation et le déclassement de parties d'emprises publiques afin de les céder a
Grand Paris Aménagement, compléter |'offre foncicre et aboutir a des filots constructibles
cohérents au sein du périmetre de la ZAC du Village.

Madame la Maire précise qu’une seconde délibération du Conseil Municipal, en date du 23
mai 2025, a été adoptée afin de procéder a une modification de la contenance cadastrale de

certaines parcelles constituant le lot 8-B & 8-C.

Madame la Maire désigne les parcelles concernées par la cession et représentées sur le plan
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joint a la présente délibération :

- lot 8-B & 8-C:
- Parcelle AV n°33 d’une superficie totale de 104m?. Cession en totalité ;
- Parcelle AV n°34 d’une superficie totale de 420m? : Cession de 262m? ;
- Parcelle AV n°35 d’une superficie totale de 94m?. Cession en totalité ;
- Parcelle AV n°36 d’une superficie totale de 303m? : Cession de 151m?;
- Parcelle AV n°356 d’une superficie totale de 209m? : Cession de 2m?;
- Parcelle AV n°357 d’une superficie totale de 35m? : Cession de 16m?;
- Parcelle AV n°358 d’une superficie totale de 63m? : Cession de 32m?;
- Parcelle AV n°428 d’une superficie totale de 394m?. Cession en totalité ;
- Parcelle AV n°496 d’une superficie totale de 334m? : Cession de 46m?.

Soit une surface totale de 1 101 m? a céder.

Madame la Maire rappelle que la cession de cet ensemble de parcelles sera effectuée sur la
base d’un montant conformément a I’avenant n°1 a la Convention partenariale relative a la
gouvernance et a la mise en ceuvre de |’opération de renouvellement urbain du Village de
Villiers-le-Bel telle que validée par délibération du Conseil Municipal en date du 24 mai
2024, ainsi que par un avis du domaine, soit au prix de 315 739,16 euros (trois cent quinze
mille sept cent trente-neuf euros et seize centimes) hors taxe en faveur de la Commune,

Madame la Maire entendue,

Le Conseil Municipal en ayant délibéré,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, notamment les articles L.2141-1
L.2141-2,

VU Parrété préfectoral en date du 18 mars 2021 approuvant le dossier de création de la ZAC
du Village,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 septembre 2022 approuvant la
convention de gouvernance,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 24 mai 2024 approuvant |’avenant n°l a
la convention de gouvernance,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 novembre 2023 portant sur la
désaffectation et déclassement de parties d'emprises publiques dans le cadre de ['aménagement
de la ZAC du Village,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 mai 2025 portant sur la désaffectation
et déclassement de parties d'emprises publiques dans le cadre de I'aménagement de la ZAC du
Village,

et
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VU Iavis du Domaine en date du 23 juillet 2025, joint en annexe,

VU l'avis de la Commission Urbanisme - Travaux - Habitat - Développement Durable du 11
septembre 2025,

VU I’avis favorable de la Commission Finances du 15 septembre 2025,

DECIDE de procéder a la cession, aupres de Grand Paris Aménagement, des parcelles
suivantes constituant le lot 8-B & 8-C:
- Parcelle AV n°33 d’une superficie totale de 104m?. Cession en totalité ;
- Parcelle AV n°34 d’une superficie totale de 420m? : Cession de 262m? ;
- Parcelle AV n°35 d’une superficie totale de 94m?. Cession en totalité ;
- Parcelle AV n°36 d’une superficie totale de 303m? : Cession de 151m? ;
- Parcelle AV n°356 d’une superficie totale de 209m? : Cession de 2m? ;
- Parcelle AV n°357 d’une superficie totale de 35m? : Cession de 16m? ;
- Parcelle AV n°358 d’une superficie totale de 63m? : Cession de 32m? ;
- Parcelle AV n°428 d’une superficie totale de 394m?. Cession en totalité ;
- Parcelle AV n°496 d’une superficie totale de 334m? : Cession de 46m?.
Soit une surface totale de 1 101 m? a céder

ACCEPTE que cette cession soit consentie au prix de 315 739,16 euros (trois cent quinze
mille sept cent trente-neuf euros et seize centimes) hors taxe en faveur de la Commune.

INDIQUE que les frais liés au transfert de propriété (frais d’acte, droits et honoraires du
notaire de la ZAC), ainsi que la TVA seront pris en charge par Grand Paris Aménagement
(GPA).

AUTORISE Madame la Maire ou [’Adjoint délégué¢ a procéder a toutes les formalités
nécessaires a ['exécution de la présente délibération et a signer tous actes et pieces afférents a
cette cession.

Délibéré les jour, mois et an que dessus (vote pour : 27 — Contre : 0 — Abstention : 6 — Ne

prend pas part au vote : 0)

La Secrétaire de séance, Madame la Maire,
Mme Géraldine MEDDA Mme Djida DJALLALI-TECHTACH

Publication le: 8 OCT, gozg 8
Transmission en Sous-préfecture le ;™ = OC"' 2025



Annexes

o

Ly o 1:- i
pre
L—
) 1 - q !r
B | (AW n®31) | il
( AV n° 496p2 ) P75 27 W b, J
l gt i% AV n" 428 } ‘ ‘32 // f
‘ 0 b s 394m?
v (AV n° 427 )~
0- 7’ % Habitation R+3
Y g Al 2 = - N
( AV n® 496p1, u 6.28 sy
46m2 “ e - VDAL S U . -Q .
A — i 5
|
oo (AYn*33) O | g
e 04m? F N
) ™ - g ‘ Q ‘l:'-‘;
PofaTE e / \ .'%‘! J Q :—. |
= 8L ‘ . 8 Q .
| N . g 2 e ag < I &-!l i ‘ ‘“ 3
c':: ﬁ—ﬁf?ﬁﬁﬂ# NG E? i “. Q’ ’i' G
ot W % ;; ! Q Ji
_ds‘—iﬁ&ﬁ = \ - L1 e "_r h
s a‘_—E’a‘:—g‘":'——mu:__‘ V nq P > —u': i
— ol £ . g
e \ n E = é
e \ vy o ey Lg) P B— ¢
( D.P. non cadastré ) S TE iite
m? N

/ 1
1 A
T u L \ 15
b /-:\ —— T
= /_._"‘

—

-
I

N\ -~ efviron ﬂ.g[[l‘f“”
r ' |
S SR ( AV n® 356p2 ) |

J :é,.“.,

(AVn®437)
A na38T)

mw=

Vi <i ANN

4 la délibération du Consail Municipal

CANEA S

en dalz, cu

]

]
Madame la Maire L

Djida DJALLALI-TECHTACH

|
2 6 SEP. 2025 |

=

NILL
Q(’z



7300 - SD

EN »
REPUBLIQUE |

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
L‘rbrrre'
Egalité
Fraternité
Direction générale des finances publiques (DGFiP) Le 23 juillet 2025

Direction nationale d'interventions domaniales (DNID)

Péle Evaluations : brigade Tle-de-France

3, avenue du chemin de Presles [ dirsctaur-de ls BRID
94417 Saint-Maurice Cedex

Tél. cheffe de brigade : 06 09 46 91 34 3
Courriel : emilie.bellec@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Monsieur le directeur général de Grand Paris
aménagement (GPA)

Affaire suivie par : Nicolas BODIN Parc du Pont de Flandre - batiment 033
Courriel : nicolas bodin@dgfip.finances.gouyv.fr 11 rue de Cambrai - CS 10052
Tél.: 06 74 56 83 20 75945 Paris cedex 19

Référence OSE : 2025-95680-36549
Référence DS : 24228919

LETTRE - VALANT AVIS DU DOMAINE

Objet : demande d’avis sur la valeur vénale d’un bien immobilier a Villiers-le-Bel (95)

Dossier suivi par : Valérie MEURILLON (responsable d’opérations foncieres)
Téléphone : 0140 04 65 59

Courriel : valerie. meurillon@grandparisamenagement.fr

Reférence interne : nc

Par saisine du 15 mai 2025 effectuée via la plateforme "demarches-simplifiees.fr", complétée par un
dernier courriel du 22 juillet 2025, vous sollicitez un avis du domaine dans le cadre de
I'aménagement de la zone d’aménagement concerté (ZAC) dénommeée « du Village » créée par
arrété préfectoral n® 2021-16 236 du 18 mars 2021, sous la maitrise d’ouvrage de GPA.

Il s'agit de I'acquisition amiable de diverses emprises appartenant a la commune de Villiers-le-Bel,
dont le prix a été régi par la convention partenariale relative a la gouvernance et a la mise en ceuvre
de l'opération de renouvellement urbain du village de Villiers-le-Bel signée le 25 janvier 2023 entre
la commune et GPA, ainsi que de son avenant n° 1.

Le montant a été calculé selon le prix d’acquisition au prorata des superficies acquises par GPA,
dont la validation du prix a été €tablie par le notaire de la ZAC mandate par GPA.

Il en ressort un prix total €gal a 315 739,16 €.

L'acquisition de ces emprises constituant la 2°™ phase d’acquisition qui doit intervenir en octobre
2025 apres leur déclassement.

Ci-dessous, les références cadastrales des parcelles impactées par |‘opération (emprises
communiquées par GPA):

2> Cf. tableur page 2



Commune (seiggiegteno) Adresse ou lieu-dit Conz;r;)ance aEqT:Z?if?ni’) Nature réelle
AV 33 20 rue de la République 104 104
AV 34 20 rue de la République 420 262 Ténement foncier
AV 35 22 rue de la République 94 94! supportant 'ancienne
Villiers-le-Bsl AV 36 24 rue de la République 303 151] mairie _de Villiers-le-Bel,
(95) AV 356 26 rue de la République 209 2| avec d_lVefses '3ﬂn§X95,
AV 357 | 26 rue de la République 35 16| cour et jardin. Bien libre de
AV 358 | 26 rue de la République 63 37|  toute location ou
AV 428 Rue de la République 394 394 occupation.
AV 496 24 ter rue Julien boursier 334 46
‘ Total 1 956 1101

Au plan local d'urbanisme de Villiers-le-Bel mis en comptabilité par la déclaration d'utilité publique
avec le projet de ZAC du Village, les emprises a acquérir sont classées en zone urbaine A (zone UA),
secteur UAz.cdt.

Le secteur UA correspond au centre-ancien et ses abords a l'ouest de la commune, a destination
principale d’habitat, de commerce, d’artisanat et de services.

Le sous-secteur UAz correspond au projet de renouvellement urbain du Village. Le sous-secteur
UAz.cdt est également identifie afin de permettre la réalisation des opérations de
démolitions/reconstructions et de densifications en zone C du Plan d’exposition au bruit (PEB).

Le bien est inclus dans le périmétre de la ZAC du Village ainsi que dans celui de Forientation
d’aménagement et de programmation {(OAP) du secteur « Centre Ancien » qui englobe la majorité
du centre ancien, dit le « Village » de Villiers-le-Bel.

L'estimation sommaire et globale (ESG) n° 2024-95680-02350 du 2 février 2024 avait valorisé dans le
montant de la dépense prévisionnelle les biens appartenant a la commune de Villiers-le-Bel a leur
prix d'acquisition, conformeément aux articles 2.2.3 et 2.2.4 du réglement générale de I'Agence
nationale pour la rénovation urbaine (ANRU).

Compte tenu du contexte de ce dossier, la DNID prend acte de la transaction envisagée
moyennant le prix de 315 739,16 € hors taxe et hors droits.

La présente lettre-avis est valable pour une durée de 12 mois.

Pour le directeur de la DNID et par
déleégation,

——————————
o—

Nicolas BODIN

Inspecteur des finances publiques






