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Séance du Conseil Municipal du vendredi 27 juin 2025

Délibération du Conseil Municipal
Ville de Villiers-le-bel

Séance ordinaire du vendredi 27 juin 2025
N°33/Marchés publics

Autorisation de signature - Modification n°2 au marché de maitrise d'ceuvre pour la
restructuration/reconstruction du groupe scolaire Henri Wallon

Le vendredi 27 juin 2025, a 19h30, le Conseil Municipal réguliérement convoqué en séance le
19 juin 2025, s'est réuni sous la présidence de Mme Djida DJALLALI-TECHTACH.

Secrétaire : M. Cémil YARAMIS

Présents : Mme Djida DJALLALI-TECHTACH, Mme Véronique CHAINIAU, M. Allaoui
HALIDI, Mme Rosa MACEIRA, M. Maurice MAQUIN, Mme Mariam CISSE-
DOUCOURE, Mme Myriam KASSA, M. Christian BALOSSA, Mme Teresa EVERARD, M.
Jamil RAJA, Mme Laetitia KILINC, M. Léon EDART, Mme Géraldine MEDDA, M. Gourta
KECHIT, Mme Hakima BIDELHADIJELA, M. Maurice BONNARD, M. William
STEPHAN, Mme Efatt TOOR, M. Pierre LALISSE, Mme Carmen BOGHOSSIAN, M.
Cédric PLANCHETTE, Mme Marine MACEIRA, M. Cémil YARAMIS, M. Jean-Louis
MARSAC, Mme Lilia GILLES, M. Kévin QUENETTE, M. Sori DEMBELE, M. Jean-Pierre
IBORRA, M. Mohamed ANAJJIAR

Représentés : M. Faouzi BRIKH par M. Allaoui HALIDI, Mme Cécilia TOUNGSI-SIMO
par M. Mohamed ANAJJAR, M. Hervé ZILBER par M. Jean-Pierre IBORRA. Mme Virginie
SALIBA par M. Sori DEMBELE

Absents excusés : M. Bankaly KABA, Mme Nicole MAHIEU-JOANNES

Absent :

Madame la Maire rappelle que la Ville de Villiers-le-Bel a souhaité poursuivre le
renouvellement urbain dans I'Est du quartier de Derrieére-Les-Murs de Monseigneur (DLM), le
quartier du Puits-La-Marliére (PLM) et celui du Village.

Ces sites sont inscrits en totalité ou pour partie dans la liste des quartiers prioritaires et
bénéficient a ce titre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU)
prévu par la loi du 21 février 2014 de programmation pour la ville et de la cohésion urbaine.

A ce titre, le Comité d’Engagement de I'ANRU du 19 juillet 2019 a validé le financement de
plusieurs interventions sur les groupes scolaires : construction d’un nouveau groupe scolaire
au Village, restructuration des groupes scolaires Langevin-Rousseau et Henri Wallon,
démolition-reconstruction du restaurant scolaire de 1’école maternelle Kergomard.

Madame la Maire rappelle que datant des années 1960, le groupe scolaire Henri Wallon est
composé d'une école maternelle, d'une école élémentaire et d'une restauration scolaire. Situé
derriere des batiments de I'avenue du 8 mai 1945 (des numéros 16 a 28), le groupe scolaire est
peu visible. Il a besoin pour son bon fonctionnement d'espaces complémentaires et d'une
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remise a niveau de son clos et couvert. Les déperditions de chaleur sont essentiellement dues
aux menuiseries (surface importante de vitrage). a la ventilation (infiltrations d'air provenant
notamment d'une mauvaise étanchéité) et aux parois extérieures (murs et toits). De plus, une
démolition reconstruction partielle de la maternelle est rendue nécessaire par le prolongement
de la rue Gounod prévu par le projet urbain et permettant de désenclaver ce secteur et de
desservir le complexe sportif Didier Vaillant.

Madame la Maire rappelle que par délibération en date du 9 décembre 2022, les membres du
Conseil Municipal ont autorisé, a I'issue d’une procédure de concours, la signature du marché
de maitrise d’ceuvre relatif a la restructuration/reconstruction du groupe scolaire Henri Wallon
avec le groupement FABIENNE BULLE ARCHITECTE ET ASSOCIES - SIBAT - AGENCE
LAURE PLANCHAIS - VIA SONORA - BET YVES-MARIE LIGOT ayant pour mandataire
FABIENNE BULLE ARCHITECTE ET ASSOCIES.

Il est précisé que le mandataire FABIENNE BULLE ARCHITECTE ET ASSOCIES a changé
de dénomination et se nomme depuis septembre 2024 BULLE POIRIER & JUSTMAN
ARCHITECTES.

Madame la Maire rappelle que le projet global porte sur :
- Démolition partielle de I'école maternelle : Marché notifié en Novembre 2024
- Phase 1 : Rénovation des parties conservées et construction neuve. Cette phase sera
intitulée « Phase : Ecole Maternelle - Périscolaire »
- Phase 2 : Restructuration de ’école élémentaire. Cette phase sera intitulée « Phase :
Ecole Elémentaire - Restauration »

Madame la Maire rappelle que le marché de maitrise comporte les missions suivantes :
Tranche ferme 1: ESQ+, DIAG (partiel). APS, APD, PRO. DQE (partie PRO) pour
I’ensemble du groupe scolaire et ACT, DQE (partie DCE), CCSI, SYNTH, VISA. DET, AOR,
Suivi BDF pour I'école maternelle - périscolaire

Tranche optionnelle : ACT, DQE (partie DCE), CSSI, SYNTH, VISA. DET, AOR. Suivi BDF
pour I’école élémentaire - restauration

Madame la Maire précise que, lors de la remise de son offre financiere, le groupement
FABIENNE BULLE ARCHITECTE ET ASSOCIES - SIBAT - AGENCE LAURE
PLANCHAIS - VIA SONORA - BET YVES-MARIE LIGOT, a estimé un montant de travaux
a 7145 000 € HT; la rémunération de la maitrise d’ceuvre a été fixée, lors de ’attribution du
marché. a 967 823,73 € HT soit 1 161 388.48 € TTC comme suit :

Montant tranche ferme —missions de base: 641 305,85 € HT. avec un taux de rémunération de
8.97% :

Montant tranche ferme — missions complémentaires : 68 000 € HT se décomposant comme
suit :

Missions complémentaires | Montant HT Montant TTC
CSSI 11 000 € 13 200 €
SYN 25 000 € 30 000 €
DQE 20 000 € 24 000 €
BDF 12 000 € 14 400 €
TOTAL 68 000 € 81 600€
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SOIT UN TOTAL TRANCHE FERME : 709 305,85 € HT

Montant tranche optionnelle — missions de base : 202 517,88 € HT
Montant tranche optionnelle — missions complémentaires : 56 000 € HT
SOIT UN TOTAL TRANCHE OPTIONNELLE : 258 517.88 € HT

Madame la Maire rappelle qu'une modification n°l (décision n® 216/2023 du 17 aott 2023) a
eu pour objet de rectifier I’erreur matérielle contenue dans la Décomposition du Prix Global et
Forfaitaire (DPGF) concernant la répartition des montants entre les cotraitants. Cette
modification n’a eu aucune incidence financiére sur le montant initial du marché.

Madame la Maire indique aux membres du Conseil Municipal que le colt prévisionnel des
travaux, accepté par le maitre d’ouvrage en phase APD, s’éleve a 8 389 000 € HT (sur la base
des conditions économiques a mars 2021).

Par conséquent, Madame la Maire explique qu’il convient d’établir une modification n°2 au
marché de maitrise d’ceuvre conformément aux dispositions du code de la commande
publique et aux pieces contractuelles pour intégrer les modifications suivantes :

- Détermination de la rémunération définitive de la maitrise d’ceuvre (tranche ferme).
- Ajout de la mission Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) aux missions
complémentaires de la maitrise d ceuvre (tranche ferme)

Madame la Maire indique que la modification n°2 s’éleve a 240 163,43 € HT soit 288 196,12
€ TTC, se décomposant comme suit :

- Montant supplémentaire dans la détermination de la rémunération définitive de la
maitrise d’ceuvre en phase APD : 111 187,45 € HT

- Ajout de la mission Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) aux missions
complémentaires de la maitrise d’ceuvre: 128 975,98 € HT

Madame la Maire indique que par conséquent la nouvelle rémunération de la maitrise d’ceuvre
s'éleve a 1 207 987,16 € HT soit 1 449 584,60 € TTC se décomposant comme suit :

Montant tranche ferme — missions de base: 752 493.30 € HT
Montant tranche ferme — missions complémentaires avec la mission OPC: 196 97598 € HT se
décomposant comme suit :

Missions complémentaires | Montant HT Montant TTC
CSSI 11 000 € 13 200 €
SYN 25 000 € 30 000 €
DQE 20 000 € 24 000 €
BDF 12 000 € 14 400 €
OPC 128 975,98 € 154 771,18 €
TOTAL 196 975,98 € 236 371,18 €

SOIT UN TOTAL TRANCHE FERME : 949 469,28 € HT

Montant tranche optionnelle — missions de base : 202 517,88 € HT
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Montant tranche optionnelle — missions complémentaires : 56 000 € HT
SOIT UN TOTAL TRANCHE OPTIONNELLE : 258 517.88 € HT

Madame la Maire informe les membres du Conseil Municipal que la Commission d’Appel
d’Offres réunie le 10 juin 2025 a émis un avis favorable concernant les modifications
suivantes :

- Détermination de la rémunération définitive de la maitrise d’ceuvre (tranche ferme).
pour un montant supplémentaire de 111 187.45 € HT soit 133 42494 € TTC

- Ajout de la mission Ordonnancement Pilotage et Coordination (OPC) (tranche ferme)
aux missions complémentaires de la maitrise d’ceuvre pour un montant de 128 975,98 € HT
soit 154 771,18 € TTC

Madame la Maire demande aux membres du Conseil Municipal de I’autoriser a signer la
modification n°2 au marché de maitrise d’ceuvre pour la restructuration/reconstruction du
groupe scolaire Henri Wallon pour un montant de 240 163,43 € HT soit 288 196,12 € TTC ; le
nouveau montant du marché, toutes tranches confondues, s’éléeve a 1 207 987.16 € HT soit
1 449 584.60 € TTC.

Madame la Maire entendue,

Le Conseil Municipal en ayant délibéré,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de la Commande Publique,

VU la délibération du Conseil municipal du 9 décembre 2022 portant autorisation de signature
- Marché de maitrise d'ceuvre relative a la restructuration/reconstruction du groupe scolaire

Henri Wallon,

VU la décision n°216/2023 en date du 17 aolit 2023 autorisant Monsieur le Maire a signer la
modification n°1 au marché de maitrise d’ceuvre relative a la restructuration/reconstruction du
groupe scolaire Henri Wallon,

VU I'avis favorable de la Commission d’appel d’offres du 10 juin 2025,

VU l'avis favorable de la Commission Urbanisme - Travaux - Habitat - Développement
Durable du 12 juin 2025,

VU I'avis favorable de la Commission Finances du 16 juin 2025,

AUTORISE Madame la Maire a signer la modification n°2 au marché de maitrise d’ceuvre
pour la restructuration/reconstruction du groupe scolaire Henri Wallon, avec le groupement
BULLE POIRIER & JUSTMAN ARCHITECTES (anciennement FABIENNE BULLE
ARCHITECTE ET ASSOCIES) - SIBAT - AGENCE LAURE PLANCHALIS - VIA SONORA
- BET YVES-MARIE LIGOT ayant pour mandataire BULLE POIRIER & JUSTMAN
ARCHITECTES, pour un montant de 240 163.43 € HT soit 288 196,12 € TTC, ce qui porte
le montant total dudit marché a 1 207 987.16 € HT soit 1 449 584.60 € TTC.
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AUTORISE Madame la Maire ou toute personne habilitée par elle, a signer tous les
documents afférents et a accomplir toutes les formalités nécessaires a l'exécution de la
présente délibération.

Délibéré les jour, mois et an que dessus (vote pour : 33 — Contre : 0 — Abstention : 0 — Ne
prend pas part au vote : 0)

Le Secrétaire de séance, Madame la Maire,
M. Cémil YARA’I\’/I‘I_S_:7 Mme Djida DJALLALI-TECHTACH
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VU et ANNEXE

& la délibération du Conseil Municin é
en date, du '

27 JUIN 2025

Madame Ia Maire Direction des Affaifes Juridiques

Djida DJALLALI-TECHTACH

Madame la Maire

Mairie de Villiers le bel

32 rue de la République 95400 Villiers le bel
Tel : 01 34 29 28 64

Bulle, Poirier & Justman architectes

113 avenue de la République - 92120 Montrouge
Tél:+33146120295- Fax:+33 146129507
bpj@bullepoirierjustman.archi - http://bullepoirierjustman.archi
SIRET : 524 030 558 00018

SIBAT

17 rue Froment - 75011 Paris
contact@sibat.fr - http://sibat.fr
SIRET : 394 861 033 00014

Agence Laure Planchais Paysagiste
5 rue de Charonne - 75011 Paris
Tél:+33143712178
agence-laureplanchais@orange.fr
SIRET : 398 668 145 00079

VIA SONORA ETUDES ACOUSTIQUES

17 rue Froment - 75011 Paris
Tél:+33143708250

viasonora@viasonora.fr - http://www.viasonora.fr
SIRET : 351 272 810 00067

BET YVES-MARIE LIGOT

2B, rue Marceau - 78800 Houilles
Tel:+33 1308696 82
yvesmarie.ligot@free.fr

SIRET : 424 832 301 00032




= Objet du marché public : Marché de maitrise d’ceuvre pour la restructuration/reconstruction du
groupe scolaire Henri Wallon - Marché n°2023/11

m Date de la notification du marché public : 10 mars 2023

U sbiid
m Durée d'exécution du marché public : la durée estimée du marché est de 120 mois considérant la durée
des études de maitrise d'ceuvre, des travaux, de la période de Garantie de Parfait Achévement (GPA)
ainsi que du suivi de la démarche Batiment Durable Francilien (BDF).

Les délais d’exécution spécifiques a chacune des phases / études de maitrise d'ceuvre sont précisés a
I'Acte d'Engagement.

® Montant initial du marché public : 967 823,73 € HT, soit 1 161 388,48 € TTC, réparti comme dans la
décomposition des honoraires figurant ci- dessous :

Montant tranche ferme — missions de base: 641 305,85 € HT

Montant tranche ferme — missions complémentaires : 68 000 € HT

SOIT UN TOTAL TRANCHE FERME : 709 305,85 € HT

Montant tranche optionnelle — missions de base : 202 517,88 € HT

Montant tranche optionnelle — missions complémentaires : 56 000 € HT

SOIT UN TOTAL TRANCHE OPTIONNELLE : 258 517,88 € HT
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= Une modification n°1 a eu pour objet de rectifier I'erreur matérielle dans la répartition des montants entre
les cotraitants et de substituer cette nouvelle répartition a I'ancienne. Cette modification n'a aucune
incidence financiére sur le montant initial du marché.

® Modification n® 2 introduite par le présent acte :

La présente modification n°2 a pour objet :
1- de fixer le forfait de rémunération définitif du maitre d'ceuvre, en tranche ferme, qui découle de la
validation du montant des travaux en phase APD (valeur MO soit mars 2021)

2- d'ajouter la mission complémentaire Ordonnancement Pilotage Coordination (OPC) aux missions
complémentaires de la maitrise d'ceuvre de la tranche ferme

® Incidence financiére de la modification n°2 :

La modification a une incidence financiére sur le montant du marché public ou de I'accord-cadre :

[] NON ] oul

1-Calcul de la rémunération définitive du maitre d'ceuvre :

Conformément a I'article 9.3 du CCAP « La rémunération provisoire devient définitive lors de l'acceptation
par le maitre d'ouvrage de I'APD et de I'engagement du maitre d'oeuvre sur l'estimation prévisionnelle
définitive des travaux »

Pour rappel :

- Le montant initial prévisionnel du coit des travaux s'élevait a 7 145 000 € HT

- Avec la validation de 'APD, le montant prévisionnel définitif s'éléve a 8 389 000 € HT (valeur MO soit
mars 2021)

Soit une augmentation de 17,41%.




Calcul de 'augmentation des honoraires du maitre d'ceuvre :

Tranche ferme :
Pour la mission de base (8,97% du codt initial des travaux) :

Conformément a I'article L2432-2 du code de la commande publique :

Le forfait définitif est arrété dés que le colit prévisionnel C est établi.

Colt previsionnel C (APD) Taux de rémunération définitif | Forfait de rémunération
tl

C<Co t'=t Pas de modification
Co=C=<Co+6% t'=t Cxt
Co+6%<C<Co+15% t'=t*0.95 Cxt
Co+15%=<C<Co+20% t'=1*0.90 Cxt
Co+20%<C<Co+30% t'=1*0.85 Cxt

C>Co+30% t'=1*0.80 Cxt

Avec :

t=taux de rémunération initial

t'=taux de rémunération modifié

Co= enveloppe financiére affectée aux travaux — valeur mois MO (cf. acte d’engagement)

C=codt prévisionnel accepté par le maitre d'ouvrage (APD) — valeur mois MO (cf. acte d’engagement

En l'espéce, les prestations supplémentaires conduisant a I'augmentation du montant des travaux en
phase APD s’élévent a 1 244 000€ HT et sont décomposées comme suit :

- Part MOE : 418 400 € HT

- Part maitrise d'ouvrage : 205 500 € HT

- Aléas: 620 100 € HT

L'augmentation des travaux du fait de la maitrise d'ceuvre est de 5,86% du pourcentage d'augmentation
total (17,41%) ; par conséquent, aucun abattement n'est appliqué sur le taux de rémunération de la
maitrise d'ceuvre ; le taux reste donc a 8,97 %.

La rémunération définitive est donc égale a : 8 389 000 € HT x 8,97% = 752 493,30 € HT , soit une
augmentation de 111 187,45 € HT

2- Ajout de la mission OPC aux missions complémentaires en tranche ferme :
Selon une proposition d'honoraires du 03/01/2025, il est nécessaire d’inclure une mission dOPC 3 la

mission de maitrise d'ceuvre.
Cette mission OPC s'éléeve a 128 975,98 € HT soit 154 771,18 € TTC

Montant de la modification n® 2 :
= TauxdelaTVA:20%
=  Montant HT : 240 163,43 €
= Montant TTC: 288 196,12 €




Nouveau montant du marché public selon décomposition en annexe:

Nouveau forfait de rémunération de la tranche ferme: 752 493,30 € HT
Nouveau montant des missions complémentaires de la tranche ferme :

Missions complémentaires | Montant HT Montant TTC
CSSl 11 000 € 13200 €
SYN 25000 € 30 000 €
DQE 20 000 € 24 000 €
BDF 12 000 € 14 400 €
OPC 128 975,98 € 154 771,18 €
TOTAL 196 975,98 € 236 371,18 €

= TauxdelaTVA:20%
= Montant HT : 949 469,28 €
= Montant TTC : 1 139 363,14 €
Nouveau montant du marché tranche ferme et tranche optionnelle confondues :

Pour rappel, montant de la tranche optionnelle (mission de base et missions complémentaires) :
258 517,88 € HT soit 310 221 46 € TTC

s Tauxdela TVA:20%
s Montant HT ; 1 207 987,16 €
= Montant TTC : 1 449 584 60 €

% d'écart introduit par la modification n°2 par rapport au montant initial du marche : 24,81 %

Justification juridigue a la modification n°2 :
Conformément aux dispositions de I'article R2194-2 du code de la commande publique : « Le marché peut

étre modifié lorsque, sous réserve de la limite fixée a l'article R. 2194-3, des travaux, fournitures ou
services supplémentaires, quel que soit leur montant, sont devenus nécessaires et ne figuraient pas dans
le marché initial, a la condition qu'un changement de titulaire soit impossible pour des raisons
économiques ou techniques tenant notamment a des exigences d'interchangeabilité ou d'interopérabilité
avec les équipements, services ou installations existants achetés dans le cadre du marché initial ».
Conformément aux dispositions de I'article R2194-3 du code de la commande publique : « Lorsque le
marché est conclu par un pouvoir adjudicateur, le montant de la modification prévue a l'article R. 2194-2
ne peut étre supérieur a 50 % du montant du marché initial. Lorsque plusieurs modifications successives
sont effectuées, cette limite s'applique au montant de chague modification. Ces modifications successives
ne doivent pas avoir pour objet de contourner les obligations de publicité et de mise en concurrence. »

Justification technique a la modification n°2 :

Durant les études de maitrise d'ceuvre, I'affinage du programme fonctionnel et divers diagnostics ont induit
des travaux supplémentaires qui n'étaient pas connus au stade du concours. Le marché de travaux établi
a été lancé sur la base des études menées par la maitrise d’ceuvre. Ce marché va étre notifié dans le
courant de I'été 2025. Il n'est pas possible de relancer un concours de maitrise d'ceuvre a ce stade du
projet pour des raisons techniques et économiques liées a I'opération.

m Date d’effet de la modification n® 2 :

La date d'effet de la présente modification n® 2 court a compter de la notification de ce document au
titulaire du marché.




Toutes les clauses du contrat initial demeurent applicables tant qu’elles ne sont pas contraires aux
dispositions contenues dans la présente modification n° 2, lesquelles prévalent en cas de différence.

Nom, prénom et qualité

_ du signataire (*) | Ljeu et d'ite de signature Signature
Fabienne Bulle : | @ Montrouge
Architecte Associé le 09/06/2025 e TR P
Bulle, Poirier & Justman Architectes | Fabienn =

3,91
1.5.4.97=NTRFR-52403055800018,

1-MONTROUGE, sn-BULLE.
givenName=Fabienne, en=Fablenne BULLE.
titlesArchitects, seralNumber=0100

Date : 2025.06.09 103911 +0200'

(*) Le signataire doit avoir le pouvoir d’engager la personne qu'il représente.

Pour I'Etat et ses établissements :
(Visa ou avis de l'autorité chargée du contrdle financier.)

A : Villiers-le-Bel ,le .....................

Signature
(représentant du pouvoir adjudicateur ou de I'entité adjudicatrice)

Madame la Maire,
Djida DJALLALI-TECHTACH




= En cas de remise contre récépisseé :

Le titulaire signera la formule ci-dessous :

« Regue a titre de natification copie du présent avenant »

Signature du titulaire,

» En cas d’envoi en lettre recommandé avec accusé de réception :
(Coller dans ce cadre I'avis de réception postal, daté et signé par le fitulaire du marché public ou de I'accord-cadre.)

= En cas de notification par voie électronique :

(Indiguer la date et I'heure d’accusé de réceplion de la présente notification par le litulaire du marché public ou de l'accord-cadre.)




ANNEXE A L'ACTE D'ENGAGEMENT

ESTIMATION DU MONTANT PREVISIONNEL DES HONORAIRES DE MAITRISE D'CEUVRE
Reconstruction du groupe scolaire Henri Wallon
Opération : [OATE.
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