
ville de~s~le~bel 
Séance du Conseil Municipal du vendredi 7 février 2025 

Délibération du Conseil Municipal 
Ville de Villiers-le-bel 

Séance ordinaire du vendredi 7 février 2025 

N°28/ Urbanisme 
Approbation d'un taux majoré de taxe d'aménagement sur le secteur situé au nord de 
l'avenue des Erables 

Le vendredi 7 février 2025, à l 9h30, le Conseil Municipal régulièrement convoqué en séance 
le 30 janvier 2025, s'est réuni sous la présidence de Mme Djida DJALLALI-TECHTACH. 

Secrétaire : Mme Mariam CISSE-DOUCOURE 

Présents : Mme Djida DJALLALI-TECHTACH, Mme Véronique CHAINIAU, M. Allaoui 
HALIDI, Mme Rosa MACEIRA, M. Maurice MAQUIN, Mme Mariam CISSE­
DOUCOURE, M. Daniel AUGUSTE. Mme Myriam KASSA, M. Christian BALOSSA, Mme 
Teresa EVERARD, M. Jamil RAJA, Mme Laetitia KILINC, M. Léon EDART, Mme 
Géraldine MEDDA, M. Faouzi BRIKH, Mme Hakima BIDELHADJELA, M. Maurice 
BONNARD, Mme Efatt TOOR, M. Pierre LALISSE, Mme Carmen BOGHOSSIAN, M. 
Cédric PLANCHETTE, Mme Marine MACEIRA, M. Cémil YARAMIS, M. Jean-Louis 
MARSAC, Mme Lilia GILLES, M. Sori DEMBELE, Mme Cécilia TOUNGSl-SIMO, M. 
Mohamed ANA.IJAR, Mme Nicole MAHIEU-JOANNES 

Représentés : M. Gourta KECHIT par Mme Mariam CISSE-DOUCOURE, M. William 
STEPHAN par M. Cédric PLANCHETTE, M. Jean-Pierre IBO RRA par M. Sori DEMBELE, 
Mme Virginie SALIBA par Mme Cécilia TOUNGSI-SIMO, M. Bankaly KABA par M. 
Mohamed ANAJJAR 

Absent excusé : 

Absent : M. Hervé ZILBER 

Madame la Maire rappelle que pour financer les équipements publics de la commune la loi de 
finances rectificative n°2010-1658 du 29 décembre 2010 codifiée aux articles L.3 31-1 et 
suivants du code de l' urbanisme, a institué le régime de la taxe d' aménagement. 

Madame la Maire explique que le Conseil municipal a approuvé un taux de droit commun de 
taxe d'aménagement de 5% sur l'ensemble du territoire communal par délibérations des 4 
novembre 2011 et 28 novembre 2014, et un taux majoré de 20% par délibérations des 4 
novembre 2011, 20 septembre 2013 , 28 novembre 2014 abrogées depuis. Le Conseil 
municipal a approuvé un taux majoré de 20% par délibérations successives en date du 10 
novembre 2015, 10 novembre 2017, 16 novembre 2018, 17 mai 2019, 27 septembre 2019 et 
15 novembre 2019 sur certains secteurs de projets, annexés au Plan Local d'Urbanisme. 

Par ailleurs, elle rappelle les dispositions de l'article L.331-15 du code de l'urbanisme, selon 
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lequel « le taux de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement peut être 
augmenté jusqu'à 20 % dans certains secteurs par une délibération motivée, si La réalisation 
de travaux substantiels de voirie 011 de réseaux ou la création d'équipements publics 
généraux est rendue nécessaire en raison de l'importance des constructions nouvelles édifiées 
dans ces secteurs. Il ne peut être mis à la charge des aménageurs ou constructeurs que Le coût 
des équipements publics à réaliser pour répondre aux besoins des.futurs habitants ou usagers 
des constructions à éd{fier dans ces secteurs ou, lorsque la capacité des équipements excède 
ces besoins. la.fraction du coût proportionnelle à ceux-ci. » 

Les délibérations relatives au taux majoré concernent les secteurs suivants : 

Délibérations 

10 novembre 2015 
10 novembre 2015 
10 novembre 2015 
10 novembre 2015 
IO novembre 2015 
10 novembre 2015 
10 novembre 2017 

10 novembre 2017 
10 novembre 20 l 7 
16 novembre 2018 
16 novembre 2018 
16 novembre 2018 
16 novembre 201 8 
16 novembre 2018 
17 mai 2019 
17 mai 2019 
27 septembre 2019 
15 novembre 2019 
15 novembre 2019 

Secteur 

Moscou 
Mairie-Pressoir-Gambetta 
Débouché Carnot 
Val Roger Nord 
Val Roger Sud 
Les Gélinières 
Débouché Carnot - modification du périmètre 
Chemin de Montmorency 
Val Roger Nord - modification du périmètre 
Pierre Dupont 
Rond-point des Carreaux 
Léon Blum 
Ruelle du Moulin 
Morillon Prieuré 
Extension secteur Moscou 
Extension secteur Mairie Pressoir Gambetta 
Rue de Paris 
Rue de la Poste 
Pierre Semard sud 

Tence de taxe d'aménagement 
majoré 

20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 
20% 

Madame la Maire indique que compte-tenu de l'évolution du tissu bâti, des évolutions 
réglementaires et notamment celles du plan loca l d'urbanisme dont la révision a été approuvée 
par délibération du 2 février 2018, des modifications qui ont suivi et des études urbaines 
menées à l'occasion de la révision et des modifications du PLU, il est apparu nécessaire de 
compléter les secteurs de taux de taxe d'aménagement majoré. 
Il est ici proposé d 'ajouter aux secteurs existants un nouveau secteur de taxe d'aménagement 
à taux majoré, dit secteur situé au nord de l'avenue des Erables, classé au PLU en vigueur en 
zone U, et qui correspond plus précisément à la zone UC qui figure sur l'extrait de document 
graphique ci-après : 

2 / 5 



Séance du Conseil Municipal du vendredi 7 février 2025 

Madame la Maire précise que le secteur situé au nord de l'avenue des Erables, défini dans le 
document graphique joint en annexe de la présente délibération, se caractérise par un foncier 
qui va connaitre des mutations substantielles de part : 
- la nature du parcellaire ; 
- les études urbaines réalisées 

Ces nouveaux espaces se caractérisant par: 
- des constructions nouvelles qui seront à réaliser dans les années à venir, voire à brève 
échéance pour certaines parcelles, sur ce périmètre, estimées selon les études d'urbanisme et 
au vu des dispositions du PLU à environ 25 200 m2 de surface de plancher; il s'agit 
naturellement d'une estimation de la constructibilité plafond et non d' un programme ; 
- des travaux substantiels de voirie, de réseaux et la création d'équipements publics généraux 
rendus nécessaires par l' opération ci-dessus mentionnée : requalification de voies, mais 
également du renforcement de l'accueil petite enfance et de la réalisation ou l'extension d' un 
groupe scolaire pour la fraction de leur coût propo1tionnelle aux besoins des usagers et 
habitants de la zone. 

Le taux de la taxe d'aménagement proposé est de 20%. 

Madame la Maire entendue, 

Le Conseil Municipal en ayant délibéré, 

VU le code de !'Urbanisme et notamment son article L.331-15, 

VU les délibérations du Conseil municipal en date des 4 novembre 2011 et 28 novembre 
2014, fixant le taux de la taxe d'aménagement sur l' ensemble du territoire communal à 5%, à 
l'exception de certains secteurs identifiés et faisant l' objet de délibérations spécifiques, 

VU les délibérations du Conseil municipal en date du 10 novembre 2015, créant sur les 
secteurs dits de Moscou, Mairie-Pressoir-Gambetta, Débouché Carnot, Val Roger Nord. Val 
Roger sud et les Gélinières, un taux de taxe d' aménagement majoré à 20%, 
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VU les délibérations du Conseil municipal en date du 10 novembre 2017, créant sur les 
secteurs dits de Montmorency, Débouché Carnot - périmètre élargi, Val Roger Nord -
périmètre élargi, un taux de taxe d'aménagement majoré à 20%, 

VU les délibérations du Conseil municipal en date du 16 novembre 2018, créant sur les 
secteurs dits Morillon/Prieuré et Pierre Dupont. Rond-point des Carreaux et Léon Blum un 
taux de taxe d 'aménagement majoré à 20%, 

VU les délibérations du Conseil municipal en date du 17 mai 2019, créant sur les secteurs dits 
Mairie/Pressoir/Gambetta - périmètre élargi, Moscou - périmètre élargi, un taux de taxe 
d'aménagement majoré à 20%, 

VU la délibération du Conseil municipal en date du 27 septembre 2019, créant sur le secteur 
dit Rue de Paris, un taux de taxe d'aménagement majoré à 20%, 

VU les délibérations du Conseil municipal en date du 15 novembre 2019, créant sur les 
secteurs dits Rue de la Poste et Pierre Semard sud, un taux de taxe d'aménagement majoré à 
20%, 

VU les études urbaines menées à l'occasion des procédures de révision et modifications du 
Plan Local d 'Urbanisme, 

CONSIDERANT les constructions nouvelles qui pourront être édifiées dans le secteur situé 
au nord de l'avenue des Erables, délimité sur le plan joint en annexe de la présente 
délibération, à raison des disponibilités foncières et du règlement du PLU, et estimées à une 
surface de plancher de l'ordre de 25 200 m2 environ, 

CONSIDERANT les travaux substantiels de voirie, de réseaux comme la création 
d'équipements publics généraux rendus nécessaires par ces constructions - et notamment le 
renforcement de l'accueil petite enfance et de la réalisation ou l'extension d'un groupe 
scolaire pour la fraction de leur coût proportionnel le aux besoins des usagers et habitants de la 
zone. 

CONSIDERANT qu ' il ne peut être mis à la charge des aménageurs ou constructeurs que le 
coût des équipements publics à réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou 
usagers des constructions à édifier dans ces secteurs ou, lorsque la capacité des équipements 
excède ces besoins, la fraction du coût proportionnelle à ceux-ci, 

APPROUVE pour les motifs exposés ci-dessus, l' augmentation du taux de la taxe 
d'aménagement à 20% dans le secteur situé au nord de l'avenue des Erables, défini dans le 
document graphique joint à la présente délibération. 

DIT que le document graphique délimitant ce secteur figurera à titre dïnformation dans une 
annexe au Plan Local d'Urbanisme. 

DIT que la présente délibération est valable pour une période d ' un an et se trouvera 
reconduite de plein droit sauf délibération contraire. Elle est transmise aux serv ices de l'Etat 
chargés de !'Urbanisme dans le Dépaitement au plus tard le premier jour du deuxième mois 
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suivant son adoption. 

Délibéré les jour, mois et an que dessus (vote pour : 34 - Contre : 0 - Abstention : 0 - Ne 
prend pas part au vote : 0) 

La Secrétaire 
Mme Mariam CISS 

Publication le : 
1 7 FEV 2025 

Madame la Maire, 
Mme Djida DJALLALI-TECHTACH 

Transmission en Sous-préfecture le : 11 f EV 2025 
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ANNEXE délibération 7 février 2025- Secteur de taux majoré de taxe d'aménagement 
situé au nord de l'avenue des Erables 

Parcelles cadastrées à la date de la présente délibération section AS n°249, 262, 288, 289, 290 

··- -- ...... -------.-_____ ,,, """:-·:--_-_-_. .... _,, __ 
VU et ANNEXE 

à la délibération du Conseil Municipal 
en date, eu 

[_1 FEV. 2025 l 


