

















La Commune de Villiers-le-Bel souhaite acquérir auprés de 'ORT les terrains nécessaires
pour la réalisation de la nouvelle voie d’acces au Collége. Toutefois, cette acquisition ne sera
nécessaire et utile que si le projet de collége qui releve de la maitrise d’ouvrage principale du
Département se réalise.

Dans cette éventualité, 'ORT souhaite valoriser les terrains dont elle restera propriétaire,
situés entre la voie future d’acces et la limite Nord du quartier de la Grosse Borne.

Le projet de 'ORT comprend dans un premier temps la réalisation de 12 logements en R+1 le
long de la voie nouvelle qui permettront de financer dans un deuxiéme temps une extension
de I'école également en R+1.

Les surfaces de plancher approximatives pouvant étre développées sont :
- 1.320 m? environ a vocation de logement
- 1.350 m? environ pour I'extension de I'école

La Ville de Villiers-le-Bel approuve le projet dans la mesure ou il permet de finaliser
I'urbanisation entre le quartier de la Grosse Borne et la voie nouvelle.

Sur ces bases les parties conviennent de définir leurs engagements dans le présent protocole.

Condition suspensive a la mise en ceuvre du protocole

Les accords entre les parties sont passés sous la condition suspensive que Monsieur le Maire
de Villiers-le-Bel prenne un arrété engageant la modification simplifiée du PLU permettant la
réalisation du programme de 'ORT présenté ci-dessous en annexe 1.

Si cette condition suspensive n’est pas levée dans un délai de 60 jours suivant la signature du
présent protocole, ce dernier sera sans effet.



ARTICLE 1° : Etablissement d’un plan de géométre

La Ville de Villiers-le-Bel s’engage a missionner un géomeétre pour définir précisément les
emprises relevant de la voie future et celles restant propriété de I'ORT, sachant que la
définition de ces emprises ne doit pas remettre en cause le projet immobilier de 'ORT présenté
ci-dessous en annexe 1.

ARTICLE 2 : Vente des terrains d’assiette de la voie

L’ORT s’engage a vendre ses terrains tels qu’ils sont définis en annexe 2 pour la réalisation
de la voie future dans les 6 mois suivant la signature du présent protocole, au prix qui sera fixé
par la Direction Immobiliére de I'Etat. Les frais charges et émoluments seront & la charge de
la Ville de Villiers-le-Bel ou de son délégataire.

ARTICLE 3 : Modification simplifiée du PLU

La Ville de Villiers-le-Bel s’engage a mettre en ceuvre une modification simplifiée de son PLU
pour permettre la réalisation du programme présenté ci-avant.

Dés la publication de 'arrété de Monsieur le Maire la procédure sera engagée sans délai.

ARTICLE 4 : Autorisations de construire

L’opération de logements pourra étre développée dans le cadre d’un permis de construire
d’ensemble, d’'une déclaration préalable ou d’un permis d’aménager suivi de permis de
construire pour les différentes parcelles.

Les parties se concerteront pour définir les dates de dépbt possibles des demandes
d’autorisation.

L’objectif recherché par les parties est de faire coincider les phases de travaux des différents
ouvrages (construction des logements, réalisation de la voie).

ARTICLE 5 : Engagements de la Ville pour la réalisation de la voirie

La Ville de Villiers-le-Bel s’engage a réaliser la voirie et les trottoirs en limite du programme
immobilier développé sur le site de 'ORT.

La Ville s’engage a réaliser ou a faire réaliser par les concessionnaires I'ensemble des réseaux
permettant de desservir le programme de logements (eaux pluviales, eaux usées, eau potable,
basse tension, passage pour autres réseaux dont la fibre).

Les branchements seront a la charge du ou des titulaire(s) du ou des permis de construire.

ARTICLE 6 : Acquisition de la parcelle AN 652 et éventuellement d’une emprise partielle
de la parcelle AN 180

La Ville de Villiers-le-Bel ou son délégataire doit acquérir auprés d’ICADE la parcelle AN 180
pour la réalisation de la voirie future. Elle s’engage dans le cadre de cette négociation a
intégrer concomitamment I'acquisition de la parcelle AN 652 également propriété d’ICADE
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nécessaire pour la future extension de I'école de 'ORT. La ville ou son délégataire, soit
acquerra la parcelle AN 652 puis la rétrocédera a I'ORT, soit organisera une possibilité de
substitution au profit de 'ORT.

Sur la base du calage du projet de voirie et de I'extension de I'école de 'ORT, une emprise
partielle de la parcelle AN 180 pourrait étre acquise par 'ORT aupres de la Ville de Villiers-le-
Bel pour la constitution de I'assiette fonciére de I'extension de I'école.

ARTICLE 7 : Acquisition de 'emprise partielle du chemin rural n°20

La Ville de Villiers-le-Bel s’engage a céder a 'ORT une emprise partielle du chemin rural n°
20 pour la constitution de I'emprise logements du projet et a lancer au préalable les procédures
ou décisions permettant son aliénation.

ARTICLE 8 : Taxe d Aménagement majorée

En raison des travaux de viabilisation réalisés par la Ville qui permettront de desservir le
programme de logements développé par I'ORT une taxe d’aménagement majorée sera
appliquée pour la part communale avec un taux de 20%. Conformément a I'article R*331-4 du
Code de I'Urbanisme l'extension de I'école d’utilité publique sera exonérée de la part
communale de la Taxe d’Aménagement.

ARTICLE 9 : ANNEXES

Les parties déclarent expressément avoir pris connaissance des annexes figurant en piéces
jointes du présent protocole.

ARTICLE 10 : Litiges

Tout litige relatif a la validité, l'interprétation, I'exécution du présent protocole reléve de la
compétence du tribunal administratif de Cergy-Pontoise.

ARTICLE 11 : Condition résolutoire

Dans la mesure ol les conditions suspensives concernent des actions initiées par Monsieur
le maire voire votées par le conseil municipal, mais qui n’acquiérent force de loi qu’au terme
de procédures ultérieures aux engagements voire au vote du conseil municipal, Il convient de
préciser que I'élément déterminant de I'accord de 'ORT sur le protocole est la certitude pour
cette derniére de pouvoir disposer d’'un cadre réglementaire permettant de procéder a une
extension de I'établissement d’enseignement conforme au projet présenté en annexel ci-
dessous.

En conséquence 'accord de 'ORT est assorti de la condition résolutoire que les engagements
pris par la Ville, au titre du PLU, ne soient pas remis en cause ou empéchés d’aboutir par des
procédures administratives ou contentieuses qui anéantiraient les possibilités d’aménagement
énoncées aux présentes, de maniére définitive et irrévocable.



Dans le cas ou le collége et les voies le desservant en ce compris la future ligne de BHNS, ne
se réaliseraient pas, les engagements pris par la Ville deviendraient caducs de plein droit, la
Ville n’ayant plus besoin d’acquérir les parcelles appartenant a 'ORT.

Annexes :
Présentation du projet de construction

Calcul prévisionnel du prix d’acquisition des biens immobilier propriété de 'ORT et calcul pour
l'application d’'une taxe d’aménagement majorée de 20% appliquée au programme de
logements.

En 2 exemplaires originaux

A ,le A ,le

Pour la Ville, M. Jean-Louis MARSAC Pour I’ORT France

. Signature :
Signature : 4




Annexe 1 - Le projet indicatif

L’extension de I'établissement ORT

La partie est du terrain peut étre occupée par un batiment de 15 m de large et d’une longueur
de 50 m qui comprendrait :
- 4classes a rez-de-chaussée de 10 m de long x 7,20 m de large,
- Une salle d’activités, quelques locaux techniques, sanitaires et 2 circulations verticales
- 4dclasses au 1°" étage, de méme dimension que celles du RDC,
- Avec une salle d’activités, des locaux techniques et des sanitaires.

Le batiment pourra donc avoir une largeur d’au moins 13 m correspondant a une classe sur
10 m et une circulation de 3 m de large. Il sera en recul de 6m par rapport a la limite séparative
de fond de parcelle (la limite avec le lotissement dit “La Grosse Borne”).

Au rez-de-chaussée, il pourrait étre un peu plus large (15 m), avec un recul de 4 m par rapport
a la limite.

L'emprise étant dans le cas général limitée a 50 % de la surface de la parcelle, et le batiment
envisagé étant de 15 x 50 m (soit 750 m?), il faut que le terrain ait une surface de 1500 m?, soit
22m de large x 68 m de long environ, qu’on pourra arrondir a 70 m.

La SDP globale pour les deux niveaux est de 1.350 m? environ.



Le projet de lotissement
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Extrait de plan

La longueur restante de la parcelle 653 (soit 40 m environ) ajoutée a celle de la parcelle 179
(170 a 172 m) donne une surface de 210 m x 22 m, qui pourra étre lotie en 12 parcelles de
17,50 m de large (soit 385 m? moyens) ou 10 parcelles de 21 m de larges (soit 462 m? moyens).

Ces parcelles peuvent accueillir des maisons confortables d’au moins 150 a 180 m?, avec
garages attenants, soit isolées au milieu de la parcelle soit accolées 2 a 2 par les garages.

Ces maisons peuvent avoir un rez-de-chaussée de 100 m? et un étage de 50 a 80 m?, tout en
dégageant des jardins confortables d’une profondeur de 10 m par rapport a la limite avec le
lotissement de ‘La Grosse Borne’.

Les parcelles des maisons seront desservies par la voie nouvelle prolongeant I'avenue de
Choiseul.



Annexe 2 - Calcul prévisionnel du prix d’acquisition des biens immobilier propriété de
’ORT et calcul pour I'application d’une taxe d’aménagement majorée de 20% appliquée
au programme de logements

EMPRISES FONCIERES MOBILISEES POUR LA REALISATION DE LA VOIE

AP 46 Champ Bacon | 225 m2 35 €/ m? 7 875€
sud

AN 179 La Grosse | 1 514 m? 50 € / m? 75700 €
Borne

TOTAL 1739 m2 83575€

Sur la base du calage du projet de voirie et de I'extension de I'école de 'ORT, une emprise
partielle de la parcelle AN 653 pourrait étre acquise par la Ville de Villiers le Bel auprés de
I'ORT pour la constitution de I'assiette fonciére de la voirie future.

Les surfaces sont a ce stade indicatives et seront précisées lors de I'établissement du plan de
géomeétre prévu a l'article 1.

Le prix de cession sera a ajuster en fonction des surfaces effectivement cédées et de
I'évaluation de la DNID.

Le programme immobilier retenu est le suivant :

Unité SdP Nbre Total SdP
Logements 110 m? 12 1320 m?
école niveau 1 750 m?
1350 m?
école niveau 2 600 m? m
[ Total [ 2670 m?

Les surfaces constructibles pour les logements correspondent a une moyenne d’ordre
commerciale, les surfaces construites pouvant étre plus ou moins importantes.

Calcul prévisionnel de la Taxe dAménagement pour I'opération de logements

Nombre de SDP Taux de la TA Montant estimé
Logements
12 1320 m? 20% 143 532 €




M. Le Maire

VU et ANNEXE
a la délibération du Conseil Municipal 7300 - SD
en date, cu

E & 30 JUIN 2023
REPUBLIQUE
FRANCAISE Le Maire de Villiers-le-Bel, BINANCES PUREIOUES
Liberté
FEgalité

Fraternité

Direction générale des Finances publiques

Direction Nationale d'Interventions Domaniales (DNID)
Brigade régionale d’évaluations IDF Ouest

3, avenue du Chemin de Presles

94417 Saint-Maurice cedex

Le 5 juillet 2022

Le Directeur de la DNID

Qv

Téléphone chef de brigade : 0145 1164 47
Courriel : frederic.doucet@dgfip.finances.gouv.fr

Monsieur le Directeur général

POUR NOUS JOINDRE 9

e
Affaire suivie par : Nicolas BODIN I’établissement public foncier d‘Tle-de-France
nicolas.bodin@dgfip.finances.gouv.fr (EPFIF)

Agence opérationnelle du Val d’Oise
10-12 boulevard de I'Oise - CS 20706
95031 Cergy-Pontoise cedex

Téléphone : 06 74 56 83 20
Référence OSE : 2022-95680-51892
Référence DS : 9218366

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : acquisition amiable de trois parcelles de terrain situées en zone a urbaniser (zone AU)

Dossier suivi par :

Ibrahima NIANG (chef de projets fonciers)
Téléphone : 06 99 28 67 30

Courriel : iniang@epfif.fr

Par demande déposée le 30 juin 2022 via la plateforme "demarches-simplifiees.fr", vous avez
sollicité auprés de la DNID l'actualisation d’un avis sur la valeur vénale de trois parcelles de terrain
situées en zone AU secteur AU.m (zone a urbaniser a court/moyen terme devant accueillir un tissu
mixte en fonctions et typologies baties) sur la commune de Villiers-le-Bel - département du
Val d’Oise.

Les références cadastrales des biens (propriétaire présumé : Association ORT-FRANCE) sont :

Section N"  Adresse ou lieu-dit Con;c:qll?nce ca’:lizts;:; -
AN [179| La grosse Borne 5378 Terre
AN |653| La grosse Borne 2 411 Terre
AP 46 | Champ Bacon sud 326 Terre

Total 8115

Un avis DNID référencé 2021-95680-11101 du 18 mars 2021 devenu caduc en raison de la durée de
validité de 12 mois, avait arrété la valeur vénale totale a 400 860 € en valeur « libre ».

En I'absence de nouveaux éléments, cette valeur vénale de 400 860 € en valeur « libre » (cf détail
tableur page 2) est reconduite pour une durée de 12 mois.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % et elle est exprimée hors taxe, hors
droits.



Section| N° Con;trer:;';mce Valeur unitaire € | Valeur vénale €
AN | 179 5378 50,00 € 268 900 €
AN | 653 2 411 50,00 € 120 550 €
AP | 46 326 35,00 € 11 410 €

Total 400 860 €

Pour le Directeur de la DNID et par
délégation,

Nicolas BODIN

Inspecteur des Finances publiques



M. Le Maire
Jean-Louis MARSAC

VU et ANNEXE

en date, du

3 0 JUIN 2023

Lg Maire de Villiers-le-Bel,
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