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Délibération du Conseil Municipal
Ville de Villiers-le-bel

Séance ordinaire du vendredi 9 décembre 2022

N7/ Habital - Logement

Autorisation de signature - Convention de réservation de logements en contrepartie
d'une garantie d'emprunt au profit du bailleur CDC Habitat Social - Résidence des "9
Arpents"

Le vendredi 9 décembre 2022, 4 19h30, le Conseil Municipal réguliérement convoqué en
séance le 1 décembre 2022, s'est réuni sous la présidence de M. Jean-Louis MARSAC.

Secrétaire ;: Mme Teresa EVERARD

Présents : M. Jean-Louis MARSAC, Mme Djida DJIALLALI-TECHTACH. M. Allaoui
HALIDI, Mme Rosa MACEIRA. M. Maurice MAQUIN, Mme Mariam CISSE-
DOUCOURE, Mme Véronique CHAINIAU, M. Christian BALOSSA, Mme Teresa
EVERARD., M. Jamil RAJA, Mme Laetitia KILINC. M. Léon EDART, Mme Géraldine
MEDDA. M. Gourta KECHIT, Mme Myriam KASSA. M. Faouzi BRIKH. M. Maurice
BONNARD, M. William STEPHAN, Mme Efatt TOOR, Mme Marine MACEIRA, M. Sori
DEMBELE. M. Jean-Pierre IBORRA, M. Mohamed ANAJJAR. Mme Nicole MAHIEU-
JOANNES

Représentés : M. Daniel AUGUSTE par M. Léon EDART, Mme Hakima BIDELHADJELA
par Mme Véronique CHAINIAU, Mme Sabrina MORENO par Mme Myriam KASSA, M.
Pierre LALISSE par M. Jean-Louis MARSAC, Mme Carmen BOGHOSSIAN par Mme Djida
DJALLALI-TECHTACH, M. Cédric PLANCHETTE par Mme Géraldine MEDDA. M.
Cémil YARAMIS par M. Maurice BONNARD, M. Hervé ZILBER par M. Jean-Pierre
IBORRA. Mme Virginie SALIBA par M. Mohamed ANAJJAR. M. Bankaly KABA par M.
Sori DEMBELE

Absente excusée : Mme Cécilia TOUNGSI-SIMO

Absent :

M. le Maire rappelle que le bailleur CDC Habitat social a engagé depuis plusieurs mois. une large
campagne de travaux visant 4 réhabiliter une partie de son parc d habitations sur le territeire de la
Commune de Villiers-le-Bel, et notamment pour la résidence des « 9 Arpents » et qui compte 227
logements locatifs sociaux.

Dans le cadre du financement de cette opération, un prét d’un montant de 1453 000 euros a été
souscrit par la Société Anonyme d'Habitation a Lover Modéré CDC HABITAT SOCIAL auprés de la
Caisse des Dépots et Consignations. e 4 avril 2022, Les modalités financiéres dudit prét sont
détaillées dans la convention annexée 4 la présente délibération.

Ainsi. M. le Maire expose au Conseil Municipal la demande formulée par CDC Habitat social de
garantir & hauteur de 100% le remboursement de cet emprunt. En exécution de cette garantie. la ville
s'engage, pendant toute fa durée du Prét, au cas ot I'Emprunteur, pour quelque motit que ce soit, ne


aroussascospolite
Mise en ligne





Ak S E M. Le Maire

& la deéli oit Municipal Jean-Louis MARSAC
-~ . rem ey o ‘mx\
4 yi " j A RGN
w B R £ L
| - kL. 222 | y s Al
k‘.w,‘.“” e e ; ! &”
Le Maire o3 Viilieis-le-Bol, i if 1

s

(56
éf)&.
CONVENTION RELATIVE A LA RESERVATION DE LOGE
LA COMMUNE EN CONTREPARTIE D’UNE GARANTIE D’EMPRUNT

£ habitat

]

Réhabilitation de 227 logements collectifs
situés Résidence 9 Arpents
2,4,6 place des 9 arpents —1,3,5,7,9 rue Averroés

VILLIERS LE BEL. (95400)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société CDC HABITAT SOCIAL, Société Anonyme d’Habitation a Loyer Modéré ayant son siege

social 33, avenue Pierre Mendés France 75013 Paris, immatriculée au registre du commerce sous le n®
SIREN 552 046 484, représentée par Monsieur Eric DUBERTRAND, Directeur Interrégional lle-de-
France,

Ci-aprés dénommeée « LE BAILLEUR » d'une part,
ET,
La Commune de VILLIERS LE BEL (95400), domiciliée au 32 rue de la République a VILLIERS LE BEL,

représentée par Monsieur le Maire, Jean-Louis MARSAC en vertu de la délibération du Conseil Municipal
en date du 9 décembre 2022.

Ci-aprés dénommee « LA VILLE » d'autre part,

CECI EXPOSE, iL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1

La Ville, par délibération du Conseil Municipal en date du 9 décembre 2022 a décidé d'accorder la garantie
d’emprunt & CDC HABITAT SOCIAL a hauteur de 100 % pour le remboursement d'un prét.

e contrat de prét n°134148 d'un montant total de 1 453 000,00 euros souscrit par la Société Anonyme
d'Habitation a Loyer Modéré CDC HABITAT SOCIAL auprés de la Caisse des Dépdts et Consignation le
04/04/2022 vise a financer des travaux de réhabilitation de 227 logements situés 2 4 8, place des 9 arpents
—-1,3,5,7,9 rue Averroés a VILLIERS-LE-BEL (95400).

En contrepartie de l'octroi de la garantie d’emprunts, la SA HLM CDC HABITAT SOCIAL s’engage a
réserver pour une durée de 25 ans, les droits de réservation des 45 logements de la résidence située a

e b



VILLIERS-LE-BEL 2.4,6, place des ¢ arpents — 1,3,5,7,9 rue Averroes dont la liste figure dans l'article 3
de la présente convention.

ARTICLE 2

Pour financer son opération, le BAILLEUR a recours a un emprunt auprés de la Caisse des Depdts et
Consignations et fait appel & des fonds propres.

LE BAILLEUR a sollicité la participation de la Ville pour l'octroi de |la garantie de ses emprunts auprés de

la Caisse des Dépdts et Consignations pour un meontant total 1 453 000,00 € décomposé comme suit :

Prét PAM

1362000€

Prét PAM

91000 €

Selon les modalités financieres suivantes :

Caractéristiques Prét PAM Prét PAM
Montantdu prét | 1 362 000 € 91 000€
€
[Durée
{en année) 25 ans 25 ans
Durée de la
période Annuelle Annuelle
Taux de période 176 % 1,53 %
TEG* 176 % 1,53 %

l.a VILLE par déliberation du Conseil Municipal en date du 9 décembre 2022 a garanti & 100 % les préts
{définis ci-dessus) contractés par le BAILLEUR.

ARTICLE 3

En contrepartie de la garantie de ses emprunts, LE BAILLEUR confére & ia VILLE un droit de réservation
portant sur 45 logements, dont la liste figure ci-dessous :

N” Libelié ensemble Code
ensembie . o N° UG Financement | Typologie Adresse rue VILLE
, . immobilier postal
immobilier
RES. LES NEUF 2 ALLEE DERRIERE LES VILLIERS LE
349C ARPENTS 177090 PRC Type 2 MURS 95400 BEL
RES. LES NEUF . 2 ALLEE DERRIERE LES VILLIERS LE
3459C ARPENTS 177054 PRC Type 2 MURS 95400 BEL
RES. LES NEUF . 2 ALLEE DERRIERE LES ' VH.LIERS LE
349C ARPENTS 177102 PRC Tyne 2 MURS 95400 BEL




349¢ REi.RLPEESI\ﬁ_I;UF 177106 oRC Type 2 | 2 ALLEE S!ZRRF;IERE LES 35400 VELLEH,’EEF;_S LE
349¢ REZ.RL;ESNﬁEUF 177108 PRC Type 3 ! 2 ALLEE IrE)/]EJRRRSIERE LES 95400 VILLIEEI?_S LE
349¢C RE;.RLFI’EESN!E:—[;UF 177112 PRC Type 3 2 ALLEEISIERRR‘SIERE LES 95400 VI!.L;;EIT_S LE
349¢C RESA.R;ESNF\:IFEUF 177114 PRC Type 2 2 ALLEE I\IZ/)]ZRRFgERE LES 95400 VILL];EEFIR_S LE
349C REi,RLPEESNFtJFI;UF 177131 PRC Type 2 4 ALLEE IaiRRIZIERE L.LES 95400 V!LL;E;F;S LE
349¢C RE}SQ.RLPEESNFEI‘PEUF 177134 PRC Type 4 4 ALLEE IaERRRSIERE LES 95100 VlLE_EIBEEF:-S LE
349C REZ.RI;)EESN:I_EUF 177139 PRC Type 2 4AL§_EEI\[/}!ZRRRSIERE LES 95400 VILLEI:EF:-S LE
345¢ REi.RI},EESNI\?I—iUF 177143 BRC Type 2 4 ALLEE ;ERRF;IERE LES 95100 VILLélEETS LE
249C REiRLPEESNf:_EUF 177151 PRC Type 3 6 ALLEE;ERRRSEERE LES 95400 VELL;&T_S LE
349C REiRLFI)EéSNI\:ErESUF 177174 pRC Type d 6 ALLEE !\Ej]iiJRRR;ERE LES 95400 V?LL;EEF:.S LE
345¢C RE?\.RL;EESNI‘:JI_I;UF 177188 PRC Type 4 1 ALLEE S]EURRR;ERE LES 95100 VILLéEETS LE
349C REi.RLPEESNriJrI;UF 177196 oRC Type 4 1 ALLEE &ERRF;IERE LES 95400 VILLEI;I::ET_S LE
319 RE;.RLPEESNI\‘II_IEUF 177199 PRC Type 2 1T ALLFE I\E;EURRRSIERE LES 95400 VILLII:ET_S LE
349C REi.RL!fESNIEII_I;UF 177205 PRC Type 3 1 ALLEE I\[/)IEJRRR;’IERE LES 95400 | VELLéiT_S LE
343¢C REi.RLE;EESNIEIrI;UF 177216 PRC Type 4 3 ALLEE ;ERRRSIERE LES 95400 V!LL;ER;S LE
349¢ REi.RL;EéSNI\_«IrI;UF 177235 PRC Type 4 3 ALLEE&EURRRSJERE LES 45400 VILL;I:ZE?-S LE
349¢C REi.RL;EESI\;:_I;UF 177252 PRC Tyoe 4 5 ALLEESAERRRSIERE LES 95400 VILLIBEET_S LE
349¢C RESA.RL%EESNE\;-I;UF 177255 ORC Tyse 2 S ALLEE I\[;EEURRRSIERE LES 95400 ViLLIISIfEF:_S LE
349C RE/S_\'RL:SR:\_;EUF 177307 PRC Type 5 4 PLA/-(‘\:FEP?E?\%STE EUFS 95400 l VFLLII;T‘S LE
345C REiRLiE:Nr;I_EUF 177334 PRC Type 3 2 PLA;EPDEENSTE EUFS 95400 V!LL;iF:-S LE
348C REiRL:ESI\T_JrESUF 177352 PRC Type 3 3 RUE AVERROES 95400 Vi LLQ":"ETS LE
345C RE;‘RLIESNE:',ESUF 177353 PRC Type 4 3 RUE AVERROES 95400 VILL;EET_S LE
345C REiRLIEES’\i:_EUF 177363 PRC Type & 3 RUE AVERRGES 95400 VILLI:EFES -E
345C RE’SA'RLPEESH:\_J‘_EUF 177364 PRC Type 3 3 RUE AVERROES 95400 V!LLI;EFES E




349C REiRLPEESN!\_]]_iUF 177368 PRC Type 3 3 RUE AVERROES 9540C VELL[;ZZS £
3439C REinESN{\_]]_EUF 177370 PRC Type 2 3 RUE AVERRGES 895400 VELL;EEES =
349C REiRL;ESNi\.lI.EUF 177375 PRC Type 4 3 RUE AVERROCES 95406 VML;EE_?_S E
345C RE;’RE;ENI:_EUF 177377 PRC Typed 3 RUE AVERRQOES 95400 V?LL;?;_S L
348C REiRL;ESNr\.jéUF 177381 PRC Type 4 3 RUE AVERRGES 95400 ViLLéi?_S LE
345C REiRLlfle\_erSUF 177382 PRC Type 2 3 RUE AVERRCES 95400 VELL;E?_S L
348C REiRL;sNr\lTEUF 177399 PRC Typed 1 RUE AVERROCES 95400 ;LLI;EEF:_S LE
349C REiRLPEESNT\]J_iUF 177433 PRC Type 4 8 RUE AVERROES 55400 V!LL;?_S LE
349C RESA'RLPEESNT\]IEUF 177444 PRC Type 3 S RUE AVERROES 95400 V!LL;F;S LE
349C REiRLPEESN[\_JI_iUF 177449 PRC Type l 7 RUE AVERRGES 95400 ViLLéEES L
349C RESA'RLPESN!\_II_EUF 177454 PRC Type 4 7 RUE AVERROCES 95400 VELL;F:_S LE
349C RESA'RE;ES“{:I_EUF 177455 PRC Type d 7 RUE AVERROES 95400 VgLLéi?_S LE
349C REi'RLfESNI:_EUF 177462 PRC Type &4 7 RUE AVERROES 95400 VSLL;;?_S LE
349C RE;'RL;ESNI:_EUF 177465 PRC Type & 5 RUE AVERROES 95400 VitLéi?_S LE
349C RE;'RLESNﬁEUF 177476 PRC Type 2 ; 5 RUE AVERROES 95400 VELL;?_S L
343C REiRLPEESNi\;_EUF 177479 PRC Type 4 . 5 RUE AVERROES 95400 VELL;?S LE
349C REi'RLFFESNf\;EUF 238027 PRC Type 3 1 RUE AVERROES 55400 ViLL;ET—S LE
ARTICLE 4

Ces logements seront mis & disposition de la VILLE au fur et & mesure de leur fibération. Les logements
doivent &tre proposés en bon état de réparations locatives.

Pendant toute la durée de la convention, dés qu'une vacance se produira, LE BAILLEUR avisera la VILLE
par lettre recommandée avec accusé réception, fax ou mail de la date d'effet du congé, dans un délai de
huit jours a compter de la réception de la demande de congé du bail faite elle-méme dans les formes et
délais prévus au bail, en precisant la localisation, la typologie ainsi que le montant du loyer et des charges
mensuelles du logement.

Tout retard imputable au BAILLEUR dans la libération du logement (ex : en cas de travaux de remise en
état des lieux) devra étre signalé par écrit aux services de la VILLE.



ARTICLE 5

La VILLE devra proposer au minimum frois candidats pour l'attribution d'un logement.

La liste des candidats proposés par la VILLE sera adressée au BAILLEUR avec un ordre de priorité. Dans
I'hypothése ol la VILLE n'aurait pas proposé de candidat a I'attribution, a l'expiration du délai de 1 mois a
compter de la réception de l'avis de vacance, LE BAILLEUR reprendra le droit d'attribuer lui-méme le
logement sans formalité a I'égard de la VILLE. Cependant, la VILLE récupérera automatiguement son
droit de désignation en cas de vacance uitérieure du logement.

La VILLE sera conviée a la commission d'attribution du BAILLEUR.

Le BAILLEUR s’engage & informer les services de la VILLE de la suite réservée aux candidatures
présentées lors de la tenue de la commission d’attribution.

Pendant le délai d’attribution, aucune augmentation de foyer et des charges afférentes au logement ne
pourra étre réclamee, a I'exception de celle induite réglementairement par les revalorisations annuelies
des loyers et des charges.

ARTICLE 6
Les contrats de location seront conclus entre les bénéficiaires désignés par la VILLE et LE BAILLEUR.

Les prix maximum des loyers sont ceux autorisés par la réglementation sur les logements financés avec
l'aide de I'Etat et seront fixés conformément a la convention de conventionnement, conclue en application
de l'article L351-2 {3°) du code de la construction et habitation entre I'Etat et le bailleur pour le présent
programme.

ARTICLE 7

La présente convention est conclue pour une durée de 25 ans a compter de la mise a disposition des
logements. Le droit de réservation portant sur les logemients visés a l'article 3, s'exercera pour une durée
de 25 ans a compter de leur mise & disposition a la VILLE.

Conformément a l'article R 441-6 du CCH, lorsque l'emprunt garanti par la VILLE est intégralement
remboursé par le bailleur, celui-ci en informe la VILLE.

Les droits a réservation de la VILLE attachés a la garantie de 'emprunt sont prorcgés pour une durée de
cing ans a compter du dernier versement correspondant au remboursement intégral de 'emprunt.

ARTICLE 8

En cas de vente aux locataires de logements réservés ou en cas de vente de l'immeuble a un autre
bailleur, le Bailleur informera la Commune de son intention de vendre et adressera sa demande d'avis
conformément a l'article L443-12 du CCH.

L'avis favorable de la Commune sera conditionné notamment par I'obtention, par le Bailleur, d'une liste
de logements de compensation en nombre équivalent & celui des logements vendus et aux
caractéristiques semblables en termes de typologies, de modes de financement et ils devront étre situés
sur différents quartiers de la Commune dans la mesure du possible.



Un avenant a la présente convention sera nécessaire.

En cas de fusion, d'absorption, de dissolution du Bailleur ou en cas de cession de limmetble avant
Fexpiration du delai de validité de la présente convention, cette derniére conservera son plein effet vis a
vis de l'organisme, ou de toute autre personne venant aux droits du Bailieur. Ce transfert ne pourra
intervenir gu'apres acceptation par la Commune et donnera lieu a un avenant a la présente convention.

En cas de destruction totale ou pattielle des logements réservés suite a sinistres, le Bailleur s’oblige & ce
que les locaux soient reconstruits ou remis en état d’habitabilité dans les meilleurs délais. Dés
l'achévement des travaux, les droits de réservation portant sur les locaux détruits seront reportés de plein
droit sur les locaux reconstruits.

ARTICLE 8

Toute modification de la présente convention devra faire I'objet d’'un commun accord formalisé par la
conclusion d'un avenant écrit et signé par les deux parties. Préalablement, a son application, une
deélibération en conseil municipal devra intervenir.

ARTICLE 10

En dehors du cas d'expiration normale du délai, la convention pourra prendre fin en cas d'infraction grave
aux clauses de la présente convention, rendant impossible la poursuite des relations contractuelles,
chacune des parties pourra résilier la présente convention aprés mise en demeure effectuée par lettre
recommandée avec avis de réception et restée sans effet pendant un mois, sans qu'il y ait besoin d'avoir
recours au juge, ni de remplir aucune formalité.

ARTICLE 11

En cas de litige né de linterprétation, de l'inexécution ou de la rupture de la présente convention, il est
convenu gu'avant d'introduire un recours contentieux, les parties s'obligeront a rechercher sérieusement
une solution amiable, dans un délai de six mois, et qui ne pourra pas avoir pour effet de priver I'une ou

fautre des parties de l'exercice des voies de recours juridictionnels. En cas d'échec, les parties
conviennent de s’en remettre a I'appréciation du Tribunal administratif de CERGY-PONTOISE.

Fait & VILLIERS-LE-BEL, le
En deux exemplaires

Pour CDC HABITAT SOCIAL Pour la Ville

Le Directeur Interrégional lle-de-France Le Maire

Eric DUBERTRAND Jean-Louis MARSAC



