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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES L 123-1 ET R
123-1 ET SUIVANTS DU CODE DE L'URBANISME, RELATIFS AU PLAN LOCAL
D’'URBANISME.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLA N

Le présent réglement s'applique a la totalité ditéé@e de la commune de Villiers-le-Bel.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES L EGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Les dispositions du présent reglement se suést a celles des articles R 111-1 a R 111-
26 du Code de I'Urbanisme, a I'exception des egidiordre public du Reglement National
d’'Urbanisme, énoncés au 2° ci-dessous, qui reafgiicables.

2 — Sont et demeurent applicables les disposisanantes :

Restent applicables les dispositions suivantes ddé€de |'Urbanisme.

- Article R 111-2 relatif a la salubrité et a la sé@upublique.

- Article R.111-3-1 relatif a la protection contreslenuisances graves, dues
notamment au bruit au voisinage des aérodromessanétastructures terrestres ;

- Article R.111-3-2 relatif a la conservation et antése en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

- Article R.111-4 relatif & la voirie, aux acces desrains, au stationnement des
véhicules.

- Article R.111-14-1 relatif a la préservation depaE®s naturels, des périmetres
d’action forestiére et des zones dégradées visee°aet3® de l'article 1.126-1 du
Code Rural, des activités agricoles et forestieesesgle la mise en valeur de
substances visées a l'article 2 du Code Minier @sl ratériaux de carrieres inclus
dans les zones définies aux articles 109 et sievduiniméme code.

- Article R.111.14-2 relatif au respect des préoctiopa d'environnement.

- Article R 111.15 relatif aux directives d'aménagatimetional.

- Article R 111.21 relatif a la protection des siteaturels ou urbains et a la
conservation des perspectives monumentales.

Dispositions nationales particulieres
- Le schéma directeur de la Région d’lle-de-Franqeap/é par décret du 26 avril
1994, qui a valeur de prescription au titre deticée L 111.1.1 du Code de
I'Urbanisme.

Les périmétres visés a l'article R123.13 du Codel'tkbanisme, qui ont des effets sur
l'occupation et l'utilisation des sols, et qui sbmeportés a titre d'information, sur les
documents graphiques ou en annexe :

- Le périmétre des secteurs sauvegardés,
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- Les périmetres a I'intérieur desquels s’appliqudrlgt de préemption urbain défini
par les articles L.211.1 et suivants, ainsi quepksmetres provisoires ou définitifs
des zones d’aménagement différé (ZAD) ;

- Les périmétres de zones spéciales de recherchiexglaitation de carrieres et des
zones d’exploitation et d’aménagement coordonné cdeieres délimités en
application des articles 109 et 109-1 du Code mjinie

- Le périmétre des secteurs situés au voisinage rfesstructures de transports
terrestres, dans lesquels des prescriptions disié acoustique ont été édictées en
application de l'article L.571-10 du Code de I'enuinement.

Prescriptions découlant de Iégislations spécifiguastituant une limitation administrative
au droit de propriété.

Elles sont reportées a titre indicatif sur le doenmgraphique dit « servitudes d'utilité
publique » et décrites en annexe du présent PLU.

Elles s’ajoutent ou se substituent aux régles da Pbcal d’'urbanisme.

Les articles L111.9, L111.10, L 123.5, L 123.7, 1.337..., ainsi que l'article 7 de la loi n°
85-1496 du 31 décembre 1985 relative a 'aménagenfencier rural, sur le fondement
desquels peut étre opposé un sursis a statuer

L'article L 421.4, relatif aux opérations déclaréebutilité publique.

Autre réglementation opposable

- Risque de mouvements de terrains différentiels énrtefs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

Le territoire communal comporte des secteurs cim@sti d'un matériau
plastique (marnes saturées par I'émergence deplzerequifére).

Les terrains argileux et marneux sont sensible®aul gonflement sous
I'effet de fortes pluies, retrait en cas de sécksreet risque de glissement en
cas de talutage. Des précautions particulieresedb®tre prises pour terrasser
et fonder un ouvrage dans ces secteurs.

Des mouvements de terrains différentiels consécatifa sécheresse et a la
réhydratation des sols ont été constatés sur lancoma. Ces évenements ont
fait I'objet d’arrétés portant constatation de detle catastrophe naturelle le
10 juin 1991.

Il est important au constructeur de se référer digpositions de la notice
jointe en annexe (Fiche technique : Sécheresse)
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan local d’'urbanisnest diviseé :

* en zones urbaines (U),

* en zones a urbaniser (AU),

* en zones agricoles (A),

* en zones naturelles (N),
dont les délimitations sont reportées aux documgraghiques.
Ces documents graphiques font également apparaitre
- Les emplacements réservés aux voies et ouvrageEeq aux installations d’intérét général
et aux espaces verts, auxquels s'appliquent notatesedispositions de l'article L.123-17 du
Code de I'Urbanisme.
- Les espaces boisés classés, a conserver, a grat@ga créer, en application de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

1-LES ZONES URBAINES

Elles sont ainsi définies par I'article R.123-5Code de I'urbanisme :
« Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peaétrenclassés en zone urbaine les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou lep&aaints publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour sdedr les constructions a
implanter. »’

Les zones urbaines de Villiers-le-Bel, auxquellap@iquent les dispositions du titre 1l du
présent reglement, sont les suivantes :

- la zone UA a destination principale d’habitat, de commediartisanat et de services.

- la zone UG a destination principale d’habitat collectif, disanat, de services et bureaux.
- la zone UE,a destination principale d’habitat mixte accueilldas activités économiques.
- la zone UFdestinée aux équipements publics ou d’intérét ctille

- la zone UG a destination principale d’habitat individuel.

- la zone Ul a destination principale d’activités économiqaesueillant de I'habitat.

- la zone UX a destination principale d’activités économigaesommerciales.
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2-LES ZONES A URBANISER

Elles sont ainsi définies par I'article R.123-6GCode de I'urbanisme :
« Les zones a urbaniser sont dites « zones AU wvddé étre classés en zone
urbaniser les secteurs a caractére naturel de lanamne destinés a étre ouvert
'urbanisation. »

a
a
Les zones a urbaniser, auxquelles s’appliquentdispositions du titre Il du présent

réglement, sont les suivantes :

- la zone AUG a destination principale d’habitat collectif eaativités compatibles avec
I'habitat.

-la zone AUF, destinée aux équipements publics ou d’intérédectl
- la zone AUG,a destination principale d’habitat individuel
- la zone AUV, destinée a lI'accueil des activités économiqueseimerciales.

- la zone AUX,a destination principale d’activités économiquiesoenmerciales.

3 —-LES ZONES AGRICOLES

Elles sont ainsi définies par I'article R.123-7@ode de I'urbanisme :
« Les zones agricoles sont dites « zone A ». Pe@penclassés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protégerraison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terresalgs.
Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou d’intérét collectif

et a I'exploitation agricole sont seules autoriséeszone A ».

La zone agricole, a laquelle s’appliquent les dsgimns du titre IV du présent reglement, est
la suivante :

- la zone A qui correspond a une partie du site protégé dddme de France a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou éoaique de ses terres agricoles.

4 -1LES ZONES NATURELLES

Elles sont ainsi définies par I'article R.123-8@ode de I'urbanisme :

« Les zones naturelles et forestiéres sont ditemnes N ». Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la comma@égeipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturelss paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiqueéamlogique, soit de I'existence
d’'une exploitation forestiere, soit de leur caraeted’espaces naturels. (...)Des
constructions peuvent étre autorisées dans deswgactle taille et de capacité d’accuell
limitées, a la condition gu’elles ne portent atteimi a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde desssit@lieux naturels et paysages. »
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Les zones naturelles auxquelles s’appliquent Isgaditions du titre V du présent reglement
sont les suivantes :

- la zone NF,qui correspond a la fois aux espaces boisés du Mafiard, au Parc des Sports
et de Loisirs, espace vert qui accueille des éqgugmds sportifs et leurs extensions éventuelles
(NFa) et a l'aire d’accueil des gens du voyage (NFb

- la zone ND,qui regroupe les espaces naturels « résiduelsla cemmune et en particulier
les emprises foncieres de la A16.

Le caractere et la vocation de chaque zone sont d@a§ en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de régles divisésent®ns et 14 articles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAN DU SOL

Article 1 - Occupations et utilisations du soldardites
Article 2 - Occupations et utilisations du sol sises a des conditions particuliéres

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Conditions de desserte des terrains |ga voies publiques ou privées et d’acces aurs/oi
ouvertes au public

Article 4 - Conditions de desserte des terrainsr pas réseaux publics d'eau, d'électricité et
d’assainissement

Article 5 - Superficie minimale des terrains coustibles

Article 6 - Implantation des constructions par papt aux voies et emprises publiques

Article 7 - Implantation des constructions par papt aux limites séparatives

Article 8 - Implantation des constructions les sipar rapport aux autres sur une méme propriété

Article 9 - Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximale des constructions

Article 11 - Aspect extérieur des constructionareénagement de leurs abords, prescriptions de aaur

assurer la protection des éléments du paysage, questiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger
Article 12 - Obligations imposées aux constructamsnatiere de réalisation d’aires de stationnement
Article 13 - Obligations imposées aux constructeemgmatiére de réalisation d’espaces libres, d'side
jeux et de loisirs et de plantations.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION BOL

Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.Q.S

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures aux articles 3 a 13 dgements de chaque zone peuvent étre
accordées par l'autorité compétente, si elles smues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destaagtions avoisinantes.
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ARTICLE 5 — CONSTRUCTIONS NON CONFORMES A LA REGLE

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoeme régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @e accordé, sauf dispositions contraires
du reglement, que pour des travaux qui n'ont pa$fat’ sur la régle ou qui n'ont pas pour
objet d’aggraver la non conformité a celle-ci.

ARTICLE 6 — RAPPEL

Sont applicables sur 'ensemble du territoire comatles dispositions suivantes:

- L'édification de clbétures est soumise a déclaration conformément aux asticle
L.441-1 et R.441-1 et suivants du Code de |'urbaeis

- Les installations et travaux divers, définis a l'article R.442-2 du Code de
I'urbanisme, sont soumis a l'autorisation prévue adicles L.442-1 et R.442-1 et
suivants du Code de l'urbanisme ;

- Les démolitionsseront soumises a un permis de démolir, en apiplicedes articles
L.430-1 et suivants du Code de l'urbanisme ;

- Les constructions a usage d’habitation et d’enseigment, situées dans les zones
affectées par le bruit des infrastructures terrestes, doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits reatiés, conformes a la
réglementation en vigueur ;

- Les coupes et abattages d’arbresont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de I'article L.130-1 duecdd I'urbanisme et figurant comme
tels aux documents graphiques ;

ARTICLE 7 — SITES ARCHEOLOGIQUES |

En application des dispositions législatives etla@gntaires en matiere de protection du
patrimoine archéologique (Loi du 27 septembre 19ddljdée par ordonnance du 13
septembre 1945, Loi du 15 juillet 1980, ...), il e8tessaire de consulter le Service Régional
de I'’Archéologie dirigé par le Conservateur Réglatel’Archéologie au sein de la Direction
Régionale des Affaires Culturelles pour tous lesmie de construire comportant des
terrassements, et ce dans les périmétres préselgsmotentialités archéologiques lorsqu’ils
sont définis et approuvés par les autorités compete Il en sera de méme en cas de
découverte fortuite.

Par ailleurs, dans le cadre de linstruction demaledes d’autorisation de construire, la
DRAC, service régional de I'archéologie demandé&ré énsultée pour avis sur le reste de la
commune, pour tous travaux susceptibles de pottemge au sous-sol d’'une superficie

supérieure ou égale a 1 hectare.
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TITRE 1I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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UA

CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION_DE LA ZONE

Il s’agit du centre ancien de Villiers-le-Bel, @fe traditionnel composé d’'un mélange de
maisons rurales, édifiées en ordre continu et impks a l'alignement, et de maisons
bourgeoises, implantées en milieu de parcelless mila continuité urbaine est maintenue
par des cl6ture ou des annexes. L’homogénéite fibertee urbaine repose sur la continuité du
front bati et sur des hauteurs béties limitées 2+t

Il présente également une mixité des fonctionsindsafondée sur un mélange d’habitat et de
services, équipements et commerces, qui en seotelément normal.

Les équipements présents se trouvent insérés ddissu urbain, sans rupture dans la forme
urbaine.

L'objectif de ce réglement est de préserver leanéx urbaines traditionnelles et les
caractéristiques architecturales propres aux aertgins du village, tout en permettant son
évolution modérée sous forme de constructions rtmsvimtégrées au bati existant.

Il vise également a préserver une certaine miagfdnctions.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU_SOL I_NTERDITES,

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :

- La démolition de tout ou partie de constructigmmésentant un intérét architectural ou
« batiments remarquables » répertoriés en annexeprdsent reglement et repérés au
document graphique n°3, sauf conditions précisdestitle UA.2 ;

- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions ou installations a usage imaist

- Les constructions ou installations a usage excldentrepbts, sauf si elles sont le
complément normal d’'une activité autorisée darmotee ;

- Les constructions ou installations nouvelles séages a I'activité agricole ;
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- Les établissements ou installations classésme$¥EVESO ;

- Les dépobts de véhicules hors d’'usage de plu®dmités (casse) ;
- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a l'extlude celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboen aménagé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et fstationnement des caravanes, ainsi
que ceux affectés a I'implantation d’habitationgdees dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- La reconstruction a l'identique en cas de sinis& I'exception de celles autorisées dans
l'article UA2.

- Les constructions a usage d’activités artisanalebexception de celles autorisées dans
l'article UA2.

- Les établissements commerciaux, a I'exceptiopedx autorisés dans I'article UA2.

- Les constructions a usage exclusif de stationngndel’exception de celles autorisées dans
l'article UA2.

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation, a
I'exception de ceux autorisés dans l'article UA2.

- Les extensions des constructions existantes s&ices a l'activité agricole, a I'exception de
celles autorisées dans l'article UA2.

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés dans l'article UA2.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a I'exception de @utrrisés dans l'article UA2.

- Les affouillements et les exhaussements des wotsju’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.

-Dans les espaces boisés classés, tout mode daicmuplu sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des doents. La demande d’autorisation de
defrichement est irrecevable.

-Dans la zone C du PEB, toutes les constructionsage d’habitation, les constructions
individuelles, la rénovation, la réhabilitationamélioration, I'extension mesurée ou la
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reconstruction des constructions existantes, aéption de celles autorisées dans l'article
UAZ2.

- Dans les périmeétres de servitudes définis eniagijan de l'article L 123-2 du Code de
I'Urbanisme, toutes constructions ou installatisost interdites a I'exception de celles visées
a l'article UA2, dans I'attente de I'approbationrpa commune d’un projet d’'aménagement
global.

ARTICLE UA.2 — OCCUPATIONS_ET_ UTILISATION DU SOL SO UMISES_A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- La reconstruction a l'identique en cas de siajsiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de d@es le sinistre.

- Les constructions a usage d’activités artisanabdespatibles avec I'’habitat, a condition :
- qu'elles ne portent pas atteinte a la salubritélatsécurite,
- gue les nuisances ou dangers éventuels puissentp&ivenus de fagon
satisfaisante eu égard a I'environnement de la nargles s'implantent ;
- que leur superficie de plancher hors ceuvre nettipasse pas 500 mz.

- Les établissements commerciaux d’'une surfacediogsvre nette inférieure & 300 m2 ;

- Les constructions a usage exclusif de stationnémée condition que leur capacité soit
inférieure a 10 unités ;

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage@ne incommodité et en cas d’'accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubritésinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes btems.

- Les extensions des constructions existantes s&ces a l'activité agricole dans la limite de
20%

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de faitget d’une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

- En outre, dans la zone C du PEB :

- Les opérations de constructions a usage d’hahitasous réserve gu’elles
fassent I'objet d'une ou plusieurs opérations déamisle dans le cadre d’'une
opération de renouvellement urbain en applicatefiatticle L 147-5 du code
de l'urbanisme,
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- Les constructions individuelles non groupées sgudg@ns des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements pubiss lors qu’elles
n’entrainent qu'un faible accroissement de la ciéataccueil d’habitants
exposés aux nuisances, en application de larticld47-5 du code de
'urbanisme ;

- La rénovation, la réhabilitation, I'améliorationextension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes logdlgs n’entrainent pas un
accroissement de la capacité d’accueil d’habiterfsosés aux nuisances, en
application de I'article L 147-5 du code de l'urimme ;

- Tous types de constructions a usage d’habitatioglles sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

Dans les périmetres de servitudes définis en agijgit de I'article L 123-2, sont autorises :
- les travaux ayant pour objet I'adaptation, laecéibn, et/ou I'extension des constructions

existantes dans la limite de 10 % de la surfagel@lecher existante.
- les constructions nouvelles dans la limite derB@le surface de plancher.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

« Batiments remarquables » répertoriés en annexe atix documents graphiqgues:

Toute destruction partielle ou totale, d'un « Bétihs remarquables » localisé aux documents
graphiques et identifié en annexe du présent réggiegomme devant étre protégé au titre du
7° de l'article L 123-1 doit préalablement fairabjet d'une demande de permis de démolir,
conformément au d) de l'article L 430-2 du codéutbanisme.

En outre, tous les travaux exécutés sur ces batnremarquables doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiquestitaant son intérét esthétique.

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé portée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- La RD 316 qui est de type 2 entre la rue de Parla émite de la commune de
Sarcelles et de type 3 entre la limite de la comardiBcouen et la rue de Paris.
- La RD 10 qui est de type 3 entre la bretelle d'acaela RD 316 et la limite
communale de Bouqueval.

Isolement acoustique des batiments contre les brgiautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢t zone et dont I'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l@®ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de I'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équipecwigctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hotelier sont autosisgaus réserve qu'ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforr@elégislation en vigueur.
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Espaces Verts Protéges

Les espaces verts sont inscrits au plan de zonatiegeades articles L 123.1-7 et R 123-11 du
Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un deéb@&ments de paysage doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des instaltest et travaux divers dans les conditions
prévues par l'article L 442-2 du Code de I'urbarésm

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installatidevra contribuer & mettre en valeur les
espaces verts protéges.

La modification de I'état de ces terrains est aénigns la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient son ugiitéon caractere. La disparition ou l'altération
des arbres situés dans un espace vert protégé@iherpaucun cas le disqualifier et supprimer
la protection qui le couvre.

Vestiges archéologiques

Pour les terrains d’'une superficie supérieure @mledg 100m2, les constructions peuvent étre
refusées ou n'étre accordées que sous réservelmkei/ation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature, par leur localisation, a comgttre la conservation ou la mise en valeur
d’un site ou de vestige archéologique.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé mil@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de nmame de terrain lies a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabd#é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de sérgifaux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdestcuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres
annees a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vaikdiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de 'ensemble d'immeubles a
edifier, notamment en ce qui concerne la commolditégcurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une éficace contre I'incendie.

1-Acces
Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront eégalememhgbige I'acces et les manceuvres des
véhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de trae)atigeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE UA.4 — DESSERTE_ PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaegublic de distribution d’eau potable,
Sous pression et présentant des caractéristiqtfesantes.

2- Assainissement

a) Eaux usées :
Toutes les constructions génératrices d’eaux ushmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.
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L’assainissement interne des nouveaux projets seasisé selon le systeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal®s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la comsibn ou de l'installation n’est pas possible,
le systeme d’assainissement non collectif doit Btedisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout afftteent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales
Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640

et 641 du Code Civil),

d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
l'infiltration de celles-ci, si la nature du sol permet (nécessité de s’assurer des contraintes
géotechniques) ou leur restitution au réseau pub&aux pluviales avec un débit de fuite
global maximum de 0,7 litres/seconde/hectare deeflardans la limite de la faisabilité
technique (avec un minimum technique de 5 litrasspaonde). Le degré de protection pour
le calcul du volume de rétention des eaux pluviaktdase sur une pluie retour de 50 ans

Toute installation soumise & autorisation ou a atétion au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’agivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L’infiltration des eaux pluviales est a proscrit@ng les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que l'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les technigues de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des soladopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédage et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.
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c) Les eaux usées industrielles et assimilées
NB : sont classées dans les eaux industriellessndées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroa drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriqgues et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséoan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.

ARTICLE___UAS5 _ _—__ LA __SUPERFICIE __MINIMALE __DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UA.6_ —_IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R _APPORT_AUX

Les constructions nouvelles doivent étre édifiéeBmite des voies existantes ou a créer.
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Elles peuvent cependant s’édifier en retrait stdatinuité batie est maintenue en limite de
voie par des éléments significatifs (mur toute Baubu mur-bahut surmonté d’une grille a la
parisienne tels que définis a I'article UA 11, etDans ce cas, le retrait des constructions sera
de 3 métres et leur fagade située en retrait dgveamplantée parallélement a la voie.

Des dispositions différentes seront appliquées :

- Pour les extensions des batiments existants qur@uus’édifier en retrait si la
continuité batie est maintenue en limite de volestea-dire si les facades sont
continues et/ou reliées par des éléments signfScahur toute hauteur ou mur-
bahut surmonté d’'une grille a la parisienne tels définis a I'article UA 11, etc.).
Dans ce cas le retrait minimum sera de 3 meétres.

- Pour tenir compte de limplantation des constristiexistantes situées sur les
parcelles voisines, un raccordement pourra étres@@vec celles-ci :

-soit sur un tiers au plus du linéaire dans le das adossement unique et
lorsque le recul par rapport a I'alignement egigsieure a 1m, (croquis n°1),
-soit sur la totalité du linéaire dans le cas didnssement unique et lorsque le
recul par rapport a I'alignement dont la largest iaférieure a 1m (croquis
n°2),
-soit dans le cas d'un double adossement, ladagifitbe en retrait devra étre
implantée parallélement a la voie (croquis n°3).
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L CROQUIS N° 3

Les saillies et encorbellements sur le domaine iputnl privé des voies sont interdits a
I'exception de ceux qui se situent a plus de 3,8@nhauteur par rapport au niveau de la voie
publigue ou privée et ne dépassant pas 0,40m dienpleur.

Les prescriptions du présent article ne s'appliquenpas :

- aux modifications, extensions ou surélévations @arents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasnié ;

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics.
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ARTICLE UA.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R _APPORT_AUX

Dans une bande de 20 metres a compter de I'alignentedes voies publiques ou de la
limite d’emprise des voies privées existantes ouaréer, les constructions devront étre
implantéesau moins sur I'une des limites latérales séparatige

Au-dela de la bande de 20 metres définie ci-desssigonstructions pourront étre édifiées sur
une ou deux limites latérales. A défaut, les madgerecul s'imposent.

Les constructions de fond de parcelle pourront &nxdlement s’adosser a un batiment
existant et en bon état, implanté sur le terraiisimpa condition d’étre en harmonie avec
celui-ci (forme, volume, hauteur).

En cas de retrait, la marge de recul des constngsera au moins égale a :

- la hauteur comptée a I'égout du toit (H) avec unimum de4_metres si celle-ci
comporte des baies principales assurant I'éclaintmes pieces d’habitation ou de
travalil.

- % de la hauteur a I'égout du toit (H) avec un mimmde2,50 metreslorsque
celle-ci est aveugle ou comporte des baies éclai@mpieces secondaires.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqu¢mas :

- aux équipements collectifs ou publics;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstdt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateseoit pas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementpiesapport aux limites
séparatives.

ARTICLE _UA.8_— IMPLANTATION _DES CONSTRUCTIONS LES_U_NES_PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematregout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprises tels que souches eémimbes, gaines d'ascenseurs, etc.
exclues) ne soit pas inférieure a la hauteur @Uégu toit (H) du batiment le plus haut, avec
un minimum de 4 metres, quelle que soit la natw® lhtiments. Cette distance peut étre
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réduite de moitié, sans toutefois pouvoir étrerietd a 2,50 metres, si les facades en vis-a-
vis ne comportent pas de baies éclairant des pgraaspales d’habitat ou de travalil.

Les extensions et annexes peuvent se greffer pdliguémirement ou en prolongement du
batiment existant, soit en appentis, soit en ames@t en retour d’équerre, soit intégré au
batiment existant.

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- alareconstruction a l'identique d'un batimentset détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la eel@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaiola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics;

- aux modifications, extensions ou surélévations déintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la gons réserve :

o que la distance entre les différents batimentsongas diminuée,

o que les travaux n'aient pas pour effet de réduieldirement des pieces
d’habitation ou de travalil,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotieowavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementaires

ARTICLE UA.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
-Terrains dont la superficie est inférieure ou égaR00m?
L’emprise au sol des constructions ne peut exc@d#r de la superficie totale du terrain

Les rez-de-chaussée a usage d’activité peuventpeccl00% de la superficie totale du
terrain.

-Terrains dont la superficie est comprise entrenZ0&t 400m2
L’emprise au sol des constructions ne peut excéd#r de la superficie totale du terrain..
Les rez-de-chaussée a usage d’activité peuventamper 80%.

-Terrains dont la superficie est comprise entren?0&t 600m?
L’emprise au sol des constructions ne peut exced#r de la superficie totale du terrain..
Les rez-de-chaussée a usage d’activité peuventaimper 70%.

-Terrains dont la superficie est supérieure a 600m?

L’emprise au sol des constructions ne peut exc8d#r de la superficie totale du terrain dont
10% pour les annexes.

Les rez-de-chaussée a usage d’activité peuventamper 60 %.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE_DES CONSTRUCTIONS

La hauteur a I'égout du toit (H) des constructiomgsurée a partir du terrain naturel ne
pourra excéder 9m. L’égout du toit les lucarnepamgvant dépasser cette hauteur de 9m.
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Toutefois, un dépassement de la hauteur réglemergaut étre autorisé dans la limite de 2
metres pour permettre de s’harmoniser avec legremtions voisines.

Le nombre de niveaux des constructions ne doitegagéder R + 2 + Combles. Les combles
ameénagées ou ameénageables sont autorisées, saefiame pourra étre aménagé qu’un seul
niveau dans les combles.

Un dépassement ou une réduction de la hauteumnégtaire pourront étre imposés dans la
limite d’'un niveau, soit pour permettre de fairgnmér la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le tersait,pour masquer des murs pignons existants
en limite d’un terrain voisin

ARTICLE __UA.11_ _—-__ASPECT__EXTERIEUR__DES__CONSTRUCTIONS__ET

bY

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésenter un aspect compatible avec le
caractere des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent articlerrpat ne pas étre imposeées s’il s’agit de
projets d’architecture contemporaine ou utilisa@s technologies nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserugteois que l'intégration dans le paysage
urbain soit particulierement étudiée.

Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume. Laveowure des batiments doit
étre réalisée soit:

-par une toiture a pente comprises entre 35° et 45

-par une toiture terrasse ou terrasse jardin séssrve d'une bonne intégration dans
'environnement naturel et le paysage urbain.

De plus, dans une bande de 10 m a compter de il kit voie, les toitures des constructions
nouvelles a usage d'habitation, ou de commercedeobureaux et leurs annexes (garages)
seront a deux versants avec un faitage parallaleaie.

Les toitures a pentes seront recouvertes au chex:a

- des tuiles plates a pureau plat (minimum 22/m2)tate brun, terre de sienne,
rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammé&garement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont intesdite

- d’ardoise, pour les constructions de type conteaipor
- De zinc dans le cadre d’'une toiture a faible pente

Les cheminées, machineries d’ascenseur, etc.vemos'intégrer dans la composition du
comble.

L'éclairage des parties sous combles, sera realiséoyen soit :
- de lucarnes dont la proportion devra étre plugdgue large

Plan Local d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel — Réglamhe 24



UA

- de chassis de toit a condition qu’ils soient éetinent encastrés dans la toiture, que
leur proportion soit plus haute que large et laugéur d’'un maximum de 0,80m.

Traitement des facades

Les matériaux choisis doivent garantir une bonne tenue darentgs.
Les vérandas et autres volumegpportés ne sont autorisés que sur les facadesisibles
des voies publiques.

Les modifications effectuées sur un batiment ddivenir compte de la composition de tout
I'édifice.

Les baiesdoivent étre percées d'apres les proportions €ecade afin d'obtenir un équilibre
entre les pleins et les vides.
Les percements doivent également respecter leopiaps des baies anciennes, c’est-a-dire
en particulier :

- avoir des proportions plus hautes que larges,

- que les ouvertures soient superposées, suivargneenaxe vertical

- et que les trumeaux soient plus épais que les Qaids séparent.

Les menuiseries et ferronneriesdoivent étre dans le style architectural envirannet
présenteront une finesse des sections. De mémelelaas d'une architecture régionale ou
traditionnelle, les persiennes en bois sans échatpkes volets métalliques persiennés
pourront étre imposés.

Les volets roulants devront étre totalement intégrés a l'intérieur I'tlabitation; aucun
coffrage ne doit apparaitre sur I'extérieur.

Les ravalementsdoivent étre exécutés en respectant les matédiedixcades d’origine.
Les modénatures devront étre conservées ou restitd’identique. Les batiments seront
traités de maniére a s’intégrer dans la gammeaessprésent dans la ville.
Sont interdits :
- les revétements en ciment gris ainsi que la pearderla pierre et des briques,
- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdasearreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc....),
- I'emploi de couleur de facades non régionale.

Les fenétres en bois, les volets, les portesechéres et les portes de garages doivent étre
peints et non vernis.

Les antennes parabolique®t autres antennes doivent étre installées amrdoién retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaiblic. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la qualité architecturale environnante.

Les panneaux solairegdoivent étre intégrés dans les pentes du toitissirdulés dans le
jardin.
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Les raccordementsaux réseaux électriques et de téléecommunicationeioétre dissimulés
ou intégrés au bati.

Les saillies et encorbellementsur le domaine public ou privé des voies sontrdlite a
I'exception de ceux qui se situent a plus de 3,8@nhauteur par rapport au niveau de la voie
publique ou privée et ne dépassant pas 0,40m dienpleur.

Clotures

En bordure des voies, est imposée une clotureitogsexclusivement, au choix :

- d’un mur plein toute hauteur réalisé en pierygsaaentes appareillées en lits horizontaux ou
en maconnerie enduite. Sont autorisées les ouesrtugcessaires a la desserte du terrain.
Toutefois, 1/3 maximum du linéaire de la clétureua étre ajouré, déduction faite des
portails et portillons. La partie ajourée pourranporter un barreaudage, une baie, un grillage
ou une grille.

- d’'un muret d'une hauteur comprise entre 0,50 9,80 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en maconneriguig®, surmonté d'une grille dite a la
parisienne.

Les deux systemes peuvent étre combinés lorsquende toute hauteur est traité
ponctuellement en mur bahut pour encadrer un podain portillon.

Les clbtures situées sur limites séparatives patgte soit de méme nature que les clétures
en bordure de rue, soit constituées d'un grillageibtées de haies vives. L'emploi de
parpaings, de briques ou de plaques de béton rhnterst prohibé.

L’'aspect et la couleur des enduits devront étre hammonie avec les constructions
avoisinantes.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléta@secédera pas 2,20 metres.

Batiments remarquables (article L 123-1-7 du Codeeall’'Urbanisme)

La restauration de ces batiments doit conserverestituer les dispositions architecturales
spécifigues a leur époque, sans exclure certaindnagements mineurs concourant a
I'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doigtet sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamiesrgapubassements, le corps principal et
le couronnement d'un batiment doivent étre trail®sgas échéant, dans une composition
d'ensemble en sauvegardant pentes et détails ieses$od'origine, notamment lucarnes et
corniches.

La couverture des toitures et les facades des eatsnremarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur misesivre, notamment les platres moulurés, la
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellom$a céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire taosntinuité architecturale en respectant les
volumes et les matériaux d'origine, sauf a dévedopm projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batimerginel.

Plan Local d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel — Réglamhe 26



UA

ARTICLE UA.12 — LES_OBLIGATIONS_IMPOSEES AUX CONSTR_UCTEURS EN

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiaiep.

Il sera prévu pour les constructions a usage dia@n au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 pieces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkis

-Pour le logement social 1 place par logement

Pour les autres constructions, il sera réalisdestarrain le nombre de places minimum fixé a
'annexe Il du présent réglement pour les autmsstructions.

En cas de changement de destination ou de natactivité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsdiésh ou le nouvel usage.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenuel aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cotistnis existantes, si leur affectation reste
inchangée et des lors qu’il N’y a pas créationogeinent supplémentaire.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou pares glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d'urbanisme, le
constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manquantes soient réalisées sous 'une des formemses :
- réalisation de places de stationnement sur uraitersitué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngtpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un p#&é situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngtpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdblistationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piedodstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

Ces solutions de remplacement sont admises a twndite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nesastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susaitestationnement excessif sur la voie
publique.

A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecds solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réal@atie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de sttienhen sous-sol ne doivent pas entrainer

de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers métres a prtialignement, ne doit pas excéder 5%.
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Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _UA.13 — ESPACES_LIBRES, AIRES DE JEUX_ET_DE_LOISIRS ET

Les parties du terrain, non construites et non pé&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au mamarbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30 m2 d’espace non construit a I'exceptionrdefies et des passages.

Les plantations existantes de haute tige doiveatréaintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Toute coupe et abattage d’arbres est soumis aisation
Les aires de stationnement et leurs acces :

Les parcs de stationnement et leurs voies d’'aciie®s a proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des écrans sous ferwérithble structure végétale.

Les aires de stationnement en surface comportarst ¢ 10 emplacements doivent étre
plantées a raison d’au moins un arbre de haute digimi-tige ou arbuste pour 50 m2 de la
superficie affectée a cet usage.

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de I'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit comprometérecdnservation, la protection ou la
création des boisements. Toute coupe et abattagerd’est soumis a autorisation.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonagmedlaisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation devomtribuer a mettre en valeur les espaces
verts protégés.

La modification de I'état de ces terrains est admdans la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient leur ueit&ur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun
cas le disqualifier et supprimer la protection lgutouvre.
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UA.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Il n’est pas fixé de régles.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone regroupe les ensembles d’habitat cibj/lgéinéralement a caractére social, issus
du mouvement de construction de I'aprés-guerre.

lls se caractérisent également par des volumes bélitivement hauts et denses, plus ou
moins discontinus, implantés irrégulierement ereietle la voie.

Certains de ces grands ensembles font aujourd’dbjet d’opérations de renouvellement
urbain, qui ont pour but de dédensifier I'habitiatle résidentialiser les pieds d'immeubles.

Ce reglement a pour objectif d’encadrer la réabsades opérations de renouvellement
urbain, par l'implantation des constructions erraietdes voies et par la limitation des
hauteurs baties.

Cette zone comprend :
Un secteur UCa qui correspond au pdéle de cerrafiscrit au Plan d’Aménagement et de
Développement Durable, et situé au carrefour avémeree Sémard / avenue du 8 mai 1945

Un secteur UCb qui correspond a I'entrée ouestudutigr de la Cerisaie .il est délimité par
les nouvelles voies créées (rues du petit U, dc, prape Carpentier et I'allée des Bleuets)

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL |

ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES,
Les occupations ou utilisations du sol suivanted saerdites :

- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions ou installations a usage imahist

- Les constructions ou installations a usage excldentrepbts, sauf si elles sont le
complément normal d’'une activité autorisée darmotee ;

- Les constructions ou installations nécessaitegvité agricole ;
- Les établissements ou installations classéspuie$EVESO ;
- Les dépdbts de véhicules hors d’'usage de plu®dmités (casse) ;

- Les carriéres ;
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- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a I'exalud@ celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboesn aménageé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et f@gtationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdées dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
ucz,

- Les constructions a usage d’activités artisanaldexception de celles autorisées a l'article
ucCz,

- Les établissements commerciaux, a I'exceptionei autorisés a l'article UC2,

g)z

- Les constructions a usage exclusif de stationnénze |'’exception de celles autorisées
l'article UC2,

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation, a
I'exception de ceux autorisés a l'article UC2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptioretles autorisées a l'article UC2,

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle UC2,

- Les affouillements et les exhaussements des wotsu’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.

- Dans les espaces boisés classés, tout mode gatcmu du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des doents. La demande d’autorisation de
defrichement est irrecevable.

-Dans la zone C du PEB, toutes les constructionsage d’habitation, les constructions
individuelles, la rénovation, la réhabilitationamélioration, I'extension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes, aéption de celles autorisées dans l'article
ucC2.

ARTICLE UC.2 — OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom® admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecanpte des mesures relatives aux
protections, risques et nuisances. Ainsi sont sésr.
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- La reconstruction a lidentique en cas de siajsiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de d@es le sinistre.

- Les constructions a usage d’activités artisanabdespatibles avec I'’habitat, a condition :
- qu'elles ne portent pas atteinte a la salubritélatsécurite,
- gue les nuisances ou dangers éventuels puissentp&venus de fagon
satisfaisante eu égard a I'environnement de la pargles s'implantent ;
- que leur superficie de plancher hors ceuvre nettipasse pas 500 mz.

- Les établissements commerciaux et de servicesedurface hors d’ceuvre nette inférieure a
200 m? ;

- Les constructions a usage exclusif de stationngn®e condition que leur capacité soit
inférieure a 10 unités ;

- Les établissements et installations classées iseanma déclaration ou a autorisation a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinagew@ne incommodité et en cas d’accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubritésinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes bteas,

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classeés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de fitget d’une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

- En outre, dans la zone C du PEB :

- Les opérations de constructions a usage d’hahitasous réserve gu’elles
fassent I'objet d'une ou plusieurs opérations déamisle dans le cadre d’'une
opération de renouvellement urbain en applicatefiaiticle L 147-5 du code
de l'urbanisme,

- Les constructions individuelles non groupées sgudg@ns des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements pubkss lors qu’elles
n’entrainent qu'un faible accroissement de la ciéat’accueil d’habitants
exposés aux nuisances, en application de larticld47-5 du code de
'urbanisme ;

- La rénovation, la réhabilitation, I'améliorationgxtension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes logdlgs n’entrainent pas un
accroissement de la capacité d’accueil d’habiterfosés aux nuisances, en
application de I'article L 147-5 du code de l'urimme ;

- Tous types de constructions a usage d’habitatioglles sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
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Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RD 316 qui est de type 2 entre la rue desPairrila limite de la commune de
Sarcelles.
- la RD 10 qui est de type 3 entre la bretelleccks a la RD 316 et la limite
communale de Bouqueval.
- la RN 370 qui est de type 4 entre la limite cwmale de Gonesse et la place
Victor Hugo (avenue de la Concorde et avenue @@émard).
- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et leteses affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 métres de laggartdet d’autre de I'axe de la voie.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées th zone et dont I'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l@®ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de I'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équipecwigctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hotelier sont autosisgsus réserve qu'ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforr@elégislation en vigueur.

Espaces Verts Protéges

Les espaces verts sont inscrits aux plans de zanagt@e des articles L 123.1-7 et R 123-11
du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un deéb&ments de paysage doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des installest et travaux divers dans les conditions
prévues par l'article L 442-2 du Code de I'urbarésm

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installatidevra contribuer & mettre en valeur les
espaces verts protéges.

La modification de I'état de ces terrains est aénians la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient son ugiitéon caractere. La disparition ou l'altération
des arbres situés dans un espace vert protég@iherpaucun cas le déqualifier et supprimer
la protection qui le couvre.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquencedttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’assurer que les locaux ne s@as inondés. Les ouvertures et les acces
des piéces en sous-sol doivent étre agencés deqgamtles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se comcenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d’aurdord de la voie, d’interdire toutes
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ouvertures (notamment les soupiraux et les poeegadages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de I'infrastructuretfggre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximgtél'agglomeération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexcéycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautiéosssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagrddtbe ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice owdé d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, teglitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et 'absence d'impact négatgpériphérie ou en aval de I'opération.

Vestiges archéologiques

Pour les terrains d’'une superficie supérieure @mledg 100mz2, les constructions peuvent étre
refusées ou n'étre accordées que sous réservelmkei/ation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature, par leur localisation, a comgttre la conservation ou la mise en valeur
d’un site ou de vestige archéologique.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé mi@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de nmame de terrain lies a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabd&é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de sérgifaux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdestcuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UC.3 - ACCES ET VOIRIE_

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commolditéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de trae)atigeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeagégpublic de distribution d’eau potable,
Sous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.

Plan Local d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel — Réglamhe 35



ucC

2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ushBmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corm$itva ou de linstallation n’est pas possible,
le systeme d’assainissement non collectif doit Biedisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol [germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litre/sed®hectare de parcelle dans la
limite de la faisabilité technique (avec un minimtenhnique de 5 litres par seconde).
Le degré de protection pour le calcul du volumeétention des eaux pluviales est
basé sur une pluie retour de 50 ans.

Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

Linfiltration des eaux pluviales est a proscrii@nd les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que limpact sur la maitrise des inondatiomst ositivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.
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Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessndées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroe drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apeanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséoan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.
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ARTICLE___UCS5__ —-___LA__SUPERFICIE___MINIMALE___DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UC.6 — IMPLANTATION_DES _ CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions nouvelles devront étre édifi@ds: s
- a l'alignement des voies publiques ou a la limitentprises des voies privées,
existantes ou a créer.

- en retrait d'au moins 4 metres de I'emprises degsvpubliques ou privées,
existantes ou a créer.

Les facades des constructions nouvelles devrom garalléles ou perpendiculaires a
I'alignement.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqu¢mas :

- aux équipements collectifs ou publics.

- aux modifications, extensions ou surélévations @tenents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasmdié ;

- aux annexes (garages ...)

- alareconstruction a 'identique d'un batimensdt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

ARTICLE UC.7 — IMPLANTATION_DES _ CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions peuvent étre édifiées sur unéeox limites latérales. A défaut les marges
de recul s'imposent.

En cas de retrait, la marge de recul des consbtnggera au moins €gale a :

- la hauteur comptée a I'égout du toit (H) avec unimum de4_metres si celle-ci
comporte des baies principales assurant I'éclaintimhes pieces d’habitation ou de
travail.

- % de la hauteur a I'égout du toit (H) avec un mimmde2,50 metressi celle-Ci
est aveugle ou comporte des baies éclairant despgcondaires.
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Les prescriptions du présent article ne s'appliqugas :

aux équipements collectifs ou publics;

aux ouvrages techniques nécessaires a l'exploitai@ola voirie et des réseaux

publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,

abribus, pylénes, etc.) ;

a la reconstruction a l'identique d'un batimentset détruit en tout ou partie a la

suite d'un sinistre, a condition de déposer la eel@ale permis de construire dans

les trois ans suivant le sinistre ;

aux modifications, extensions ou surélévations @dintents existants, dont

I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateveoit pas diminuée,

o que les travaux n'aient pas pour effet de réduieldirement des pieces
d’habitation ou de travalil,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotieowavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementp&esapport aux limites
séparatives.

ARTICLE _UC.8_— IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS LES_U_NES_PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematreetout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprise, tels que souches ataigées, gaine d’ascenseurs, etc. exclus)
soit au moins égale a :

la hauteur a I'’égout du toit (H) de la constructiarplus élevée en vis-a-vis direct
avec un minimum d8 metressi 'une des facades comporte des baies prinapale
assurant I'éclairement de piéces d’habitation otraieail,

la %2 de la hauteur a I'égout du toit (H) de la ¢argion la plus élevée, avec un
minimum de 2,50 meétressi les deux facades en vis-a-vis sont aveugles ou
comporte des baies éclairant des piéces secondaires

Les prescriptions du présent article ne s'appliqigas :

a la reconstruction a I'identique d'un batimenseat détruit en tout ou partie a la

suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans

les trois ans suivant le sinistre ;

aux ouvrages techniques nécessaires a l'exploitaiola voirie et des réseaux

publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,

abribus, pylones, etc.) ;

aux équipements collectifs ou publics;

aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont

I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance entre les différents batimentitgpas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglemengaraspport.
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ARTICLE UC.9 - EMPRISE AU SOL DES_ CONSTRUCTIONS

Aucune prescription

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprésodedtre respectées en tout point des
constructions.

Sur toute la zone UC, sauf les secteurs UCa et:UCb

La hauteur totale des constructions (HT) ne datgaéder 20 m, mesurés a partir du niveau
du terrain naturel et jusqu’au point le plus élewébatiment (faitage, acrotére), les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructurlssexc

Le nombre de niveaux des constructions ne doiegadéder R+3+1 niveau aménage dans les
combles ou R+4 niveaux sans comble.

Le long des voies publiques et privées, la haudeliégout du toit (H) ou a l'acrotére des
constructions, mesurée a partir du terrain nataeefpeut exceder 15 m.

Le gabarit enveloppe des constructions en bordareaie, présenté dans le graphique ci-
dessous, est défini par :

° une verticale de hauteur H de 15m,
° une oblique a 45° jusqu’au plafond de 20m.

Hauteur maximum
article 10

Gabarits en bordure
ies
as des vo

N

7

Voie de desserte

Dans le secteur UCa :

La hauteur totale des constructions (HT) ne datgecéder 18 m, mesurée a partir du niveau
du terrain naturel et jusqu’au point le plus élelg¢ batiment, les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.
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Le nombre de niveaux des constructions ne doiegaéder R+5 ou R+4+1 niveau aménagé
en attique.

Dans le secteur UCb :

La hauteur totale des constructions (HT) ne dastgecéder 22 m, mesurée a partir du niveau
du terrain naturel et jusqu’'au point le plus éleé batiment, les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

Le nombre de niveaux des constructions ne doiegaéder R+6 ou R+5+1 niveau aménagé
en attique.

ARTICLE __UC.11__—-__ASPECT__EXTERIEUR__DES _CONSTRUCTIONS, _ ET

Y

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésgnter un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent articlerrpat ne pas étre imposées s'il s’agit de
projets d’architecture contemporaine ou utilisa@$ technologies nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserugtefois que l'intégration dans le paysage
urbain soit particulierement étudiée.

Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité demwe.

Les cheminées, machineries d’ascenseur, etc.vemos’intégrer dans la composition du
comble.

Dans le secteur UCa, les toitures seront traitédeiture terrasse ou terrasse jardin.

Dans le secteur UCb, lorsque les toitures sortetraien toiture terrasse, elles devront intégrer
au mieux les émergences techniques et présenteitement paysager.

Traitement des facades
Les matériaux choisis doivent garantir une bonnadelans le temps.
Les antennes paraboliques et autres antennes td@treninstallés en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaublic. Elles ne doivent pas porter atteinte

a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux €lectriques et éeotdmunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

N7 A

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destidé£tre recouverts (carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc....).

Clotures
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L’'aspect et la couleur des clotures et de leursuigndlevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L'emploi de parpairdgs,briques ou de plagues de béton non
enduits est prohibé.

Sur toutes les cl6étures en bordure de voies, somidilement interdits les écrans de téle,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

Dans les secteurs UCa, les cl6tures en limite deattte public seront traitées exclusivement
d’'un muret d’'une hauteur comprise entre 0,50 m,80 On, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en maconneriig®, surmonté d’'une grille.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cl@ta@secédera pas 2,20 metres.
Dans le secteur UCb, les clétures en limite de dloenpublic seront traitées exclusivement
d’'un muret d’une hauteur comprise entre 0,50 m,80 On, réalisé en pierres apparentes

appareillées en lit horizontaux ou en maconneriig®, surmonté d’'une grille

ARTICLE _UC.12_—_OBLIGATIONS _IMPOSEES _AUX _CONSTRUCTE_URS EN

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera prévu pour les constructions a usage dia@n au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 piéces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkie

-Pour les logements sociaux 1 place par logement

Pour les autres constructions, il sera réalisdestarrain le nombre de places minimum fixé a
'annexe IIl du présent réeglement pour les autmsstructions.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenuel aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cotisinis existantes, si leur affectation reste
inchangée et des lors qu’il N’y a pas créationogeinent supplémentaire.

En cas de changement de destination ou de natactiwité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsdtish ou le nouvel usage.

En cas d’'impossibilité de réaliser tout ou pareis glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d'urbanisme, le

constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manguantes soient réalisées sous I'une des forumnemses :

- réalisation de places de stationnement sur uninesi#ué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngpour lesquelles ces places
sont nécessaires.
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- acquisition de places de stationnement dans unpraré situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngfpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc publgtad®nnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piecbdstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcslipsifile stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a twndite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nesastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susuaitestationnement excessif sur la voie
publique.

A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecds solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réalmatie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de s&tienhen sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers metres a ghrtialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Dispositions générales
Les parties du terrain, non construites et non p&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au momsrbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30m2 d’espace non construit.

Les plantations existantes de haute tige doiverg Btaintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les espaces libres, destinés aux aires de jeug egpbs ou aux jardins d’agrément, doivent
étre conserveés.

25% au moins de la surface totale du terrain semaarvée en pleine terre et traitée en espace
vert.

Toute coupe et abattage d’arbres est soumis aisation
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Les aires de stationnement et leurs acces :

Les parcs de stationnement et leurs voies d’'asims a proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives dafiipersistant suffisamment dense pour
former un écran.

Espaces boisés classeés :

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compromets&reconservation, la protection ou la
création des boisements. Toute coupe et abattagerd’est soumis a autorisation.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonagenectaisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation devomtribuer a mettre en valeur les espaces
verts protéges.

La modification de I'état de ces terrains est adnmdans la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient leur ueit&ur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas
le déqualifier et supprimer la protection qui leiece.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UC.14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION_DU SOL

Il n’est pas fixé de reégles
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CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

La zone UE est une zone d’habitat mixte composéeatlectifs bas et d’individuels, de
services et d’activités. Elle correspond aux abdelsavenue Pierre Sémard. L'objectif de ce
reglement étant de créer un front bati le longaehue Pierre Sémard.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :
- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions ou installations a usage imaist

- Les constructions ou installations a usage excldentrepbts, sauf si elles sont le
complément normal d’'une activité autorisée darmotee ;

- Les constructions ou installations nécessaitecvité agricole ;
- Les établissements ou installations classéspuie$EVESO ;

- Les dépbts de véhicules hors d'usage de plu®dmités (casse) ;
- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a I'eixciuge celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboesn aménageé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et f@gtationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdées dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
UE2,
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- Les constructions a usage d’artisanat ou de cagesgea I'exception de celles autorisées a
I'article UE2,

- Les constructions a usage exclusif de stationnénze |'’exception de celles autorisées a
l'article UE2,

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation, a
I'exception de ceux autorisés a l'article UE2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptioretles autorisées a l'article UE2,

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle UE2.

- Les affouillements et les exhaussements des wotgu’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.

-Dans la zone C du PEB, toutes les constructionsage d’habitation, les constructions
individuelles, la rénovation, la réhabilitationamélioration, I'extension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes, aéption de celles autorisées dans l'article
UEZ2.

ARTICLE UE.2 - OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisibrsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de dm@es le sinistre.

- Les constructions a usage d’artisanat ou de cooemecompatibles avec I'habitat, a
condition :
- qu'elles ne portent pas atteinte a la salubritélatsécurite,
- gue les nuisances ou dangers éventuels puissentp&ivenus de fagon
satisfaisante eu égard a I'environnement de la nargles s'implantent ;
- que leur superficie de plancher hors ceuvre nettipasse pas 500 mz.

- Les constructions a usage exclusif de stationnen@e conditions que leur capacité soit
inférieure a 10 unités ;

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation a
condition a condition qu’elles n’entrainent pourvi@sinage aucune incommodité et en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux aucunsalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables awnpesset aux biens.
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- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de fitget d’une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

- En outre, dans la zone C du PEB :

- Les opérations de constructions a usage d’hahitasous réserve gu’elles
fassent I'objet d'une ou plusieurs opérations déamisle dans le cadre d’'une
opération de renouvellement urbain en applicatefiatticle L 147-5 du code
de l'urbanisme,

- Les constructions individuelles non groupées sgud@ns des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements pubiss lors qu’elles
n’entrainent qu'un faible accroissement de la ciéat’accueil d’habitants
exposés aux nuisances, en application de larticld47-5 du code de
'urbanisme ;

- La rénovation, la réhabilitation, I'améliorationgxtension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes logdlgs n’entrainent pas un
accroissement de la capacité d’accueil d’habiterfsosés aux nuisances, en
application de I'article L 147-5 du code de l'urimme ;

- Tous types de constructions a usage d’habitatioglles sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :

- la RN 370 qui est de type 4 entre la limite camade de Gonesse et la place

Victor Hugo (avenue de la Concorde et avenue @&émard).

- Laligne n° 2005, de Paris a Lille qui est classeeatégorie 1.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢h zone et dont l'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l#ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de I'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équiperwlectif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hoételier sont autosiss@us réserve gu’ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforrzel@gislation en vigueur.

Espaces Verts Protégés

Les espaces verts sont inscrits aux plans de zanate des articles L 123.1-7 et R 123-11
du Code de l'urbanisme.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire un deéb&@sents de paysage doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des instaliegt et travaux divers dans les conditions
prévues par l'article L 442-2 du Code de I'urbaresm

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installatidevra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts protégés.

La modification de I'état de ces terrains est aémigns la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient son ugiitéon caractere. La disparition ou l'altération
des arbres situés dans un espace vert protégaiherpaucun cas le déqualifier et supprimer
la protection qui le couvre.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquenc@adttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’'assurer que les locaux ne sqas inondés. Les ouvertures et les acces
des piéces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se corcenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d’alirédord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poegatiages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructuretfggre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximiél'aglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexceycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautiéosssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagrigtée ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice cwde d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatifériphérie ou en aval de I'opération.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UE.3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vaikdiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de 'ensemble d'immeubles a
edifier, notamment en ce qui concerne la commolditégcurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une éficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publiqgue ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acces directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorises,
sSous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantisskah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenagé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront eégalememhgtige I'acces et les manceuvres des
véhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de traeJadgeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE UE.4 — DESSERTE_ PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ushBmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la cor$itva ou de linstallation n’est pas possible,
le systeme d’assainissement non collectif doit Biedisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol [germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéaeau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litre/sed®hectare de parcelle dans la
limite de la faisabilité technique, (avec un minmmtechnique de 5 litres par seconde).
Le degré de protection pour le calcul du volumeétention des eaux pluviales est
basé sur une pluie retour de 50.ans

Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L'infiltration des eaux pluviales est a proscrii@nd les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que l'impact sur la maitrise des inondatiomst ositivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.
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Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessinidées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forro@ drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apiganent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eawss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquagministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvilps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséoan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.

ARTICLE___UES5 _—__ LA __SUPERFICIE___MINIMALE ___DES___TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE UE.6_—_IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions nouvelles doivent étre édifiéeBmite des voies existantes ou a créer.

Elles peuvent cependant s’édifier en retrait stdatinuité batie est maintenue en limite de
voie par des éléments significatifs (mur toute Baubu mur-bahut surmonté d’une grille a la
parisienne tels que définis a l'article UE 11, parcédicule, etc.). Dans ce cas, le retrait des
constructions sera de 4 meétres et leur facade esieme retrait devra étre implantée
parallélement a la voie.

Des dispositions différentes seront appliquées :

- Pour les extensions des batiments existants qurq@uus’édifier en retrait si la
continuité batie est maintenue en limite de volestea-dire si les facades sont
continues et/ou reliées par des éléments signfScahur toute hauteur ou mur-
bahut surmonté d’une grille & la parisienne tels définis a I'article UE 11, etc.).
Dans ce cas le retrait minimum sera de 4 metres.

- Pour tenir compte de limplantation des constristiexistantes situées sur les
parcelles voisines, un raccordement pourra étres@@vec celles-ci :

-soit sur un tiers au plus du linéaire dans le das adossement unique et
lorsque le recul par rapport a I'alignement egigsieure a 1m, (croquis n°1),
-soit sur la totalité du linéaire dans le cas didnssement unique et lorsque le
recul par rapport a I'alignement dont la largest iaférieure a 1m (croquis
n°2),
-soit dans le cas d'un double adossement, ladagifitte en retrait devra étre
implantée parallélement a la voie (croquis n°3).
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L CROQUIS N° 3

Les saillies et encorbellements sur le domaine iputll privé des voies sont interdits a
I'exception de ceux qui se situent a plus de 3,8@nhauteur par rapport au niveau de la voie
publique ou privée et ne dépassant pas 0,40m dienpleur.

Les prescriptions du présent article ne s'appliguenpas :

- aux modifications, extensions ou surélévations @tenents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasmdié ;

- aux annexes (garages...)

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la adelmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics.
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ARTICLE UE.7 —_ IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Dansune bandede 20 meétres a compter de l'alignementles voies publiques ou de la
limite d’emprise des voies privées existantes ouaréer, les constructions devront étre
implantées au moins sur I'une des limites latéraégmaratives.

Au-dela de la bande de 20 metres définie ci-de$ssigonstructions pourront étre édifiées sur
une des limites latérales. A défaut, les margagda s'imposent.

Les constructions de fond de parcelle pourront nxdlement s’adosser a un batiment
existant et en bon état, implanté sur le terraisimpa condition de s’harmoniser avec celui-ci
(forme, volume, hauteur).

En cas de retrait, la marge de recul des constngsera au moins égale a :
- la hauteur a I'égout du toit (H) avec un minimumddeétres si celle-ci comporte
des baies principales assurant I'éclairement diepid’habitation ou de travail.
- % de la hauteur a I'égout du toit (H) avec un mimmde2,50 metreslorsque
celle-ci est aveugle ou comporte des baies éclaiempieces secondaires.

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux égquipements collectifs ou publics;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- alareconstruction a l'identique d'un batimentseat détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la eel@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux modifications, extensions ou surélévations déintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateveoit pas diminuée,

o que les travaux n'aient pas pour effet de réduieldirement des pieces
d’habitation ou de travalil,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotieowavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementpesapport aux limites
séparatives.

ARTICLE_UE.8_— IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS LES_U_NES_PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematreetout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprises tels que souches émimdes, gaines d'ascenseurs, etc.
exclues) ne soit pas inférieure a la hauteur @iégu toit (H) du batiment le plus haut, avec
un minimum de 4 metres, quelle que soit la natwe lbhtiments. Cette distance peut étre
réduite de moitié, sans toutefois pouvoir étrerietd a 2,50 metres, si les facades en vis-a-
vis ne comportent pas de baies éclairant des pgraaspales d’habitat ou de travail.
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Les extensions et annexes peuvent se greffer pdiguésmirement ou en prolongement du
batiment existant, soit en appentis, soit en ames@t en retour d’équerre, soit intégré au
batiment existant.

Les prescriptions du présent article ne s'appliquemas :

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics;

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la gons réserve :

o que la distance entre les différents batimentitgpas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlecnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementaires

ARTICLE UE.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

-Terrains dont la superficie est inférieure ou égaB00m?2

L’emprise au sol des constructions ne peut exceoi#r.

Les rez-de-chaussée a usage d’activité peuvenpec80% de la superficie totale du terrain.

-Terrains dont la superficie est supérieure a 300m
L’emprise au sol des constructions ne peut exceoi#r.
Les rez-de-chaussée a usage d’activité peuvenpec80% de la superficie totale du terrain.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptmaublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE UE.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS _

La hauteur totale des constructions (HT) ne popam excéder 17 metres, mesurés entre le
niveau du terrain naturel et le faitage du toit.

Le long des voies publiques et privées, la hauéeliégout du toit (H) des constructions,
mesurée a partir du terrain naturel, ne pourracecg2 m.

Le nombre de niveaux des constructions ne doitegagéder R + 3 + Combles. Les combles

ameénagées ou ameénageables sont autorisées, saehiame pourra étre aménagé qu’un seul
niveau dans les combles.
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Un dépassement ou une réduction de la hauteumméglaire pourront étre imposés dans la
limite d’un niveau, soit pour permettre de fairgnmér la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le tersaiit,pour masquer des murs pignons existants
en limite d’un terrain voisin.

ARTICLE__UE.11 _—-__ASPECT__ EXTERIEUR _ DES__CONSTRUCTIONS _ET

Y

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésgnter un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent articlerrpat ne pas étre imposées s'il s’agit de
projets d’architecture contemporaine ou utilisae$ technologies nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserugtefois que l'intégration dans le paysage
urbain soit particulierement étudiée.

Toitures
Les toitures doivent présenter une simplicité demwe.

Les pentes des toitures seront comprises entret385°. Cette régle n’est pas applicable aux
locaux d’activités et aux annexes qui peuvent@&ireserts soit par une toiture en terrasse, soit
par une toiture a un seul versant de faible pente.

De plus, dans une bande de 10 m a compter de il kita voie, les toitures des constructions
nouvelles a usage d'habitation, ou de commercedeobureaux et leurs annexes (garages)
seront a deux versants avec un faitage parallaleaie.

Les toitures a pentes seront recouvertes au chex:a

- des tuiles plates a pureau plat (minimum 22/m2)tate brun, terre de sienne,
rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammé&garement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont intesdite

- d’ardoise, pour les constructions de type conteaipor
- De zinc dans le cadre d’'une toiture a faible pente

Les cheminées, machineries d’ascenseur, etc.vemors'intégrer dans la composition du
comble.

L'éclairage des parties sous combles, sera realiséoyen soit :

- de lucarnes dont la proportion devra étre plugdgue large

- de chassis de toit a condition qu’ils soient éetinent encastrés dans la toiture, que
leur proportion soit plus haute que large et laugéur d’'un maximum de 0,80m.

Traitement des facades

Les matériaux choisis doivent garantir une bonnadelans le temps.
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Les vérandas et autres volumes rapportés ne storiséis que sur les facades non visibles des
voies publiques.

Les modifications effectuées sur un batiment ddivenir compte de la composition de tout
I'édifice.

Les baies doivent étre percées d'apres les propsertle la facade afin d'obtenir un équilibre
entre les pleins et les vides. Les fenétres sel@proportion verticale.
Les percements sur batiment existant doivent égalemespecter les proportions des baies
anciennes, c’est-a-dire en particulier :

- avoir des proportions plus hautes que larges,

- que les ouvertures soient superposées, suivargneenaxe vertical

- et que les trumeaux soient plus épais que les Qaids séparent.

Les menuiseries et ferronneries qui doivent étresda style architectural et présenteront une
finesse des sections. De méme dans le cas d'unieatare régionale ou traditionnelle, les
persiennes en bois sans écharpe et les voletdimétalpersiennés pourront étre imposes.

Les volets roulants devront étre totalement int®gréintérieur de I'habitation; aucun coffrage
ne doit apparaitre sur I'extérieur.

Les ravalements doivent étre exécutés en respdetamtatériaux de facades d’origine.
Les modénatures devront étre conservées ou restitad’identique. Les batiments seront
traités de maniére a s’intégrer dans la gammeaesxprésent dans la ville.
Sont interdits :
- les revétements en ciment gris ainsi que la pearderla pierre et des briques,
- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdasearreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc....),
- I'emploi de couleur de facades non régionale.

Les fenétres en bois, les volets, les portes ceshélrles portes de garages doivent étre peints
et non vernis.

Les antennes paraboliques et autres antennes t@itreninstallées en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le dwaiblic. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la qualité architecturale environnante.

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dangpdates du toit ou dissimulés dans le
jardin.

Les raccordements aux réseaux €lectriques et éeotd@munications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

Les saillies et encorbellements sur le domaine iputnll privé des voies sont interdits a

I'exception de ceux qui se situent a plus de 3,8@nhauteur par rapport au niveau de la voie
publigue ou privée et ne dépassant pas 0,40m dienpleur.
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Clotures

En bordure des voies, est imposée une clotureinogsexclusivement, au choix :

- d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierygsaaentes appareillées en lits horizontaux ou
en maconnerie enduite. Sont autorisées les ouesrtugcessaires a la desserte du terrain.
Toutefois, 1/3 maximum du linéaire de la clétureua étre ajouré, déduction faite des
portails et portillons. La partie ajourée pourranporter un barreaudage, une baie, un grillage
ou une grille.

- d’'un muret d'une hauteur comprise entre 0,50 3,80 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en maconnerigug®, surmonté d'une grille dite a la
parisienne.

Les deux systemes peuvent étre combinés lorsquende toute hauteur est traité
ponctuellement en mur bahut pour encadrer un poain portillon.

Les clbtures situées sur limites séparatives sesomtde méme nature que les clbétures en
bordure de rue, soit constituées d'un grillage edilles fines ou d'une grille métallique
verticale doublées de haies vives. L'emploi de giaugs, de briques ou de plaques de béton
non enduits est prohibé.

L’'aspect et la couleur des enduits devront étre hammonie avec les constructions
avoisinantes.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cldta@secédera pas 2,20 metres.

ARTICLE UE.12 — LES OBLIGATIONS_IMPOSEES AUX CONSTR UCTEURS EN

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiatep.

Il sera prévu pour les constructions a usage dian au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 piéces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkie

-Pour les logements sociaux : 1 place par logement

Pour les autres constructions, il sera réalisdestarrain le nombre de places minimum fixé a
'annexe IIl du présent réeglement pour les autmsstructions.

En cas de changement de destination ou de natactiwité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsmdtish ou le nouvel usage.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenoal aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cmtisins existantes, si leur affectation reste
inchangée et dés lors qu'il n'y a pas créationogdeinent supplémentaire.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou paris glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d’urbanisme, le
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constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manquantes soient réalisées sous 'une des formemnses :

- réalisation de places de stationnement sur uraitersitué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngfpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans wn p#@é situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngfpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdblistationnement situé dans le
voisinage immeédiat a moins de 300 metres a piedodstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de pargblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a twndite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nesastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susaitestationnement excessif sur la voie
publique.

A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecds solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réal@atie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de sttienhen sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers métres a prtialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _UE.13 — ESPACES_LIBRES, AIRES DE JEUX_ET_DE_LOISIRS ET

Les parties du terrain, non construites et non p&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au momsrbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30 m2 d’espace non construit a I'exceptionrdefies et des passages.

Les plantations existantes de haute tige doiverg Btaintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnement et leurs acces :
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Les parcs de stationnement et leurs voies d'asims a proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des écrans sous fervérithble structure végétale.

Les aires de stationnement en surface comportarst ¢ 10 emplacements doivent étre
plantées a raison d’au moins un arbre de haute digimi-tige ou arbuste pour 50 m2 de la
superficie affectée a cet usage.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonagenectaisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation devomtribuer a mettre en valeur les espaces
verts protéges.

La modification de I'état de ces terrains est admdans la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient leur ueiti&ur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas
le déqualifier et supprimer la protection qui leiece.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UE.14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regles.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UF

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone a pour vocation principale de receves dquipements collectifs de grande
ampleur localisés dans la partie est du territtor@munal de Villiers-le-Bel.

Elle comprend entre autres des équipements scol@odege et lycée professionnel, CFA),
des équipements de santé (I'hépital Charles Rictes équipements administratifs (cimetiére
etc...).

En raison de la superficie et de la nature de qagpéments, il a été jugé préférable de créer
une zone spécifique permettant leur évolution.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UF.1 - OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU_SOL I_NTERDITES
Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :

- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions a usage d’artisanat ;

- Les constructions a usage exclusif de commerce ;

- Les constructions ou installations a usage imaist

- Les constructions ou installations a usage excldentrepbts, sauf si elles sont le
complément normal d’'une activité autorisée darmotee ;

- Les constructions ou installations nécessaitegcvité agricole ;
- Les établissements ou installations classéspuie$EVESO ;

- Les dépbts de véhicules hors d'usage de plu®dmités (casse) ;
- Les carriéres ;

- Les décharges ;
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- Le stationnement de caravanes isolées, a I'eixeciuge celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboesn aménageé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et f@gtationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdées dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJidedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les constructions a usages d’habitation, a I'ptoa de celles autorisées a l'article UF2,

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
UF2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés a l'article UF2,

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lets wiautres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle UF2,

- Les affouillements et les exhaussements des Eotsu’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouagéselivers ou aux aménagements paysagers.

-Dans les espaces boisés classés, tout mode datmmuplu sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des évoents. La demande d’autorisation de
défrichement est irrecevable.

ARTICLE UF.2 — OCCUPATIONS ET _UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- Les constructions a usages d’habitation pour lggersonnes dont la présence permanente
est liée au fonctionnement, a la surveillance ougawndiennage des constructions ou
installations autorisées ;

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de 3m@es le sinistre.

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.
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- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lgs wifautres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de faiigiet d’'une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RN 370 qui est de type 4 entre la limite cwmale de Gonesse et la place
Victor Hugo (avenue de la Concorde et avenue @B&émard).
- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et letesges affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 metres de lafggatdet d’autre de I'axe de la voie.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢h zone et dont l'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l#ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de I'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équiperwlgctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hoételier sont autosiss@us réserve gu’ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforrzelégislation en vigueur.

Espaces Verts Protéges

Les espaces verts sont inscrits aux plans de zanagte des articles L 123.1-7 et R 123-11
du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un deéb&ments de paysage doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des instaliest et travaux divers dans les conditions
prévues par l'article L 442-2 du Code de I'urbarésm

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installatidevra contribuer & mettre en valeur les
espaces verts protéges.

La modification de I'état de ces terrains est aénigns la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient son ugiitéon caractere. La disparition ou l'altération
des arbres situés dans un espace vert protég@iherpaucun cas le déqualifier et supprimer
la protection qui le couvre.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquenc@dttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’'assurer que les locaux ne sqas inondés. Les ouvertures et les acces
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des pieéces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se corecenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d'alirédord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poegatiages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructuretfggre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximiél'agglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexceycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautié@osssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagritée ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice cwde d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatifériphérie ou en aval de I'opération.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé mi@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de nmame de terrain lies a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabd&é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de sérgif aux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdestcuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).

Plan Local d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel — Réglamhe 66



UF

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UF.3 - ACCES ET VOIRIE .

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commolditéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de traeJadgeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE UF.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeagegublic de distribution d’eau potable,
Sous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ushBmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corm$itva ou de linstallation n’est pas possible,
le systeme d’assainissement non collectif doit Biedisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol [germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litre/sed®hectare de parcelle dans la
limite de la faisabilité technique, (avec un minmmtechnique de 5 litres par seconde).
Le degré de protection pour le calcul du volumeétention des eaux pluviales est
basé sur une pluie retour de 50.ans

Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’'un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L'infiltration des eaux pluviales est a proscrii@nd les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que l'impact sur la maitrise des inondatiomst ositivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.
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Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroe drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apeanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L'arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséoan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.

Plan Local d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel — Réglamhe 69



UF

ARTICLE ___UES5 __—__ LA __ SUPERFICIE ___MINIMALE ___DES___TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UF.6_ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions doivent étre édifiees a une nigtal'au moin8 metresde l'alignement des
voies publiques ou de la limite d'emprise des vpiages, existantes ou a créer.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqu¢mas :

- aux modifications, extensions ou surélévations a@arents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasnié ;

- aux annexes (garages...)

- alareconstruction a l'identique d'un batimentset détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics.

ARTICLE UF.7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions peuvent étre édifiées sur ungeou limites latérales. A défaut, les marges
de recul s'imposent. Les marges de recul doivealegwent étre respectées par rapport aux
autres limites séparatives.

En cas de retrait, la marge de recul des constngsera au moins égale a :
- la hauteur a I'égout du toit (H) avec un minimumddeétres si celle-ci comporte
des baies principales assurant I'éclairement diepid’habitation ou de travail.
- % de la hauteur a I'égout du toit (H) avec un mimmde2,50 metresdans le cas
contraire.

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;
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- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont

I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateveoit pas diminuée,

o que les travaux n'aient pas pour effet de réduieldirement des pieces
d’habitation ou de travall,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotieowavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementp&esapport aux limites
séparatives.

o aux équipements collectifs ou publics.

ARTICLE_UF.8 _— IMPLANTATION _DES CONSTRUCTIONS LES_U_NES_PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematredgout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprise, tels que souches ataicées, gaine d’ascenseurs, etc. exclus)
soit au moins égale a :

- la hauteur a I'égout du toit (H) de la construatia plus élevée en vis-a-vis direct
avec un minimum dé_metressi I'une des fagcades comporte des baies prin@pale
assurant I'éclairement de piéces d’habitation otraeail,

- la % de la hauteur a I'égout du toit (H) de la ¢ardion la plus élevée, avec un
minimum de 2,50 metressi les deux facades en vis-a-vis sont aveugles ou
comportent des baies éclairant des piéces secendair

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- alareconstruction a l'identique d'un batimentset détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaiola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance entre les différents batimentitgpas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglemengaraspport.

ARTICLE UF.9 — EMPRISE AU SOL DES_ CONSTRUCTIONS

Les constructions sont interdites dans un rayob eh&tres autour du pyléne électrique.

ARTICLE UF.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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Pour les constructions sous ou a proximité dedaelia trées haute tension, une distance
minimale verticale et horizontale de 7 metres édigatoire entre le conducteur de la ligne et
tout point de la construction.

BN

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésgnter un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent articlerrpat ne pas étre imposeées s’il s’agit de
projets d’architecture contemporaine ou utilisa@s technologies nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserugtefois que l'intégration dans le paysage
urbain soit particulierement étudiée.

Toitures
Les combles et toitures terrasse doivent présentsimplicité de volume.
Les cheminées, machineries etc..., doivent s’ietédans la composition du comble.
Traitement des facades
Les matériaux choisis doivent garantir une bonnedalans le temps.
Les antennes paraboliques et autres antennes tdireninstallés en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaublic. Elles ne doivent pas porter atteinte

a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux €lectriques et éeotd@munications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destidé£tre recouverts (carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc....).

Clotures

L’'aspect et la couleur des clotures et de leursuigndlevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L'emploi de parpairdgs,briques ou de plagues de béton non
enduits est prohibé.

Sur toutes les cl6étures en bordure de voies, somidilement interdits les écrans de téle,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cldta@secédera pas 2,20 metres.

ARTICLE _UF.12_—_OBLIGATIONS _IMPOSEES _AUX _.CONSTRUCTE_URS_ _EN
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Le stationnement des veéhicules correspondant as@girige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Psatisfaire, il est exigé de respecter les
dispositions de I'annexe Il du présent reglement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantation
d’arbres de haute tige. Les structures végétates gdalisées doivent avoir pour objet de les
intégrer dans le paysage ou de créer un cadre eleundain en harmonie avec leur
environnement.

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillaggsizat suffisamment dense pour former
écran doivent étre aménagés autour des parcstamstanent de plus de 500 mz2,

Les voies d’'acces et les parcs de stationnemamdssa proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives dafgriipersistant suffisamment dense pour
former écran.

Les aires de stationnement en surface comportarst ¢ 10 emplacements doivent étre
plantées a raison d’au moins un arbre de haute digimi-tige ou arbuste pour 50 m2 de la
superficie affectée a cet usage.

Toute coupe et abattage d'arbres est soumis aisation
Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan somtisaux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit comprometirecdonservation, la protection ou la
création des boisements. Toute coupe et abattagerd’est soumis a autorisation.

Espaces Vert Protégés (EVP)
Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneciaisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation deeomtribuer a mettre en valeur les espaces
verts protéges.
La modification de I'état de ces terrains est adndans la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient leur ueit@ur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas
le déqualifier et supprimer la protection qui leiece.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UF.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regles.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone a vocation résidentielle, séogne d’habitat individuel, mais qui peut
eventuellement accuelllir des activités commersiadgtisanales ou de services compatibles
avec I'habitat.

Certains de ces ensembles d’habitation ont étéusoagus forme de lotissement, ce qui a
permis de constituer des ensembles de forme horeogen

Cette zone comprend également un secteur UGa quespond a I'ensemble d’habitat
individuel groupé de La Grosse Borne.

Cette zone comprend également un secteur UGb spomdant a I'ensemble d’habitat du Val
Roger.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UG.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations ou utilisationsadlusuivantes:

- La démolition de tout ou partie de constructigmmésentant un intérét architectural ou
« batiments remarquables » répertoriés en annexeprdsent reglement et repérés au
document graphique n°3, sauf conditions précisdestile UG.2 ;

- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions ou installations a usage imaist

- Les constructions ou installations a usage eKcldentrepbts, sauf si elles sont le
complément normal d’'une activité autorisée darmotee ;

- Les constructions ou installations nécessaitegcvité agricole ;
- Les établissements ou installations classéspuie$¥EVESO ;

- Les dépbts de véhicules hors d'usage de plu®dmités (casse) ;
- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Les garages collectifs de caravanes ;
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- Le stationnement de caravanes isolées, a I'eixciuge celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboesn aménageé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et f@gtationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdées dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
uG2,

- Les constructions a usage d’activités artisanaleservices ou de bureaux, a I'exception de
celles autorisées a l'article UG2,

- Les établissements commerciaux, a I'exceptioped autorisés a l'article UG2,

- Les constructions a usage exclusif de stationnénze |'’exception de celles autorisées a
l'article UG2,

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation, a
I'exception de ceux autorisés a l'article UG2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptioretles autorisées a l'article UG2,

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle UG2,

- Les affouillements et les exhaussements des wotsu’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.

-Dans les espaces boisés classés, tout mode daicmuplu sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des doents. La demande d’autorisation de
defrichement est irrecevable.

-Dans la zone C du PEB, toutes les constructionsage d’habitation, les constructions
individuelles, la rénovation, la réhabilitationamélioration, I'extension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes, aéption de celles autorisées dans l'article
UG 2.

- Dans les périmétres de servitudes définis eniagijan de l'article L 123-2 du Code de
I'Urbanisme, toutes constructions ou installatisost interdites a I'exception de celles visées
a l'article UG2, dans I'attente de I'approbatiorr pea commune d’un projet d’aménagement
global.

ARTICLE UG.2 — OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
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Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- La reconstruction a l'identique en cas de siajsiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de d@es le sinistre.

- Les constructions a usage d’activités artisanaeservices ou de bureaux compatibles avec
I'habitat, a condition :
- qu’'elles ne portent pas atteinte a la salubritiélatsécurité,
- que les nuisances ou dangers éventuels puissentpé&venus de facon
satisfaisante eu égard a I'environnement de la porales s'implantent ;
- que leur superficie de plancher hors ceuvre nettipasse pas 500 mz.

- Les établissements commerciaux d’'une surfacediossvre nette inférieure a 300 m2 ;

- Les constructions a usage exclusif de stationngnge conditions que leur capacité soit
inférieure a 4 unités ;

- Les établissements et installations classées iseanma déclaration ou a autorisation a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinagew@ne incommodité et en cas d’'accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubritésinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes bteas.

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de fitget d’une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

- En outre, dans la zone C du PEB :

- Les opérations de constructions a usage d’hahitasous réserve gu’elles
fassent I'objet d'une ou plusieurs opérations déamisle dans le cadre d’'une
opération de renouvellement urbain en applicatefiatticle L 147-5 du code
de l'urbanisme,

- Les constructions individuelles non groupées sgudg@ns des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements pubiss lors qu’elles
n’entrainent qu'un faible accroissement de la ciégataccueil d’habitants
exposés aux nuisances, en application de larticld47-5 du code de
'urbanisme ;

- La rénovation, la réhabilitation, I'améliorationgxtension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes logdlgs n’entrainent pas un
accroissement de la capacité d’accueil d’habiterfsosés aux nuisances, en
application de I'article L 147-5 du code de l'urimme ;

- Tous types de constructions a usage d’habitatioglles sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

Dans les périmetres de servitudes définis en agijmit de I'article L 123-2, sont autorisés :

Plan Local d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel — Réglamhe 77



UG

- les travaux ayant pour objet 'adaptation, laecéibn, et/ou I'extension des constructions
existantes dans la limite de 10 % de la surfagel@echer existante.
- les constructions nouvelles dans la limite derB@le surface de plancher.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

« Batiments remarquables » répertoriés en annexe atix documents graphiques:

Toute destruction partielle ou totale, d'un « Bétims remarquables » localisé aux documents
graphiques et identifié en annexe du présent regiegomme devant étre protégeé au titre du
7° de l'article L 123-1 doit préalablement fair@bjet d'une demande de permis de démolir,
conformément au d) de l'article L 430-2 du codéutbanisme.

En outre, tous les travaux exécutés sur ces béatsmemarquables doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiquesttaant son intérét esthétique.

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- La RD 316 qui est de type 2 entre la rue de Parla émite de la commune de
Sarcelles et de type 3 entre la limite de la conaraiEcouen et la rue de Paris.
- Laligne n° 2005, de Paris a Lille qui est classeeatégorie 1.
- La RD 10 qui est de type 3 entre la bretelle d'acaela RD 316 et la limite
communale de Bouqueval

Isolement acoustique des batiments contre les brgiautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées th zone et dont I'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l@®ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de 'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équipecwigctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hotelier sont autosisgaus réserve qu'ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforr@el@gislation en vigueur.

Espaces Verts Protéges

Les espaces verts sont inscrits aux plans de zanagt@e des articles L 123.1-7 et R 123-11
du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un deéb&ments de paysage doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des instaltest et travaux divers dans les conditions
prévues par l'article L 442-2 du Code de I'urbarésm

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installatidevra contribuer & mettre en valeur les
espaces verts protéges.

La modification de I'état de ces terrains est aénigns la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient son ugiitéon caractere. La disparition ou l'altération
des arbres situés dans un espace vert protég@iherpaucun cas le déqualifier et supprimer
la protection qui le couvre.
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Risques liés a la présence d’anciennes carrieresuserraines abandonnées

Une carriére souterraine abandonnée est situda sammune. Les périmétres de risques liés
a la présence d’anciennes carrieres souterrairesdabnées valent plan de prévention des
risques et, a ce titre, constituent une servitudtlite publique. Tout projet d’urbanisation ou
d’aménagement dans ce secteur doit étre soumawia e I'inspection générale des carrieres
(IGC) de Versallles.

Vestiges archéologiques

Pour les terrains d’'une superficie supérieure @le2g 100mz2, les constructions peuvent étre
refusées ou n’étre accordées que sous réservelukeiivation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature, par leur localisation, a compttre la conservation ou la mise en valeur
d’un site ou de vestige archéologique.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquenc@adtteraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’'assurer que les locaux ne sqas inondés. Les ouvertures et les acces
des pieces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se corecenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d’alirédord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poegatiages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructuretfgre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximitél'aglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexceycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautié@osssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagritée ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice cwde d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatifériphérie ou en aval de I'opération.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ml@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de moewme de terrain liés a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabil@é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de séreifaux dispositions de la notice jointe en
annexe.
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Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccditiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION Il CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UG.3 - ACCES ET VOIRIE_

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoliitéécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de traeJadgeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

Dans le secteur UGb :

La longueur cumulée des voies en impasse ne ppassér 30 m.

ARTICLE UG.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ushmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets seasisé selon le systeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal®s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la comsibn ou de I'installation n’est pas possible,
le systeme d’assainissement non collectif doit Btedisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout afftteent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terrain{ demande :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol f[germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litre/setehectare de parcelle dans la
limite de la faisabilité technique (avec un minimtenhnique de 5 litres par seconde).
Le degré de protection pour le calcul du volumeétention des eaux pluviales est
basé sur une pluie retour de 50.ans

Toute installation soumise & autorisation ou aatétion au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’agivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L’infiltration des eaux pluviales est a proscrirand les zones ou figure un risque de
tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que I'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
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optimal et leur entretien facile. L'une des solosopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedesx pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessinidées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées indussrieleassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forro@ drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apiganent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L'arrété d’autorisation fixe, suivant la nature siseau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwps uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdangu les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités technigquagministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvilps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.
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ARTICLE __ UGS __ —-___LA__SUPERFICIE___MINIMALE___DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UG.6 — IMPLANTATION_DES_CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions doivent étre implantées danshamele de 20 métresnesurés a partir de
I'alignement actuel ou futur des emprises des vpidgiques ou privées existantes ou a creéer,
figurant sur le plan.

Elles devront également étre édifiees a une distdfa moingl m de la limite d'emprise des
voies publiques ou privées.

Les facades des constructions nouvelles devromt paralleles ou perpendiculaires a
I'alignement.
Les prescriptions du présent article ne s'appliqu¢mas :

- aux modifications, extensions ou surélévations @arents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasniié ;

- aux annexes (garages .....)

- alareconstruction a l'identique d'un batimentseat détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux égquipements collectifs ou publics.

Dans le secteur UGb :

bY

Les constructions doivent étre implantées dans harele de 20 m mesurés a partir de
I'alignement actuel ou futur des emprises des vpigsiques figurant sur le plan.
Elles devront également étre édifiées a une distdfam moins 5 m de la limite d'emprise des
voies publiques.
Au-dela de cette bande constructible, toute coastnu est interdite en dehors :

- des terrasses de moins de 0,60 m au-dessus du teatarel,

- des piscines non couvertes,

- des abris de jardin, d’une surface de planchenaies de 8 m2 et d’une hauteur

inférieure a 2,50 m au faitage

Les facades des constructions nouvelles devrompaialleles ou perpendiculaires a
l'alignement.
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ARTICLE UG.7 — IMPLANTATION_DES_CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions peuvent étre édifiées sur ungeox limites latérales. A défaut les marges
de recul s'imposent.

Dans le secteur UGb :

Les constructions doivent étre edifiees sur undeskmite latérale. A défaut les marges de
recul s'imposent.

En cas de retrait, la marge de recul des constngsera au moins égale a :
- la hauteur a I'égout du toit (H) avec un minimumddeétres si celle-ci comporte
des baies principales assurant I'éclairement diepid’habitation ou de travail.
- % de la hauteur a I'égout du toit (H) avec un mimmde2,50 metreslorsque
celle-ci est aveugle ou comporte des baies éclai@mpieces secondaires..

Les prescriptions du présent article ne s'appliqugmas :

- aux équipements collectifs ou publics;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'explaoitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateseoit pas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementpiesapport aux limites
séparatives.

ARTICLE _UG.8_— _IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS LES_U_NES_PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematregout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprises tels que souches émimbes, gaines d'ascenseurs, etc.
exclues) ne soit pas inférieure a la hauteur @Uégu toit (H) du batiment le plus haut, avec
un minimum de 4 metres, quelle que soit la natw® lhtiments. Cette distance peut étre
réduite de moitié, sans toutefois pouvoir étreriefé@ a 2,50 métres, si les fagades en vis-a-
vis ne comportent pas de baies éclairant des pgroespales d’habitat ou de travalil.
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Les extensions et annexes peuvent se greffer pdiguésmirement ou en prolongement du
batiment existant, soit en appentis, soit en ames@t en retour d’équerre, soit intégré au
batiment existant.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqueas :

- alareconstruction a l'identique d'un batimentset détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaiola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux annexes (garages ..... )

- aux équipements collectifs ou publics;

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la gons réserve :

o que la distance entre les différents batimentitgpas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementaires

ARTICLE UG.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximum est de 50%.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptraublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE UG.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS _

Le long des voies publiques et privées, la hauéeliégout du toit (H) des constructions,
mesurée a partir du terrain naturel, ne pourradeeé m (soit R+1+C).

Les combles aménagées ou aménageables sont agosaéhant qu’il ne pourra étre
aménagé qu’un seul niveau dans les combles.

Par ailleurs, le niveau bas des rez-de-chausséeatssructions d'habitation ne pourra étre
suréleve de plus de 0,60 metre au-dessus du swehat

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux équipements collectifs ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a I'expboitale la voirie et des réseaux publics

d'infrastructure (postes de transformation, statide relevage des eaux, abribus, pylones,
etc.), lorsque des nécessités techniques d'utlisk justifient ;

- aux annexes (garages ..... )

- a la reconstruction a I'identique d'un batimexis&nt détruit en tout ou partie a la suite d'un

sinistre, a condition de déposer la demande deipatenconstruire dans les trois ans suivant
le sinistre ;
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une unité d’ensemble, lorsqu’il s'agit d’opératiarsupées avec une unité d’aspect.

Dans le reste de la zone :

bY

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésenter un aspect compatible avec le
caractere des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent artiddgives aux toitures, aux parements extérieurs,
aux clotures, aux dispositions diverses pourronpa® étre imposées en cas d’adjonction a
une construction existante ou s’il s’agit de pr@jdiarchitecture contemporaine ou utilisant
des technologies énergétiques nouvelles (habitaireso architecture bioclimatique, etc...)
sous réserve toutefois que l'intégration dans iemnement naturel ou le paysage urbain de
la construction a réaliser soit particulierementiée.

Toitures
Les toitures doivent présenter une simplicité dewe.

Les pentes seront comprises entre 35° et 45°. @&gle n’'est pas applicable aux locaux
d’intérét collectifs, aux locaux d’activités et aarnexes qui pourront étre couvertes soit par
une toiture en terrasse, soit par une toiture seuhversant de faible pente.

Les cheminées, machineries etc..., doivent s’ietégans la composition du comble.

Traitement des facades

Les matériaux choisis doivent garantir une bonnadedans le temps.

Les antennes paraboliques et autres antennes t@itreninstallées en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaiblic. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux électriques etémtdmunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destid@é®tre recouverts (carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc....).

L'emploi de couleur de facades non régionale éstdit. Les batiments seront traités dans la
gamme des coloris présent dans la ville.

Clbtures
L'aspect et la couleur des clbétures et de leursugndalevront étre en harmonie avec les

constructions avoisinantes. L'emploi de plaquesbhéd&n, briques ou de parpaings non
enduits est prohibé.
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Sur toutes les clétures en bordure de voies, samidllement interdits les écrans de tble,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

En bordure des voies, est imposée une clétureitadestexclusivement :

- d’'un muret d'une hauteur comprise entre 0,50 3,80 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en maconnerigug®, surmonté d'une grille dite a la
parisienne.

Les clbtures situées sur limites séparatives sesomtde méme nature que les clbétures en
bordure de rue, soit constituées d'un grillage edilles fines ou d'une grille métallique
verticale doublées de haies vives. L'emploi de giags ou de briques non revétus, de
plaques de béton est prohibé.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléta@secédera pas 2,20 metres.
Batiments remarquables

La restauration de ces batiments doit conserverestituer les dispositions architecturales
spécifigues a leur époque, sans exclure certaindnagements mineurs concourant a
I'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doigtet sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamiesrgapubassements, le corps principal et
le couronnement d'un batiment doivent étre trail®sgas échéant, dans une composition
d'ensemble en sauvegardant pentes et détails ieses$od'origine, notamment lucarnes et
corniches.

La couverture des toitures et les facades des eatsmremarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur misesivre, notamment les platres moulurés, la
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellom$a céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire aosntinuité architecturale en respectant les
volumes et les matériaux d'origine, sauf a dévedopm projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batimerginel.

ARTICLE_UG.12 _—_OBLIGATIONS _IMPOSEES _AUX _CONSTRUCTE_URS EN

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera prévu pour les constructions a usage diatn au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 piéces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkie

-Pour les logements sociaux : 1 place par logement

Pour les autres constructions, il sera réalisdestarrain le nombre de places minimum fixé a
'annexe IIl du présent réeglement pour les autmsstructions.

En cas de changement de destination ou de natactiwité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsmdtish ou le nouvel usage.
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Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenoal aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cmtisins existantes, si leur affectation reste
inchangée et des lors qu'il n'y a pas créationogeinent supplémentaire.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou pares glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d'urbanisme, le
constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manguantes soient réalisées sous I'une des forumemses :

- réalisation de places de stationnement sur uninesi#ué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngfpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans unparé situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de consingfour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc publitai®nnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piecbdstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcslipsifile stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a aomdite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nepastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susaaitestationnement excessif sur la voie
publique.

A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecds solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réalmatie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de sttienhen sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers métres a prtialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventidardretien.
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Les parties de terrain, non construites et non @&esl par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au momsrbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30 m2 d’espace non construit.

Les voies d’acces et parcs de stationnement, sitpésximité des limites parcellaires, doivent
en étre séparés par des haies vives a feuillagistmart suffisamment dense pour former un
ecran.

Les aires de stationnement en surface comportarst ¢¢ 10 emplacements doivent étre
plantées a raison d’au moins un arbre de haute digimi-tige ou arbuste pour 50 m2 de la
superficie affectée a cet usage.

Dans les lotissements ou les opérations groupkessta planté sur les espaces collectifs, un
arbre de haute tige par 500mz du terrain d’assilettiéopération.

Toute coupe et abattage d’arbres est soumis aisation
Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan somtisaux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit comprometirecdonservation, la protection ou la
création des boisements. Toute coupe et abattagerd’est soumis a autorisation.

Espaces Vert Protégés (EVP)
Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneciaisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation deeomtribuer a mettre en valeur les espaces
verts protéges.
La modification de I'état de ces terrains est adndans la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient leur ueit@ur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas
le déqualifier et supprimer la protection qui leiece.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UG.14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est fixé pas de régle
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Ul

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone correspond a la fois aux abords de I8RDmais aussi a une petite zone située
derriere 'IMA (Institut des Métiers de I'ArtisanatCette zone accueille de I'habitat et des
activités économiques, qui bénéficient, pour cediésées le long de la RD 316 de l'effet de

vitrine sur la nationale.

Cette zone comprend un secteur Ula, correspondgkitée de Chantilly

L’objectif de ce réglement est de maintenir le cyge mixte de cette zone, tout en favorisant
le développement des activités.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE Ul.1 - QCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT__ERDITES,

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :

- La démolition de tout ou partie de constructigmmésentant un intérét architectural ou
« batiments remarquables » répertoriés en annexerédsent reglement et repérés au
document graphique n°3, sauf conditions précisédastile Ul.2 ;

- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions ou installations nécessait&cvité agricole ;

- Les établissements ou installations classésme$¥EVESO ;

- Les dépdbts de véhicules hors d’'usage de plu®dmités (casse) ;

- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a l'extiude celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboen aménage ;
- L'aménagement de terrains pour le camping et fstationnement des caravanes, ainsi

gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdees dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;
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- Les garages collectifs de caravanes ;

- La reconstruction a 'identique en cas de siaisdrI’exception de celles autorisées a l'article
ul2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés a l'article UlI2,
- Les affouillements et exhaussement des solgxadption de ceux autorisés a I'article UI2.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisés diantcle UI2.

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation, a
I'exception de ceux autorisés a l'article Ul2

-Dans la zone C du PEB, toutes les constructionsage d’habitation, les constructions
individuelles, la rénovation, la réhabilitationamélioration, I'extension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes, aéption de celles autorisées dans l'article
ul2.

ARTICLE Ul.2 — OCCUPATIONS ET_UTILISATION DU SOL SO_UMISES_A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- La reconstruction a l'identique en cas de siajsiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de d@es le sinistre.

- Les coupes et abattages d’'arbre, sous réserme dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les affouillements et exhaussement des sols dittmm qu’ils soient en lien direct avec les
activités autorisées sur la zone sous réserve chumerisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de faiigiet d’'une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage@ne incommodité et en cas d’'accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubritésinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes btems.

- En outre, dans la zone C du PEB :

- Les opérations de constructions a usage d’hahitasous réserve gu’elles
fassent I'objet d'une ou plusieurs opérations déamisle dans le cadre d’'une

Plan Local d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel — Réglamhe 93



Ul

opération de renouvellement urbain en applicatefiatticle L 147-5 du code
de l'urbanisme,

- Les constructions individuelles non groupées sgud@ns des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements pubiss lors qu’elles
n’entrainent qu'un faible accroissement de la ciégat’accueil d’habitants
exposés aux nuisances, en application de larticld47-5 du code de
'urbanisme ;

- La rénovation, la réhabilitation, I'améliorationextension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes logdlgs n’entrainent pas un
accroissement de la capacité d’accueil d’habiterfsosés aux nuisances, en
application de I'article L 147-5 du code de l'urimme ;

- Tous types de constructions a usage d’habitatioglles sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

« Batiments remarquables » répertoriés en annexe atix documents graphiques:
Toute destruction partielle ou totale, d'un « Bétihs remarquables » localisé aux documents
graphiques et identifié en annexe du présent regiegomme devant étre protége au titre du
7° de l'article L 123-1 doit préalablement fair@bjet d'une demande de permis de démolir,
conformément au d) de l'article L 430-2 du codéutbanisme.
En outre, tous les travaux exécutés sur ces béatsmemarquables doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiquestdaant son intérét esthétique.

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RD 316 qui est de type 2 entre la rue desPairrila limite de la commune de
Sarcelles et de type 3 entre la limite de la comeraiEcouen et la rue de Paris.
- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et lesegex affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 metres de largartet d’autre de l'axe de la
voie,

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées th zone et dont I'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l@®ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de I'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équipecwigctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hotelier sont autosisgsus réserve qu'ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforr@el@gislation en vigueur.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé mi@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de nmame de terrain lies a la dissolution
naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
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régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabd&é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de sérgif aux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques liés a la présence d’anciennes carrieresuserraines abandonnées

Une carriére souterraine abandonnée est situda sammune. Les périmétres de risques liés
a la présence d’anciennes carrieres souterrairesdabnées valent plan de prévention des
risques et, a ce titre, constituent une servitudtlite publique. Tout projet d’urbanisation ou
d’aménagement dans ce secteur doit étre soumawia e I'inspection générale des carrieres
(IGC) de Versalilles.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UIl.3 - ACCES ET VOIRIE_

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commolditéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de traeJadgeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE Ul.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ugkmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitvn ou de I'installation n’est pas possible,
le systéme d’'assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terrain{ demande :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol f[germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litre/setehectare de parcelle dans la
limite de la faisabilité technique (avec un minimtenhnique de 5 litres par seconde).
Le degré de protection pour le calcul du volumeétention des eaux pluviales est
basé sur une pluie retour de 50.ans

Toute installation soumise & autorisation ou a atétion au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’agivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L’infiltration des eaux pluviales est a proscrirand les zones ou figure un risque de
tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que I'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.
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Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedex pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroe drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eawss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L'arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséoan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.

ARTICLE ___UILS__ - __LA___SUPERFICIE __ MINIMALE __ DES___TERRAINS
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Il n’est pas fixé de régle.
ARTICLE UL.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_ R APPORT_AUX

Les constructions nouvelles devront respecter lagenade reculement indiquée aux
documents graphiques.

Lorsque aucun recul n’est indiqué au plan, les ttoasons nouvelles devront étre édifiees a
une distance d'au moir& m de I'emprise des voies publiques ou privées, ariss ou a
creer.

Dans le secteur Ula :
Les constructions nouvelles pourront étre implam@dalignement ou en retrait par rapport
aux voies et emprises publiques ou privées exiessami a créer.

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux modifications, extensions ou surélévations @enents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasmié ;

- aux annexes (garages ...)

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics.

ARTICLE UlL.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS_PAR_R APPORT_AUX

Les constructions peuvent étre édifiees sur ungeox limites latérales. A défaut les marges
de recul s'imposent.

Cependant, les constructions a usage d’activitésaaales, industrielles ou d’entrepots ne
pourront pas s’adosser a un batiment a usage ttiaipi.

En cas de retrait, la marge de recul des constngsera au moins égale a :
- la hauteur a I'égout du toit (H) avec un minimum8deétres si celle-ci comporte
des baies principales assurant I'éclairement diepid’habitation ou de travail.
- % de la hauteur a I'égout du toit (H) avec un mimmde2,50 metreslorsque
celle-ci est aveugle ou comporte des baies éclaiempieces secondaires.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqugas :
- aux équipements collectifs ou publics;
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- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitai#ola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- alareconstruction a l'identique d'un batimentset détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux annexes

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateseoit pas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementpiesapport aux limites
séparatives.

ARTICLE _UL8_—_IMPLANTATION_ DES_CONSTRUCTIONS LES _U NES_PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematregout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprise, tels que souchesataicées, gaine d’ascenseurs, etc. exclues)
soit au moins égale a :

- la hauteur a I'égout du toit (H) de la constructiarplus élevée en vis-a-vis direct
avec un minimum dé metressi I'une des fagcades comporte des baies prin@pale
assurant I'éclairement de piéces d’habitation otraeail,

- la % de la hauteur a I'égout du toit (H) de la ¢ardion la plus élevée, avec un
minimum de 2,50 metressi les deux facades en vis-a-vis sont aveugles ou
comportent des baies éclairant des piéces secendair

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- alareconstruction a l'identique d'un batimentseat détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la eel@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaiola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics;

- aux annexes

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance entre les différents batimentitgpas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglemengaraspport.
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ARTICLE UL9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut pasdexd@0% de la superficie du terrain.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptsraublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

Les constructions sont interdites dans un rayob eh&tres autour du pyléne électrique

ARTICLE UI.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS _
La hauteur a I'égout du toit (H) des constructiomgsurée a partir du niveau du terrain
naturel, ne pourra pas excéder 9 métres.

Pour les constructions sous ou a proximité dedaelia trés haute tension, une distance
minimale verticale et horizontale de 7 metres &digatoire entre le conducteur de la ligne et
tout point de la construction.

Dans le secteur Ula :
La hauteur des constructions ne pourra pas excetenéetres, mesurés a partir du niveau
naturel du terrain jusqu’a I'égout du toit ou amsoet de I'acrotére.

ARTICLE __Ul.L11 _—__ASPECT __EXTERIEUR __DES___ CONSTRUCTIONS, _ET

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésgnter un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent articlerrpat ne pas étre imposées s'il s’agit de
projets d’architecture contemporaine ou utilisa@$ technologies nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserugtefois que l'intégration dans le paysage
urbain soit particulierement étudiée.

Toitures
Les toitures doivent présenter une simplicité demwe.

Les pentes des toitures seront comprises entret35°. Cette regle n’est pas applicable aux
locaux d’activités et aux annexes qui peuvent@&ireserts soit par une toiture en terrasse, soit
par une toiture a un seul versant de faible pente.

Les toitures a pentes seront recouvertes au chex:a

- des tuiles plates a pureau plat (minimum 22/m2)tate brun, terre de sienne,
rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammé&garement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont intesdite

- d’ardoise, pour les constructions de type conteaipor
- De zinc dans le cadre d’'une toiture a faible pente

Plan Local d’Urbanisme de Villiers-le-Bel — Régleme 101



Ul

Les cheminées, machineries d’ascenseur, etc.vemos’intégrer dans la composition du
comble.

L'éclairage des parties sous combles, sera réaliséoyen soit :

- de lucarnes dont la proportion devra étre plugehgue large

- de chassis de toit a condition qu’ils soient énetinent encastrés dans la toiture, que
leur proportion soit plus haute que large et laugeéur d’'un maximum de 0,80m.

Dans le secteur Ula :
Les toitures terrasses ou a faibles pentes (infésea 35°) sont autorisées pour tout type de
construction.

Traitement des facades

Les matériaux choisis doivent garantir une bonnedelans le temps. L'emploi de matériaux
réflechissant est interdit.

Les vérandas et autres volumes rapportés ne stomis@is que sur les facades non visibles des
voies publiques.

Les modifications effectuées sur un batiment ddivenir compte de la composition de tout
I'édifice.

Les baies doivent étre percées d'apres les propsertle la facade afin d'obtenir un équilibre
entre les pleins et les vides. Les fenétres sel@proportion verticale.
Les percements sur batiment existant doivent égalemespecter les proportions des baies
anciennes, c’est-a-dire en particulier :

- avoir des proportions plus hautes que larges,

- que les ouvertures soient superposées, suivargneenaxe vertical

- et que les trumeaux soient plus épais que les haids séparent.

Les volets roulants devront étre totalement int®gréintérieur de I'habitation; aucun coffrage
ne doit apparaitre sur I'extérieur.

Les ravalements doivent étre exécutés en respdetamtatériaux de facades d’origine.
Les modénatures devront étre conservées ou restitad’identique. Les batiments seront
traités de maniére a s’intégrer dans la gammeaesxprésent dans la ville.
Sont interdits :
- les revétements en ciment gris ainsi que la pearderla pierre et des briques,
- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdasearreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc....),
- I'emploi de couleur de facades non régionale.

Les fenétres en bois, les volets, les portes ceshélrles portes de garages doivent étre peints
et non vernis.

Les antennes paraboliques et autres antennes t@itreninstallées en toiture, en retrait des

facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaiblic. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la qualité architecturale environnante.
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Les panneaux solaires doivent étre intégrés dangpdates du toit ou dissimulés dans le
jardin.

Les raccordements aux réseaux électriques et éeotdmunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

Clotures

En bordure des voies, est imposée une clétureitsdstexclusivement, au choix :

- d’'un mur plein toute hauteur réalisé en pierygsaaentes appareillées en lits horizontaux ou
en maconnerie enduite. Sont autorisées les oueertugcessaires a la desserte du terrain.
Toutefois, 1/3 maximum du linéaire de la clotureupa étre ajouré, déduction faite des
portails et portillons. La partie ajourée pourranporter un barreaudage, une baie, un grillage
ou une grille.

- d’'un muret d’une hauteur comprise entre 0,50 9,80 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en macgonneriguig@, surmonté d'une grille dite a la
parisienne.

Les deux systemes peuvent étre combinés lorsquende toute hauteur est traité
ponctuellement en mur bahut pour encadrer un podain portillon.

Les clbtures situées sur limites séparatives sesomitde méme nature que les clétures en
bordure de rue, soit constituées d'un grillage eailles fines ou d'une grille métallique
verticale doublées de haies vives. L'emploi de agiags, de briques ou de plaques de béton
non enduits est prohibé.

L’'aspect et la couleur des enduits devront étre hammonie avec les constructions
avoisinantes.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléta@secédera pas 2,20 metres.
Batiments remarquables (article L 123-1-7 du Codeell'Urbanisme)

La restauration de ces batiments doit conserverestituer les dispositions architecturales
spécifigues a leur époque, sans exclure certaindnagements mineurs concourant a
I'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doigtet sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamiesrgapubassements, le corps principal et
le couronnement d'un batiment doivent étre trail®sgas échéant, dans une composition
d'ensemble en sauvegardant pentes et détails eses$od'origine, notamment lucarnes et
corniches.

La couverture des toitures et les facades des eatsmremarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur misesaivre, notamment les platres moulurés, la
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellom$a céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire aosntinuité architecturale en respectant les
volumes et les matériaux d'origine, sauf a dévedopm projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batimerginel.
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ARTICLE_UL12 — OBLIGATIONS IMPOSEES__AUX__CONSTRUCTE URS__EN

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri®e des constructions et installations
doit étre assureé en dehors des voies publiques.
Il sera prévu pour les constructions a usage dian au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 piéces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkis

- Pour les logements sociaux : 1 place par logement

Pour les autres constructions, il sera réalisdestarrain le nombre de places minimum fixé a
'annexe IIl du présent reglement pour les autmsstructions.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenuel aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cotistnis existantes, si leur affectation reste
inchangée.

En cas de changement de destination ou de natactiwité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsmdtish ou le nouvel usage.

L’accés aux places des parcs de stationnementrelude d’'une voie publique, doit se faire
par l'intérieur de la propriété et non directememiartir de la voie publique.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou pares glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motiéschdtecture ou d'urbanisme, le
constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manquantes soient réalisées sous 'une des formemses :

-réalisation de places de stationnement sur umitesitué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constingpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

-acquisition de places de stationnement dans unaré situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

-concession de 15 ans minimum dans un parc publgtationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piecbdstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

-participation en vue de la réalisation de pardslipsi de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a twndite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nesastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susugitestationnement excessif sur la voie
publique.
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A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecés solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réal@atie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de s&tienhen sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers metres a ghrtialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _UI.13_— ESPACES LIBRES, AIRES_DE_JEUX_ET DE_LOISIRS ET

Dispositions générales

Les parties du terrain, non construites et non pées par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d'au mainarbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30 m2 d'espace non construit.

Lorsqu’il n’existe pas de cloture a I'alignementldevoie, une rangée d'arbres de haute tige
devra étre plantée le long de cet alignement.

Les aires de stationnement et leurs acces :
Des écrans sous forme de véritables structurestalégéseront prévus autour des parcs de
stationnement, aires de stockage de matériels, atériaux ou de produits finis, afin que

'aspect de I'ensemble de I'établissement soistaigant.

Les parcs de stationnement comportant plus de Jlaeements doivent étre plantés a raison
d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m? darface affectée a cet usage.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE Ul.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION_DU SOL

Il n'est pas fixé de regle
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Ces zones sont affectées a une vocation princigaetivités industrielles, artisanales,
commerciales, tertiaires et de services.

Elles correspondent a la partie de la zone d’désvile Val de France, localisée au sud-ouest
du territoire communal de Villiers-le-bel.

L’objectif de ce reglement est de permettre unegtati@mn des constructions aux évolutions
des besoins des entreprises.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UX.1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES
Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :

- Les constructions ou installations nécessaitecvité agricole ;

- Les établissements ou installations classésme$¥EVESO ;

- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a l'extiude celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboen aménage ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et fstationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdees dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les affouillements et les exhaussements des wotgju’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.
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- Les constructions a usages d’habitation, a I'ptoa de celles autorisées a l'article UX2,

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
UXx2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés a l'article UX2,

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle UX2.

ARTICLE UX.2 = OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU SOL_S OUMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- Les constructions a usages d’habitation poup&sonnes, dont la présence permanente est
lite au fonctionnement, a la surveillance ou adiganage des constructions ou installations
autorisées ;

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisibrsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de dm@es le sinistre.

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de

communication sont autorisés, a condition de fhitget d’une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RD 316 qui est de type 2 entre la rue desPairrila limite de la commune de
Sarcelles.
- la RD 10 qui est de type 3 entre la bretelleccks a la RD 316 et la limite
communale de Bouqueval.
- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et leteses affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 métres de laggatdet d’autre de I'axe de la voie.
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Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢h zone et dont l'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l#ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de I'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équipenwlgctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hoételier sont autosiss@us réserve gu’ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforrzel@gislation en vigueur.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquenc@adttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’'assurer que les locaux ne sqas inondés. Les ouvertures et les acces
des pieces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se corecenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d'aldrédord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poegatiages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructuretfggre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximiél'aglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexceycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautiéosssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagridtée ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice cwdé d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatifériphérie ou en aval de I'opération.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccditiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UX.3 ~ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commolditéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantissbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de trae)atigeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE UX.4 — DESSERTE_ PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeagegublic de distribution d’eau potable,
Sous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ugkmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etales pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitvn ou de I'installation n’est pas possible,
le systéme d’assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

Conformément a I'article L 1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées indussrieleassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forro@ drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apiganent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autre que domestiques.

L’arrét d’autorisation fixe, suivant la nature déseau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre l'industriel congdenéu les collectivités et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquagministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvilps dans le réseau public.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terrain{ demande :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol f[germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/setwhectare de parcelle dans la
limite de la faisabilité technique (avec un minimtenhnique de 5 litres par seconde).
Le degré de protection pour le calcul du volumeétention des eaux pluviales est
basé sur une pluie retour de 50.ans
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Toute installation soumise & autorisation ou a atétion au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’agivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L’infiltration des eaux pluviales est a proscrii@ng les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que l'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les technigues de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solaodopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédiage et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessinidées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées indussrieleassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forro@ drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apiganent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L'arrété d’autorisation fixe, suivant la nature siseau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités technigquagministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvilps dans le réseau public.
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3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootapt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassaga digres.

Lorsqu’elles sont nécessaires, les aires de ragastade stockage des ordures ménageres
seront cachées a la vue par un aménagement agprdjes spécifications fixées par le
reglement sanitaire départemental, par les arr@é@smunaux ou intercommunaux seront
respectées.

5) Les résidus industriels :

Le mode de traitement ou d’élimination des résighhistriels sera précisé au permis de
construire. Les dépots a lair libre de résidusustdels sont interdits, sauf a titre provisoire et
uniquement dans des bennes a déchets industriels.

Les bennes a résidus industriels seront cachéas/ael par un aménagement approprié qui
figurera au dossier de permis de construire.

ARTICLE __UX5 _ _—___LA __SUPERFICIE __MINIMALE __DES___TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE UX.6_—_IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R _APPORT_AUX

Les constructions a usage d’activités respectammetrait minimal de 10 metres par rapport
aux alignements des voies principales structuraexestantes ou a créer (RD 10). Toutefois,
les parties de constructions en rez-de-chausségsageude bureaux ou de logements de
fonction pourront étre en retrait d’'un minimum dmétres.

Le long des autres voies existantes ou a créeresuethprises publiques, les constructions
devront respectées un retrait minimal de 4 metaesgpport a I'alignement.
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Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptrmaublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE UX.7 —_IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R _APPORT_AUX

L’'implantation doit tenir compte de l'orientation @e la topographie du terrain ainsi que des
ameénagements et des constructions existantessspaeelles voisines.

Les constructions pourront étre implantées sursanke des deux limites séparatives.
Dans le cas contraire, la largeur de la marge lg'isent sera au moins égale a la moitié de la
hauteur mesurée a I'égout du toi avec un minimur8 oetres.

En outre, en limite communale, les constructionsal@ respecter une marge de recul de 5m.

Toutefois, I'implantation en limite de commune astorisée si les deux conditions suivantes
sont réunies
-les batiments ont une architecture commune aeex existants sur la commune
voisine,
-le plan masse fait I'objet d’'une conception demble

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptraublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE _UX.8_— IMPLANTATION _DES CONSTRUCTIONS LES_U_NES_PAR

La construction de plusieurs batiments non contguursune méme propriété doit respecter la
regle suivante :

La distance entre deux batiments ne doit pas éféeeure a la hauteur du plus élevé mesurée
a I'’égout du toit (H) avec un minimum de 5m.

Cette distance peut étre réduite a la ¥2 hauteuumndes I'égout du toit (H) du batiment le
moins élevé avec un minimum de 5m lorsque ceuxeccomportent pas sur les facades
faisant face a l'autre batiment des baies éclaith® pieces d’habitation ou de travail a
I'exclusion des baies dont I'appui est situé dém%u dessus du plancher.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptsmaublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE UX.9 — EMPRISE AU SOL DES_ CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut pasdexc% de la superficie du terrain.
Exceptions :

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptraublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.
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ARTICLE UX.10 - HAUTEUR MAXIMALE_DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-apresodewdtre respectées en tout point des
constructions.

La hauteur totale des constructions mesurée & plartierrain naturel (HT) ne peut excéder
12m.

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gune les adjonctions ou modifications de
constructions existantes seront étudiés de maaiessurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

Tout pastiche d’une architecture archaique ou g&@na la région est interdit.
Matériaux et couleurs

Les différents murs d’'un batiment ou d’'un ensentddebatiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent présenter unt w’'aspect.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdasgarreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc...) est interdit.

Le long des voies publiques ou privées ouvertesartulation publique 'usage de bardages
métalliques sur plus de 70% de la surface de ladiagst interdit pour les constructions
nouvelles.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures devront s’harmoniser
entre elles et ne porter atteinte au caractersitEssou paysages naturels et urbains.

Clotures

L'aspect et la couleur des clétures et de leursugndalevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’emploi de parpairdgs,briques ou de plagues de béton non
enduits est prohibé.

Sur toutes les clotures en bordure de voies, smmedilement interdits les écrans de tole,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.
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Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsilgsiénstallations similaires seront implantées
de telle maniére qu’elles ne soient pas visiblelmd®ie publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devatguregasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturake lwtiments sans porter atteinte par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux emplayésaractere de I'environnement

ARTICLE _UX.12_ —_OBLIGATIONS _IMPOSEES _AUX _CONSTRUCTE_URS _EN

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Psatisfaire, il est exigé de respecter les
dispositions de I'annexe Il du présent reglement.

En cas de changement de destination ou de nataatiwité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsdtish ou le nouvel usage.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenoal aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cmtisins existantes, si leur affectation reste
inchangée.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou paris glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d’urbanisme, le
constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manguantes soient réalisées sous I'une des foumemses :

- réalisation de places de stationnement sur uraitersitué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngtpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un p#&é situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngtpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdblistationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piedodstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de pargblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a twndite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nesastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susaitestationnement excessif sur la voie
publique.
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A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecds solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réal@atie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de sttienh en sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers métres a prtialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkingsrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _UX.13 — ESPACES_LIBRES, AIRES DE JEUX_ET_DE_LOISIRS ET

Dispositions générales

Tous les projets d'utilisation du sol doivent prenen compte I'aménagement des espaces non
construits qui auront notamment pour objectifs :

-I'intégration des constructions ou des instaltegidans le site,

-le maintien ou la création d'espaces verts quratgvreprésenter 15 % au moins de la
superficie de la parcelle. Pourront étre décomptdss cette superficie les équipements de
collecte et de traitement des eaux pluviales ayardffet compensatoire au ruissellement, dées
lors qu'ils participent a la mise en valeur paysagie |I'opération (noues enherbées, bassin de
rétention, etc.).

Les parties du terrain, non construites et non pées par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d'au maimnarbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30 m2 d'espace non construit.

Paysagement des marges de recul
L'espace entre la construction et I'alignement mievoir une haie vive a feuillage persistant
suffisamment dense pour former écran ainsi qu'uanagement paysager (arbres de haute
tige, plantes d'agrément, engazonnement, etc).
Paysagement des parcs de stationnement
Des écrans sous forme de véritables structureitalég seront prévus autour des parcs de
stationnement.

Les parcs de stationnement comportant plus de plaeements doivent étre plantés a raison
d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m? darface affectée a cet usage.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UX.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUC

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone destinée a recevoir de I'haibillectif, & caractére social ou privé.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _INTERDITES,
Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :
- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions ou installations a usage imaist

- Les constructions ou installations a usage excldentrepbts, sauf si elles sont le
complément normal d’'une activité autorisée darmotee ;

- Les constructions ou installations nécessaitecvité agricole ;
- Les établissements ou installations classéspuie$EVESO ;

- Les dépbts de véhicules hors d'usage de plu®dmités (casse) ;
- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a I'eixciuge celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboesn aménageé ;
- L'aménagement de terrains pour le camping et f@gtationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdées dits « parcs résidentiels de loisirs » au

sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;
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- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
AUC2.

- Les constructions a usage d’activités artisanaldexception de celles autorisées a l'article
AUC2.

- Les constructions a usage exclusif de stationnénze |'’exception de celles autorisées a
l'article AUC2.

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation, a
I'exception de ceux autorisés a l'article AUC2.

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés a l'article AUC2.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle AUC2.

- Les affouillements et les exhaussements des wotgu’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.

-Dans la zone C du PEB, toutes les constructionsage d’habitation, la rénovation, la
réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesuré® la reconstruction des constructions
existantes, a I'exception de celles autorisées Hanticle AUC 2.

ARTICLE AUC.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _ SOUMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom® admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecanpte des mesures relatives aux
protections, risques et nuisances. Ainsi sont sésr.

- La reconstruction a l'identique en cas de siajsiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de d@es le sinistre.

- Les constructions a usage d’activités artisanabdespatibles avec I'habitat, a condition :
- qu'elles ne portent pas atteinte a la salubritélatsécurite,
- gue les nuisances ou dangers éventuels puissentp&venus de fagon
satisfaisante eu égard a I'environnement de la pargles s'implantent ;

- Les constructions a usage exclusif de stationngnge conditions que leur capacité soit
inférieure a 10 unités ;

- Les établissements et installations classées iseanma déclaration ou a autorisation a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinagew@ne incommodité et en cas d’'accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubritésinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes bteas,

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.
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- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de fitget d’une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

- En outre, dans la zone C du PEB :

- Les opérations de constructions a usage d’hahitasous réserve gu’elles
fassent I'objet d'une ou plusieurs opérations déamisle dans le cadre d’'une
opération de renouvellement urbain en applicatefiatticle L 147-5 du code
de l'urbanisme,

- La rénovation, la réhabilitation, I'améliorationgxtension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes logdlgs n’entrainent pas un
accroissement de la capacité d’accueil d’habiterfsosés aux nuisances, en
application de l'article L 147-5 du code de l'urismne ;

- Tous types de constructions a usage d’habitatioglles sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RD 370 qui est de type 4 entre la limite cwmale de Gonesse et la place
Victor Hugo (avenue de la Concorde et avenue @&émard).
- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et lesegex affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 metres de largartet d’autre de l'axe de la
voie.
- la RD 10 qui est de type 3 entre la bretelleccks a la RD 316 et la limite
communale de Bouqueval.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢t zone et dont I'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l@®ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de 'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équipecwigctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hotelier sont autosisgaus réserve qu'ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforr@el@gislation en vigueur.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquencedttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’assurer que les locaux ne sq@as inondés. Les ouvertures et les acces
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des pieéces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se corcenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d’alirédord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poegatiages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructuretfggre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximiél'agglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexceycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautié@osssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagritée ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice cwde d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatifériphérie ou en aval de I'opération.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccditiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE AUC.3 -~ ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commolditéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de trae)atigeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE AUC.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ugkmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitvn ou de I'installation n’est pas possible,

le systéme d’assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol [germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/setwhectare de parcelle (dans la
limite de la faisabilité technique)

Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L'infiltration des eaux pluviales est a proscrirand les zones ou figure un risque de
tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que I'impact sur la maitrise des inondatiost positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solnoopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
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risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedex pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroa drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apeanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L'arrété d’autorisation de déversement peut s’aqumgmer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootapt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.

ARTICLE ___AUC.5__ —__ LA __SUPERFICIE __MINIMALE___DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle.

Plan Local d’Urbanisme de Villiers-le-Bel — Régleme 12¢€



AUC

ARTICLE AUC.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_ RAPPORT AUX

Les constructions nouvelles devront étre édifid@#s: s
- a l'alignement des voies publiques ou a la limitemprises des voies privées,
existantes ou a créer.

- en retrait d'au moins 4 metres de I'emprises degsv@ubliques ou privées,
existantes ou a créer.

Les facades des constructions nouvelles devromt paralleles ou perpendiculaires a
I'alignement.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqu¢mas :

- aux modifications, extensions ou surélévations a@arents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasnié ;

- aux annexes (garages...)

- alareconstruction a l'identique d'un batimentseat détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics.

Implantation par rapport aux autoroutes et voies rgpides

Zone non aedificandi— Toutes occupations ou utilisations du sol soamig autorisation
sont interdites, a I'exception des équipementsipsitiu d’'intérét général, liés a la voirie et
aux réseaux divers.

Premiere marge de recul- Toutes les constructions nouvelles a usage ddimn y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pasextensions des constructions existantes ou a
leur reconstruction en cas de sinistre sous résguien’y ait pas création d’'un nouveau
logement et que la construction ait une surfacplalecher hors ceuvre nette au moins égale a
60m.

Les regles d'implantation ne s’appliquent pas agdigements publics ou d’intérét général
liés a la voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE AUC.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR__ RAPPORT AUX

Les constructions peuvent étre édifiées sur unéeox limites latérales. A défaut les marges
de recul s'imposent.

En cas de retrait, la marge de recul des constngsera au moins égale a :
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la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) avec unimim de4_meétres si celle-ci
comporte des baies principales assurant I'éclaintmes pieces d’habitation ou de
travail.

% de la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) aueeninimum de2,50 metres
lorsque celle-ci est aveugle ou comporte des l#akedrant des pieces secondaires.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqigas :

aux équipements collectifs ou publics;

aux ouvrages techniques nécessaires a l'exploitaiola voirie et des réseaux

publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,

abribus, pylénes, etc.) ;

a la reconstruction a I'identique d'un batimenseat détruit en tout ou partie a la

suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans

les trois ans suivant le sinistre ;

aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont

I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateseoit pas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlecnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementpiesapport aux limites
séparatives.

ARTICLE _AUC.8_— IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS_LES _UNES PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematredgout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprise, tels que souches atricées, gaine d’ascenseurs, etc. exclus)
soit au moins égale a :

la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) de la tocson la plus élevée en vis-a-
vis direct avec un minimum d& metressi I'une des facades comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces diasibn ou de travail,

la ¥z de la hauteur mesurée a I'égout du toit (Hjegade de la construction la plus
élevée, avec un minimum d&50 metressi les deux facades en vis-a-vis sont
aveugles ou comporte des baies éclairant des pecesdaires.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqugas :

a la reconstruction a l'identique d'un batimentseat détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

aux ouvrages techniques nécessaires a l'exploitai@ola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

aux équipements collectifs ou publics;

aux modifications, extensions ou surélévations @dintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :
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o que la distance entre les différents batimentsorngas diminuée,

o que les travaux n'aient pas pour effet de réduieldirement des pieces
d’habitation ou de travall,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotieowavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglemenpareapport.

ARTICLE AUC.9 — EMPRISE AU_SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions sont interdites dans un rayoh eh&tres autour du pyléne électrique

ARTICLE AUC.10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs réglementaires indiquées ci-apresodewdtre respectées en tout point des
constructions.

La hauteur totale des constructions (HT) ne datgacéder 20 m, mesurés a partir du niveau
du terrain naturel et jusqu’au point le plus élewebatiment (faitage, acrotére), les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructurlssexc

Le nombre de niveaux des constructions ne doiepadéder R+3+1 niveau aménagé dans les
combles ou R+4 niveaux sans comble.

Le long des voies publiques et privées, la haudeliégout du toit (H) ou a l'acrotére des
constructions, mesurée a partir du terrain nataeepeut excéder 15 m.

Le gabarit enveloppe des constructions en bordareaie, présenté dans le graphique ci-

dessous, est défini par :
° une verticale de hauteur H de 15m,
une obligque a 45° jusqu’au plafond de 20m.

o

Hauteur maximum
article 10

Gabarits en bordure
T des voies

7

Voie de desserte

Un dépassement ou une réduction de la hauteurmégtaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau, soit pour permettre de fairgnmér la méme hauteur que les constructions
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voisines ou les batiments existants sur le tersaiit,pour masquer des murs pignons existants
en limite d’un terrain voisin.

Pour les constructions sous ou a proximité dedaelia trés haute tension, une distance
minimale verticale et horizontale de 7 metres édigatoire entre le conducteur de la ligne et
tout point de la construction.

Y

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésgnter un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent articlerrpat ne pas étre imposées s'il s’agit de
projets d’architecture contemporaine ou utilisa@$ technologies nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserugtefois que l'intégration dans le paysage
urbain soit particulierement étudiée.

Toitures
Les toitures doivent présenter une simplicité demwe.

Les cheminées, machineries d’ascenseur, etc.vemos’intégrer dans la composition du
comble.

Traitement des facades
Les matériaux choisis doivent garantir une bonnedalans le temps.

Les antennes paraboliques et autres antennes t@ireninstallés en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaiblic. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux électriques et éeotdmunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux desti@é®tre recouverts (carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc....).

Clotures

L'aspect et la couleur des clbétures et de leursugndalevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’emploi de parpairdgs,briques ou de plagues de béton non
enduits est prohibé.

Sur toutes les clotures en bordure de voies, smmedilement interdits les écrans de tdle,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

Plan Local d’Urbanisme de Villiers-le-Bel — Régleme 13C



AUC

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cl@ta@secédera pas 2,20 metres.

ARTICLE_AUC.12 —_ OBLIGATIONS_IMPOSEES AUX_CONSTRUCT EURS EN

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera prévu pour les constructions a usage dia@n au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 pieces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkis

-Pour les logements sociaux : 1 place par logement

Pour les autres constructions, il sera réalisdestarrain le nombre de places minimum fixé a
'annexe Il du présent réglement pour les autmsstructions.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenuel aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cotistnis existantes, si leur affectation reste
inchangée et des lors qu’il N’y a pas créationogeinent supplémentaire.

En cas de changement de destination ou de natactiwité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsmdtish ou le nouvel usage.

En cas d’'impossibilité de réaliser tout ou pareis glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d’urbanisme, le

constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manguantes soient réalisées sous 'une des foumnemses :

- réalisation de places de stationnement sur uninesi#ué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans ungaré situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constingpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc publgtad®nnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piecbdstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcslipsifile stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a aamdite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nepastsusceptible, compte tenu de sa situation,
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de créer une géne pour la circulation ou de susaaitestationnement excessif sur la voie
publique.

A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecds solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réal@atie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de sttienhen sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers métres a partialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _AUC.13_— ESPACES_LIBRES,_AIRES DE_JEUX ET DE_LOISIRS ET

Dispositions générales
Les parties du terrain, non construites et non p&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au momsrbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)

par 30mz2 d’espace non construit.

Les plantations existantes de haute tige doiverg Btaintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les espaces libres, destinés aux aires de jeus mpbs ou aux jardins d’agrément, doivent
étre conserves.

25% au moins de la surface totale du terrain semaervée en pleine terre et traitée en espace
vert.

Les aires de stationnement et leurs acces :
Les parcs de stationnement et leurs voies d’'asigs a proximité des limites parcellaires,

doivent en étre séparés par des haies vives dafgiipersistant suffisamment dense pour
former un écran.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE AUC.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU _SOL

Il n’est pas fixé de régles.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUF

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone destinée a recevoir des équigrgs collectifs.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUF.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL__INTERDITES,
Les occupations ou utilisations du sol suivanted saerdites :

- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions a usage d’artisanat ;

- Les constructions a usage exclusif de commerce ;

- Les constructions ou installations a usage imahist

- Les constructions ou installations a usage eMcldentrepots, sauf si elles sont le
complément normal d’une activité autorisée darmolee ;

- Les constructions ou installations nécessaitecvité agricole ;
- Les établissements ou installations classésme$¥EVESO ;

- Les dépbts de véhicules hors d’'usage de plu®dmités (casse) ;
- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a l'extlude celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboen aménage ;
- L'aménagement de terrains pour le camping et fstationnement des caravanes, ainsi

gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdees dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;
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- Les garages collectifs de caravanes ;
- Les constructions a usages d’habitation, a I'pkioa de celles autorisées a l'article AUF2,

- La reconstruction a 'identique en cas de siaisdrI’exception de celles autorisées a l'article
AUF2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés a l'article AUF2,

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle AUF2,

- Les affouillements et les exhaussements des wotgju’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.

ARTICLE AUF.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _SOUMISES ADES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom® admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecanpte des mesures relatives aux
protections, risgues et nuisances. Ainsi sont sésr.

- Les constructions a usages d’habitation pour lggersonnes dont la présence permanente
est nécessaire au fonctionnement, a la surveillancau gardiennage des constructions ou
installations autorisées ;

-Les occupations ou utilisations du sol liées etitateé aéroportuaire.

- La reconstruction a l'identique en cas de siajsiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de d@es le sinistre.

- Les coupes et abattages d’'arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de

communication sont autorisés, a condition de faiigiet d’'une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢h zone et dont l'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l#ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur.
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Les constructions a usage de bureaux, d’équipecwigctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hételier, sous résgwits présentent une isolation acoustique a
I'égard du bruit des avions conforme a la législkatn vigueur.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquencedttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’assurer que les locaux ne s@as inondés. Les ouvertures et les acces
des piéces en sous-sol doivent étre agencés deqgamtles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se comcenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d’aurdord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poeegadages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de I'infrastructuretfgre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximgél'agglomeération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexcéycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautiéosssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagrddtbe ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice owdé d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et 'absence d’impact négatgpériphérie ou en aval de I'opération.

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.

Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur

La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé portée au document graphique.

Les infrastructures concernées sont :

- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et leegecaffectés par le bruit correspondent a une
bande de 250 métres de large de part et d’autfexdede la voie.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccditiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE AUF.3 - ACCES ET VOIRIE_

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoliitéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de traeJadgeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE AUF.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ugkmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etales pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitvn ou de I'installation n’est pas possible,

le systéme d’assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol [germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/setwhectare de parcelle (dans la
limite de la faisabilité technique)

Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’'un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

Linfiltration des eaux pluviales est a proscrii@nd les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que limpact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédame et déshuilage) en fonction des
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risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroa drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apeanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqumgmer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséoan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.
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ARTICLE___AUES __—__LA___SUPERFICIE __MINIMALE___DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AUF.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _ RAPPORT AUX

Les constructions doivent étre édifiées a une nistal'au moin8 meétresde l'alignement des
voies publigues ou de la limite d'emprise des vpreges, existantes ou a créer.

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux modifications, extensions ou surélévations @tenents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasmié ;

- aux annexes (garages...)

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics.

ARTICLE AUF.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _ RAPPORT_AUX

Les constructions peuvent étre édifiées sur undeox limites latérales. A défaut, les marges
de recul s'imposent. Les marges de recul doivealegwent étre respectées par rapport aux
autres limites séparatives.

En cas de retrait, la marge de recul des consbtnggera au moins €gale a :

- la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) avec unimmim de4_meétres si celle-ci
comporte des baies principales assurant I'éclaintimhes pieces d’habitation ou de
travail.

- % de la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) dada avec un minimum d&50
metres lorsque celle-ci est aveugle ou comporte des béidairant des piéces
secondaires.

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux équipements collectifs ou publics;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaiola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- alareconstruction a l'identique d'un batimentseat détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la eel@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;
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ARTICLE _AUE.8 — IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS_LES__UNES PAR

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematregout point des batiments en regard
(obstacles de peu d’emprise, tels que souches ataicées, gaine d’ascenseurs, etc. exclus)
soit au moins égale a :

- la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) de la troietion la plus élevée en vis-a-
vis direct avec un minimum d& metressi I'une des facades comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces diasibn ou de travail,

- la %2 de la hauteur a I'égout du toit (H) de facddda construction la plus élevée,
avec un minimum dg,50 metressi les deux facades en vis-a-vis sont aveugles ou
comporte des baies éclairant des piéces secondaires

Les prescriptions du présent article ne s'appliquemas :

- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la adelmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'explaoitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics;

ARTICLE AUF.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE AUF.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES_CONSTRUCTIONS

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésgnter un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent articierrpat ne pas étre imposeées s’il s’agit de
projets d’architecture contemporaine ou utilisa@s technologies nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserugtefiois que l'intégration dans le paysage
urbain soit particulierement étudiée.

Toitures
Les combles et toitures terrasse doivent présentsimplicité de volume.

Les cheminées, machineries etc..., doivent s'ietégans la composition du comble.
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Traitement des facades

Les matériaux choisis doivent garantir une bonnedalans le temps.

Les antennes paraboliques et autres antennes tdireninstallés en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaublic. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux €lectriques et éeotdmunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destidé£tre recouverts (carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc....).

Clotures

L’'aspect et la couleur des clotures et de leursuigndlevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L'emploi de parpairdgs,briques ou de plagues de béton non
enduits est prohibé.

Sur toutes les clétures en bordure de voies, somidilement interdits les écrans de téle,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cl@tasecédera pas 2,20 metres.

ARTICLE _AUF.12_ —_OBLIGATIONS_IMPOSEES_AUX _CONSTRUCT EURS _EN

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Psatisfaire, il est exigé de respecter les
dispositions de I'annexe Il du présent reglement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _AUFE.13_—- ESPACES_LIBRES,_AIRES DE_JEUX ET_DE_LOISIRS ET

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantation
d’arbres de haute tige. Les structures végétates gdalisées doivent avoir pour objet de les
intégrer dans le paysage ou de créer un cadre eleundain en harmonie avec leur
environnement.

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillaggsizt suffisamment dense pour former
écran doivent étre aménagés autour des parcstumstanent de plus de 500 mz2,
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Les voies d’acces et les parcs de stationnemamdssa proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives dafgiipersistant suffisamment dense pour
former écran.

Les aires de stationnement en surface comportarst ¢¢¢ 10 emplacements doivent étre
plantées a raison d’au moins un arbre de haute digimi-tige ou arbuste pour 50 m2 de la
superficie affectée a cet usage.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE AUF.14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION_DU SOL

Il n'est pas fixé de regles.
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CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUG

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone destinée a recevoir de I'hafgavillonnaire.

Elle se situe dans le quartier du Val Roger dagsdeune densification peut s’opérer, dans le
guartier des Malassis et au sud est de la commame|d Noyer verdelet.

Ce réglement permet notamment de recevoir, danszéees soumises au PEB, des

constructions permettant de rééquilibrer les démob effectuées dans des opérations de
renouvellement urbain. Cette zone peut accueiljalément les constructions a usage

d’activités artisanales, de services ou de bureampatibles avec I'habitat, ainsi que les

établissements commerciaux d'une SHON inférieurd0@m?2, les constructions a usage

exclusif de stationnement, les établissementsstéllations classées soumises a déclaration
ou a autorisation.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUG.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. _INTERDITES
Sont interdites les occupations ou utilisationsadlusuivantes:
- Les aires d’accueil des gens du voyage ;

- Les constructions ou installations a usage imahist

- Les constructions ou installations a usage eMcldentrepots, sauf si elles sont le
complément normal d’une activité autorisée darmolee ;

- Les constructions ou installations nécessaitecvité agricole ;
- Les établissements ou installations classésme$¥EVESO ;

- Les dépobts de véhicules hors d’'usage de plu®dmités (casse) ;
- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a l'extiude celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;
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- Le camping ou le stationnement de caravanestboen aménagé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et fstationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdees dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les affouillements et les exhaussements des &dlsxception de ceux autorisés a I'article
AUG2.

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
AUG2.

- Les annexes, a I'exception de celles autorisdesticle AUG2.

- Les constructions a usage d’activités artisanaleservices ou de bureaux, a I'exception de
celles autorisées a I'article AUG2.

- Les établissements commerciaux, a I'exceptionel autorisés a l'article AUG2.

g)z

- Les constructions a usage exclusif de stationnénze |'’exception de celles autorisées
l'article AUG2.

- Les établissements et installations classées iseana déclaration ou a autorisation, a
I'exception de ceux autorisés a I'article AUG2.

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés a l'article AUG2.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle AUG2.

-Dans la zone C du PEB, toutes les constructionsame d’habitation, la rénovation, la
réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesur@a la reconstruction des constructions
existantes, a I'exception de celles autorisées danticle AUG 2.

- Dans le périmetre de servitudes défini en apfitinade l'article L123-2 du Code de
I'Urbanisme, toutes constructions ou installatisost interdites a I'exception de celles visées
a l'article AUG 2, dans I'attente de I'approbatipar la commune d’un projet d’'aménagement
global.

ARTICLE AUG.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _ SOUMISES ADES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom® admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecanpte des mesures relatives aux
protections, risgues et nuisances. Ainsi sont sésr.

- Dans les espaces soumis au PEB, les opératioosrd¢ructions a usage d’habitation sont
admises sous réserve qu’elles fassent I'objet dawnplusieurs opérations d’ensemble dans le

Plan Local d’Urbanisme de Villiers-le-Bel — Régleme 14¢€



AUG

cadre d’une opération de renouvellement urbainpgtiation de l'article L 147.5.5e du code
de l'urbanisme.

- La reconstruction a lidentique en cas de siaisibrsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de dm@es le sinistre.

- Les annexes, a condition que leur superficie inbdrieure ou égale a 10m2 et leur hauteur
inférieure ou égale a 2,50 metres.

- Les constructions a usage d’activités artisanaleservices ou de bureaux compatibles avec
I'habitat, a condition :
- qu’'elles ne portent pas atteinte a la salubritiélatsécurité,
- que les nuisances ou dangers éventuels puissentpé&venus de facon
satisfaisante eu égard a I'environnement de la porales s'implantent ;
- que leur superficie de plancher hors ceuvre nettipasse pas 500 mz.

- Les établissements commerciaux d’'une surfacediozsvre nette inférieure a 300 m2;

- Les constructions a usage exclusif de stationngnge conditions que leur capacité soit
inférieure a 10 unités ;

- Les établissements et installations classées iseanma déclaration ou a autorisation a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinagew@ne incommodité et en cas d’accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubritésinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes btems.

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classeés.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication sont autorisés, a condition de fitget d’une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

- En outre, dans la zone C du PEB :

- Les opérations de constructions a usage d’hahitasous réserve gu’elles
fassent I'objet d’'une ou plusieurs opérations déamisle dans le cadre d’'une
opération de renouvellement urbain en applicatefiaiticle L 147-5 du code
de l'urbanisme,

- La rénovation, la réhabilitation, I'améliorationgxtension mesurée ou la
reconstruction des constructions existantes logdlgs n’entrainent pas un
accroissement de la capacité d’accueil d’habiterfsosés aux nuisances, en
application de l'article L 147-5 du code de l'urimmne ;

- Tous types de constructions a usage d’habitatioglles sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou liées a celle-ci.

Dans le périmétre de servitudes défini en appboadie I'article L123-2, sont autorisés :
- les travaux ayant pour objet I'adaptation, la réfex; et/ou I'extension

des constructions existantes dans la limite de He%a SHON existante
- les constructions nouvelles dans la limite de 5GHMON
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé portée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :

- la RD 316 qui est de type 2 entre la rue desPairila limite de la commune de

Sarcelles et de type 3 entre la limite de la comerdiEcouen et la rue de Paris.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢h zone et dont l'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l#ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de I'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équiperwlgctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hoételier sont autosiss@us réserve gu’ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforrzelégislation en vigueur.

Espaces Verts Protégés

Les espaces verts sont inscrits aux plans de zanaggre des articles L 123.1-7 et R 123-11
du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un deéb&@sents de paysage doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des instaliegt et travaux divers dans les conditions
prévues par l'article L 442-2 du Code de I'urbaresm

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installatidevra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts protégés.

La modification de I'état de ces terrains est aémigns la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient son ugiitéon caractere. La disparition ou l'altération
des arbres situés dans un espace vert protégaiherpaucun cas le déqualifier et supprimer
la protection qui le couvre.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ml@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de moewme de terrain liés a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabil@é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de séreifaux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions
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De nombreux sinistres provoqués par la dessiccditiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION Il CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE AUG.3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commolditéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de traeJadgeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE AUG.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ugkmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitvn ou de I'installation n’est pas possible,
le systéme d’assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terrain{ demande :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol f[germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/semihectare de parcelle (dans la
limite de la faisabilité technique)

Toute installation soumise a autorisation ou aatétion au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’agivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L’infiltration des eaux pluviales est a proscrii@ng les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que l'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les technigues de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des soladopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (déddage et déshuilage) en fonction des
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risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroa drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqumgmer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséoan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.

ARTICLE ___AUG.5__ —___LA __SUPERFICIE __MINIMALE_ __DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle
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ARTICLE AUG.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_ RAPPORT AUX

Les constructions doivent étre implantées danshamele de 20 métres mesurés a partir de
I'alignement des voies existantes ou a créer sedbient publiques ou privées.

Elles devront également étre édifiees a une distdfa moingl m de la limite d'emprise des
voies publigques ou privées.

Les facades des constructions nouvelles devrom paralleles ou perpendiculaires a
I'alignement.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqu¢mas :

- aux modifications, extensions ou surélévations a@arents existants, a condition
que le retrait existant avant travaux ne soit pasnié ;

- aux annexes (garages...)

- alareconstruction a l'identique d'un batimentset détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, a condition de déposer la ael@ale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatstations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc.) ;

- aux équipements collectifs ou publics.

ARTICLE AUG.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_ RAPPORT AUX

Les constructions peuvent étre édifiees au maxirsumune limite latérale. A défaut les
marges de recul s'imposent.

En cas de retrait, la marge de recul des consbtnggera au moins €gale a :

- la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) avec unimmim de4_meétres si celle-ci
comporte des baies principales assurant I'éclaintimhes pieces d’habitation ou de
travail.

- % de la hauteur mesurée a I'égout du toit (H) dada avec un minimum d&50
metres lorsque celle-ci est aveugle ou comporte des béidairant des piéces
secondaires.

Les prescriptions du présent article ne s'appliqu¢mas :
- aux équipements collectifs ou publics;
- aux ouvrages technigues nécessaires a l'exploitaola voirie et des réseaux
publics d'infrastructure (postes de transformatitations de relevage des eaux,
abribus, pylones, etc.) ;
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- alareconstruction a 'identique d'un batimenstadt détruit en tout ou partie a la
suite d'un sinistre, & condition de déposer la delmale permis de construire dans
les trois ans suivant le sinistre ;

- aux modifications, extensions ou surélévations dgintents existants, dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la,zwus réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparateseoit pas diminuée,

o que les travaux n’aient pas pour effet de réduieldirement des piéces
d’habitation ou de travail,

o que les baies éclairant des pieces d'habitatiotlectnavail créées a I'occasion
des travaux respectent les distances réglementpiesapport aux limites
séparatives.

ARTICLE _AUG.8_— IMPLANTATION _DES_ CONSTRUCTIONS_LES _UNES PAR

Seules la construction d’annexes ou de garagescoatigus au batiment principal est
autorisée sur une méme parcelle.

ARTICLE AUG.9 — EMPRISE AU_SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéo.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptraublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE AUG.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS_

Le long des voies publiques et privées, la hauéeliégout du toit (H) des constructions,
mesurée a partir du terrain naturel, ne pourradeeé m (soit R+1+C).

Les combles aménagées ou aménageables sont agosaéhant qu’il ne pourra étre
aménagé qu’'un seul niveau dans les combles.

Par ailleurs, le niveau bas des rez-de-chausséeatssructions d'habitation ne pourra étre
suréleve de plus de 0,60 metre au-dessus du swehat

Les constructions a édifier ou a modifier doivenésgnter un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants.

Les dispositions édictées par le présent artitdgives aux toitures, aux parements extérieurs,
aux clotures, aux dispositions diverses pourronpag étre imposees en cas d'adjonction a
une construction existante ou s’il s’agit de prejdtarchitecture contemporaine ou utilisant
des technologies énergétiques nouvelles (habitaireso architecture bioclimatique, etc...)
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sous réserve toutefois que l'intégration dans iemnement naturel ou le paysage urbain de
la construction a réaliser soit particulierementiéte.

Toitures

Les couvertures seront réalisées en tuile plateréap plat ou mécanique, de ton brun, terre
de sienne, rouge nuancé donnant un aspect vilthhmée ou Iégerement brunie. Les teintes
uniformément rouges ou brun chocolat sont intesditees toitures pourront également étre
recouvertes d’'ardoises pour les constructions ge tpntemporain ou de zinc dans le cadre
d’une toiture a faible pente.

Les toitures doivent présenter une simplicité dewe.

Les pentes seront comprises entre 35° et 45°. @&gle n'est pas applicable aux locaux
d’activités et aux annexes qui pourront étre cai@gesoit par une toiture en terrasse, soit par
une toiture a un seul versant de faible pente.

Les cheminées, machineries etc..., doivent s’ietégans la composition du comble.

Traitement des facades

Les matériaux choisis doivent garantir une bonnadelans le temps.

Les antennes paraboliques et autres antennes td@ireninstallés en toiture, en retrait des
facades, et ne peuvent étre en saillie sur le deaiblic. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux électriques etémtdmunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux desti@é®tre recouverts (carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc....).

L'emploi de couleur de facades non régionale éstdit. Les batiments seront traités dans la
gamme des coloris présent dans la ville.

Clotures

L'aspect et la couleur des clbétures et de leursugndalevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’emploi de parpairdgs,briques ou de plagues de béton non
enduits est prohibé.

Sur toutes les cldtures en bordure de voies, sosmdllement interdits les écrans de tole,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

En bordure des voies, est imposée en limite deiwne cloture constituée exclusivement :

- d’'un muret d’une hauteur comprise entre 0,50 9,80 m, réalisé en pierres apparentes
appareillées en lit horizontaux ou en maconneriguig@, surmonté d'une grille dite a la
parisienne.

Les clbtures situées sur limites séparatives sesomitde méme nature que les clétures en
bordure de rue, soit constituées d'un grillage ealles fines ou d'une grille métallique
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verticale doublées de haies vives. L'emploi de giags ou de briques non revétus, de
plaques de béton est prohibé.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléta@secédera pas 2,20 metres.

ARTICLE _AUG.12 —_ OBLIGATIONS_IMPOSEES AUX_CONSTRUCT EURS EN

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera prévu pour les constructions a usage dia@n au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 pieces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkis

- Pour les logements sociaux : 1 place par logement

Pour les autres constructions, il sera réalisdestarrain le nombre de places minimum fixé a
'annexe Il du présent réglement pour les autmsstructions.

En cas de changement de destination ou de natactivité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsdiésh ou le nouvel usage.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenuel aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cotistis existantes, si leur affectation reste
inchangée et des lors qu’il N’y a pas créationogeinent supplémentaire.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou pares glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d'urbanisme, le
constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manquantes soient réalisées sous 'une des formemses :

- réalisation de places de stationnement sur unitesi#ué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constingfour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans ungraré situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constingour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc publ&tai®nnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piecbdstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de parcslipsiflle stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.
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Ces solutions de remplacement sont admises a amdite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nepastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de suamitestationnement excessif sur la voie
publique.

A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeeces solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réal@atie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de s&tienhen sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers metres a phrtialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _AUG.13_— ESPACES_LIBRES,_AIRES DE JEUX ET DE_LOISIRS ET

Les parties de terrain, non construites et non @&esl par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au momsrbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30 m2 d’espace non construit.

Les voies d’'acces et parcs de stationnement, sitpésximité des limites parcellaires, doivent
en étre séparés par des haies vives a feuillagestzart suffisamment dense pour former un
écran.

Les aires de stationnement en surface comportarst ¢ 10 emplacements doivent étre
plantées a raison d’au moins un arbre de haute digimi-tige ou arbuste pour 50 m2 de la
superficie affectée a cet usage.

Dans les lotissements ou les opérations groupkéssta planté sur les espaces collectifs, un
arbre de haute tige par 500m2 du terrain d’assilettiéopération.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonagmeoialisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation devomtribuer a mettre en valeur les espaces
verts protégés.

La modification de I'état de ces terrains est adnmdans la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient leur ueit&ur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas
le déqualifier et supprimer la protection qui leiece.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE AUG.14 — COEFFICIENT_D'OCCUPATION DU_SOL

Il n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est destinée a accueilllir des activiidie comprend I'extension de la zone
d’activité de Val de France ainsi que les espaiteéssau sud de la Plaine de France de part et
d’autres de I'emprise de I'A16.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUX.1 - OCCURATION ET UTILISATION DU SOL IN__TERDITES
Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :

- Les constructions ou installations nécessaitecvité agricole ;

- Les établissements ou installations classésme$¥EVESO ;

- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a I'exalud@ celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboen aménagé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et fstationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdees dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les affouillements et les exhaussements des wotgju’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouaéselivers ou aux aménagements paysagers.

- Les constructions a usages d’habitation, a I'pkoa de celles autorisées a l'article AUX2,

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisdrl’exception de celles autorisées a l'article
AUX2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored® autorisés a l'article AUX2,
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- Les constructions et installations nécessairiesraalisation d’aires d’accueil pour les gens
du voyage.

-Les constructions ou installations qui constitudes équipements d’intérét collectif , a
I'exception de celles autorisées a l'article AUX2,

- Les méts d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle AUX2,

ARTICLE AUX.2 — OCCUPATIONS ET_UTILISATION DU_SOL_S_OQUMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- Les constructions a usages d’habitation poup&sonnes, dont la présence permanente est
lite au fonctionnement, a la surveillance ou adiganage des constructions ou installations
autorisées ;

- La reconstruction a lidentique en cas de siaisiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de dm@es le sinistre.

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

-Les constructions ou installations qui constitugeg équipements d’intérét collectif s’ils sont
liés a I'entretien ou a I'exploitation de la voiee des réseaux.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de

communication sont autorisés, a condition de faiigiet d’'une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatititecturale du site et/ou du batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :

- la RD 10 qui est de type 3 entre la bretelleccks a la RD 316 et la limite

communale de Bouqueval.
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- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et leteses affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 métres de laggartdet d’autre de I'axe de la voie.

Isolement acoustique des batiments contre les brgiautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢t zone et dont I'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l@®ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur, conformément a l'articte47-5 du code de 'urbanisme.

Les constructions a usage de bureaux, d’équipecwigctif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hotelier sont autosisgaus réserve qu'ils présentent une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforr@elégislation en vigueur.

Vestiges archéologiques

Les constructions peuvent étre refusées ou n’'étrerdées que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si elles sont de napae leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site oualgige archéologique.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquenc@dtteraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’'assurer que les locaux ne sqas inondés. Les ouvertures et les acces
des piéces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se corcentr les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d’aldrédord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poegatiages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructuretfgre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximiél'aglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexceycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautiéosssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagrigtée ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice cwdé d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatifériphérie ou en aval de I'opération.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ml&ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de mmoewme de terrain liés a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
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figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabil@é constructions, installations ou autres

formes d'utilisation du sol autorisées et de séreifaux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions
De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres

années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE AUX.3 - ACCES ET VOIRIE_

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commolditéecurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.

Des conditions particulieres en matiére de traeJadgeur ou de modalités d’exécution,
pourront toutefois étre imposées dans l'intérétadeirculation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE AUX.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ushBmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corm$itva ou de linstallation n’est pas possible,
le systeme d’assainissement non collectif doit Biedisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

Conformément a I'article L 1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées indussrieleassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forro@ drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apiganent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autre que domestiques.

L’arrét d’autorisation fixe, suivant la nature déseau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre l'industriel congdenéu les collectivités et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquagministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvilps dans le réseau public.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terrain{ demande :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol f[germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/setmihectare de parcelle (dans la
limite de la faisabilité technique)
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Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

Linfiltration des eaux pluviales est a proscrii@nd les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que l'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroe drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.
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3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Dans les lotissements ou groupes d’habitations ootaupt plus de 20 logements, il doit étre
prévu un dispositif collectif de réception de téséan (antennes, paraboles, cables...)

4) Les ordures ménageres :

La collecte des ordures ménageres est organiséd'dasemble de la ville, sous forme de tri
sélectif. Les installations privées nécessairestte collecte sont obligatoires et doivent étre
facilement accessibles aux services de ramassage.

5) Les résidus industriels :

Le mode de traitement ou d’élimination des résithhistriels sera précisé au permis de
construire. Les dép6ts a l'air libre de résidusustdels sont interdits, sauf a titre provisoire et
uniquement dans des bennes a déchets industriels.

Les bennes a résidus industriels seront cachéas/ael par un aménagement approprié qui
figurera au dossier de permis de construire.

ARTICLE ___AUXS5 __—__LA___SUPERFICIE __MINIMALE___DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AUX.6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _ RAPPORT AUX

Les constructions doivent étre édifiees a une migtal’au moins 10m de I'alignement ou de
la limite d’emprise des voies privées.

Exceptions

Cette prescription ne s’applique pas :
-aux locaux a usage de bureaux ; logements ddegargoste de distribution de
carburant dont leur implantation pourra étre régais5m.
-au poste de transformation d’énergie qui poutra @nplanté en bordure intérieure
des terrains.

En outre, en limite communale, les constructionsat® respecter une marge de recul de 5m.
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Toutefois, I'implantation en limite de commune agtorisée si les deux conditions suivantes
sont réunies
-les batiments ont une architecture commune aeex existants sur la commune
voisine,
-le plan masse fait I'objet d’'une conception demble

En bordure de la déviation de la CD10 (EST), lesstroictions devront respecter une marge
de recul de 15m.

Implantation par rapport aux autoroutes et voies rgpides

Zone non aedificandi —Toutes occupations ou utilisations du sol souméesitorisation
sont interdites, a I'exception des équipementsipsitilu d’'intérét général, liés a la voirie et
aux réseaux divers.

Premiere marge de recul- Toutes les constructions nouvelles a usage ddian y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pasextensions des constructions existantes ou a
leur reconstruction en cas de sinistre sous résguien’y ait pas création d’'un nouveau
logement et que la construction ait une surfacplalecher hors ceuvre nette au moins égale a
60m.

Les regles d'implantation ne s’appliquent pas agdigements publics ou d’intérét général
liés a la voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE AUX.7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _ RAPPORT AUX

L'implantation doit tenir compte de l'orientationh @e la topographie du terrain ainsi que des
ameénagements et des constructions existantessspaeelles voisines.

Aucune construction ne pourra étre édifiée jusqu’linites séparatives. La largeur de la
marge d’'isolement sera au moins égale a la modtika dhauteur mesurée a I'égout du toit (H)
avec un minimum de 3m.

Toutefois, I'implantation en limite séparative daétiments contigus est autorisée si les deux
conditions suivantes sont réunies ensemble :

-les plans de masse font I'objet d’'une conceptiemsemble,

-les batiments ont une architecture commune,

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptsmaublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE _AUX.8_— IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS_LES__UNES PAR

La construction de plusieurs batiments non contguursune méme propriété doit respecter la
regle suivante :

La distance entre deux batiments ne doit pas éféeieure a la hauteur du plus élevé avec un
minimum de 5m.
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Cette distance peut étre réduite a la ¥2 hauteuumndes I'égout du toit (H) du batiment le
moins élevé avec un minimum de 5m lorsque ceuxeccomportent pas sur les facades
faisant face a l'autre batiment des baies éclaith® pieces d’habitation ou de travail a
I'exclusion des baies dont I'appui est situé dém%u dessus du plancher.

Les constructions sont interdites dans un rayos ohetres autour du pyléne électrique.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptsmaublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et degaéix d’infrastructures.

ARTICLE AUX.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut pasdexc&% de la superficie du terrain.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équiptsmaublics et aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et desgaéix d’infrastructures.

ARTICLE AUX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS _.
Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprésodedtre respectées en tout point des
constructions.

La hauteur totale des constructions mesurée & parterrain naturel ne peut excéder 12m.

Pour les constructions sous ou a proximité dedaelia trées haute tension, une distance
minimale verticale et horizontale de 7 metres édigatoire entre le conducteur de la ligne et
tout point de la construction.

D’autre part, une distance de sécurité de 5 métede du travail) doit étre respectée en
permanence entre la ligne et les personnes, mlatétiematériaux pouvant évoluer dans le
chantier. Au cas ou des travaux en élévation séoggsaires a moins de 5 metres, ceux-ci ne
peuvent étre entrepris que dans la mesure ou heodslités de réalisation ont été définies en
accord avec EDF.

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux ouvrages technigues nécessaires a lI'exploitatite la voirie et des réseaux
publics d'infrastructure et aux ouvrages électrigsi€postes de transformation,
stations de relevage des eaux, pylénes, portigats) ;

- aux équipements collectifs ou publics.

L’aspect esthétique des constructions nouvelles gune les adjonctions ou modifications de
constructions existantes seront étudiés de maaiessurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.
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Tout pastiche d’une architecture archaique ou g&@na la région est interdit.
Matériaux et couleurs

Les différents murs d’'un batiment ou d’'un ensentddebatiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent présenter umt w’aspect.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdasgarreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc...) est interdit.

Le long des voies publiques ou privées ouvertesdrtulation publique 'usage de bardages
métalliques sur plus de 70% de la surface de ladiagst interdit pour les constructions
nouvelles.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et desupesnextérieures devront s’harmoniser
entre elles et ne porter atteinte au caractersithessou paysages naturels et urbains.

Clotures

L'aspect et la couleur des clétures et de leursugndalevront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L’emploi de parpairdgs,briques ou de plagues de béton non
enduits est prohibé.

Sur toutes les clotures en bordure de voies, smmedilement interdits les écrans de tole,
treillages, canisses quelle que soit leur nature.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cl@ta@secédera pas 2,20 metres.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsilgsiénstallations similaires seront implantées
de telle maniére qu’elles ne soient pas visiblelmd®ie publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devatguregasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturake lwiments sans porter atteinte par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux emplayésaractere de I'environnement

Les prescriptions du présent article ne s'appligugras :

- aux ouvrages technigues nécessaires a lI'exploitatite la voirie et des réseaux
publics d'infrastructure et aux ouvrages électrigsi€postes de transformation,
stations de relevage des eaux, pylénes, portigats) ;

- aux équipements collectifs ou publics.

ARTICLE _AUX.12 —_ OBLIGATIONS_IMPOSEES_AUX _CONSTRUCT EURS EN
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Le stationnement des veéhicules correspondant as@girige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Psatisfaire, il est exigé de respecter les
dispositions de I'annexe Il du présent reglement.

En cas de changement de destination ou de nataatiwité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvellsmdtish ou le nouvel usage.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenoal aux extensions limitées a 10% de
la surface de plancher hors oeuvre nette des cmtisins existantes, si leur affectation reste
inchangée.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou paris glaces de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motidschdtecture ou d'urbanisme, le
constructeur peut étre autorisé, sur demande igestifle sa part, a ce que les places
manguantes soient réalisées sous I'une des foumemses :

- réalisation de places de stationnement sur uraitersitué dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngtpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un p#&é situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 metres a pied de constngtpour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc pdblistationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 metres a piedodstructions pour lesquelles
ces places sont nécessaires.

- participation en vue de la réalisation de pargblips de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Ces solutions de remplacement sont admises a twndite I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions nesastsusceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susuaitestationnement excessif sur la voie
publique.

A défaut de pouvoir justifier de la mise en plaeecds solutions alternatives, le pétitionnaire
doit verser la participation en vue de la réal@atie parcs publics de stationnement dans les
conditions prévues aux articles R332-17 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

Les rampes d'acces aux garages et aires de sttienhen sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers métres a prtialignement, ne doit pas excéder 5%.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.
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ARTICLE _AUX.13_— ESPACES_LIBRES,_AIRES DE_JEUX ET_DE_LOISIRS ET

Dispositions générales

Tous les projets d'utilisation du sol doivent prenen compte I'aménagement des espaces non
construits qui auront notamment pour objectifs :

-I'intégration des constructions ou des instaltegidans le site,

-le maintien ou la création d'espaces verts quiatéveprésenter 15 % au moins de la
superficie de la parcelle. Pourront étre décomgiéés cette superficie les équipements de
collecte et de traitement des eaux pluviales ayamffet compensatoire au ruissellement, des
lors qu'ils participent a la mise en valeur paysagie I'opération (noues enherbées, bassin de
rétention, etc.).

Les parties du terrain, non construites et non pé&es par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d'au moirarbre (haute tige, demi-tige ou arbuste)
par 30 m2 d'espace non construit.

Paysagement des marges de recul
L'espace entre la construction et l'alignement @miévoir une haie vive a feuillage persistant
suffisamment dense pour former écran ainsi qu'ugnagement paysager (arbres de haute

tige, plantes d'agrément, engazonnement, etc).

Les marges de recul de 'autoroute A16 seront gmesaet plantées de facon dense afin de
créer un écran végeétal et phonique entre I'auterdd6 et les constructions.

Paysagement des parcs de stationnement
Des écrans sous forme de véritables structuredalégéeront prévus autour des parcs de
stationnement.

Les parcs de stationnement comportant plus de plaeements doivent étre plantés a raison
d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m? darface affectée a cet usage.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE AUX.14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regles
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUV

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est destinée a accueilllir des activiidie comprend I'extension de la zone
d’activité située au sud de la Plaine de Francel'etst de I'emprise de I'A16.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUV.1 - OQCCUPATION ET UTILISATION DU SOL IN__TERDITES,
Les occupations ou utilisations du sol suivantes sderdites :

- Les constructions ou installations nécessaitegvité agricole ;

- Les établissements ou installations classéspuie$¥EVESO ;

- Les carriéres ;

- Les décharges ;

- Le stationnement de caravanes isolées, a I'exaeludéo celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboesn aménageé ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et f@gtationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdées dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les affouillements et les exhaussements des Eotsu’ils ne sont pas en rapport direct
avec les travaux de construction, de voirie ouagéselivers ou aux aménagements paysagers.

- Les constructions a usages d’habitation, a I'pkoa de celles autorisées a l'article AUV?2,

- La reconstruction a 'identique en cas de siaisdrI’exception de celles autorisées a l'article
AUV2,

- Les coupes et abattages d’arbre, a I'exceptiored& autorisés a l'article AUV?2,
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-Les constructions ou installations qui constitudes équipements d’intérét collectif , a
I'exception de celles autorisées a l'article AUV?2,

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et las m'autres nouvelles technologies de
communication, a I'exception de ceux autorisésditle AUV2,

ARTICLE AUV.2 — OCCUPATIONS ET_UTILISATION DU_SOL _S_OQUMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecognpte des mesures relatives aux
protections, risqgues et nuisances. Ainsi sont &4sr;

- Les constructions a usages d’habitation pour legrsonnel dont la présence permanente
est nécessaire au fonctionnement, a la surveillancau gardiennage des constructions ou
installations autorisées ;

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de 3m@es le sinistre.

- Les coupes et abattages d’arbre, sous réserve dutorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

-Les constructions ou installations qui constitugeg équipements d’intérét collectif s’ils sont
liés a I'entretien ou a I'exploitation de la voiee des réseaux.

- Les mats d’antennes de téléphonie mobile et lats mM’'autres nouvelles technologies de

communication sont autorisés, a condition de faiigiet d’'une intégration architecturale et
paysagée et de ne pas porter atteinte a la gaatitiecturale du site et/ou du batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé portée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :

- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et letesges affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 metres de lafggatdet d’autre de I'axe de la voie.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.
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Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢h zone et dont l'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l&ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur.

Les constructions a usage de bureaux, d’équiperwlectif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hoételier, sous résgwiés présentent une isolation acoustique a
I'égard du bruit des avions conforme a la |égiskatn vigueur.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquenc@adttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’'assurer que les locaux ne sqas inondés. Les ouvertures et les acces
des pieéces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

- Dans les secteurs ou le ruissellement se corcenir les infrastructures ou des voies, il
convient sur une distance de 10m de part et d’alirédord de la voie, d’interdire toutes
ouvertures (notamment les soupiraux et les poegatiages) en facade sur la voie et situées
sous le niveau susceptible d’étre atteint par tesiléments. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructuretfgre généralement suffisante.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximiél'agglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg il convient, une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement, d’interdire toute constrantainsi que tous les remblais et les clétures
susceptibles d’aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant fairetexceycette interdiction. C’est le cas :

-des extensions de moins de 30m2 si les précautiéosssaires sont prises pour ne pas
exposer 'aménagement a des dommages et ne pagritée ruissellement vers d’autres
constructions situées en aval ou latéralement.

-des ZAC ou des lotissements, dont la notice cwde d’'impact devra comporter un
volet hydraulique précisant I'axe d’écoulementest techniques mises en ceuvre pour assurer
la mise hors d’eau des constructions futures, tewlitions de gestion et d’évacuation des
eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatifériphérie ou en aval de I'opération.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccditiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUV.3 - ACCES ET VOIRIE

Il n’est pas fixé de régle

ARTICLE AUV.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE___AUV.S __—__LA___SUPERFICIE __MINIMALE___DES___TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AUV.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _ RAPPORT AUX

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AUV.7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _ RAPPORT AUX

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE _AUV.8_— IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS_LES__ UNES PAR

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AUV.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AUV.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle.
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ARTICLE _AUV.12 —_ OBLIGATIONS_IMPOSEES_AUX _CONSTRUCT EURS EN

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE _AUV.13_— ESPACES_LIBRES,_AIRES DE_JEUX ET_DE_LOISIRS ET

Il n'est pas fixé de regle.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE AUV.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regles
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone rurale dédiée a I'agricult@teen particulier a la céréaliculture. La valeur
agronomique des terres nécessite d’assurer larptates exploitations agricoles existantes
en interdisant les activités et occupations dudmlnature a porter atteinte a I'équilibre

economique et écologique de cette zone. La zonst&Aa@nmprise dans le site inscrit de La

Plaine de France, et a ce titre, elle doit étretémée des fortes pressions urbaines qui
s’exercent sur elle.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN_ TERDITES

Toutes les occupations et utilisation du sol notorggeées a l'article suivant A2, et en
particulier les habitations autres que celles @&#ées a 'article A2, ainsi que les commerces,
les hotels et les restaurants.

ARTICLE A_2 — OCCUPATIONS_ET UTILISATION DU SOL_SOU MISES_A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom® admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecanpte des mesures relatives aux
protections, risgues et nuisances. Ainsi sont sésr.

- Les constructions ou installations si elles s@tessaires a I'activité agricole.

- Les constructions destinées au logement des megsdravaillant sur I'exploitation, a raison
de un logement par exploitation.

- Les constructions a usage d'habitation destirsaes personnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou au gardiennagéndtallations.

- Les extensions des constructions existantes geus@abitation a condition qu’elles soient
inférieures a 20% de la SHON existante.

- La reconstruction a l'identique en cas de siajsiorsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum de d@es le sinistre
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-Les constructions ou installations qui constitudeg équipements d’intérét collectif s’ils sont
liés a I'entretien ou a I'exploitation de la voieedes réseaux.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RD 10 qui est de type 3 entre la bretelleccks a la RD 316 et la limite
communale de Bouqueval.
- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et leteses affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 métres de laggatdet d’autre de I'axe de la voie.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions a usage d’habitation autorisées ¢h zone et dont l'utilisation le justifie
devront présenter une isolation acoustique a l#ghr bruit des avions conforme a la
réglementation en vigueur.

Les constructions a usage de bureaux, d’équiperwlectif, d’équipements sanitaires, de
service, de restauration et hoételier, sous résgwis présentent une isolation acoustique a
I'égard du bruit des avions conforme a la |égiskaten vigueur.

Vestiges archéologiques

Les constructions peuvent étre refusées ou n’étrerdées que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si elles sont de napae leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ouatige archéologique.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquencedttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’assurer que les locaux ne s@as inondés. Les ouvertures et les acces
des piéces en sous-sol doivent étre agencés deqgmtles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

Dans les secteurs agricoles ou naturels éloignéarthanisation ou destinés a étre maintenus
en dehors de toute extension de l'urbanisatiodaas lesquels le ruissellement se concentre
dans un talweg, il convient, sur une distance denlde part et d’autre du talweg (bande de
20m de large), d’interdire toute construction, réanbu cléture susceptible de faire obstacle a
I'écoulement.

Pourront toutefois faire exception a cette interdig les constructions d’intérét général, les
extensions limitées de batiments existants et Bsmients agricoles de type hangar s'il
préservent la libre circulation des écoulementsilstne sont pas exposés a des dommages en
cas d’inondation.
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Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ml@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de mmoeme de terrain liés a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabil@é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de séreifaux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdesttuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccditiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION Il CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vaiddiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination dartieuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoliitéécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une dédfficace contre I'incendie.

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenteracces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile.

Les acceés directs de toute parcelle sur les vaibBques ou privées riveraines sont autorisés,
sous réserve gue la capacité de ces voies soitéadap type d’occupation ou d’utilisation du
sol envisagé et que leurs aménagements garantiesbah fonctionnement des circulations
piétonnieres et automobiles.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passagenageé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et auatiopérqu'elles devront desservir.

Les caractéristiques des voies devront eégalememhgtge I'acces et les manceuvres des
véhicules de secours et des services publics.

Des conditions particuliéres pourront toutefoie émposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d’exécution dans l'intérét de lecudation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de& latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui dastination implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaésublic de distribution d’eau potable,
sSous pression et présentant des caractéristiqtfesmaates.
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2- Assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ugkmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etales pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitvn ou de I'installation n’est pas possible,
le systéme d’'assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terrain{ demande :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol f[germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/semihectare de parcelle (dans la
limite de la faisabilité technique)

Toute installation soumise a autorisation ou aatétion au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’agivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L’infiltration des eaux pluviales est a proscrirand les zones ou figure un risque de
tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que I'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedex pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.
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c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroa drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apeanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eawss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Lignes électriques et de télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelés téseaux d'électricité et de téléphone ainsi
gue les dessertes cablées devront étre enterrés.

Aucune prescription.

ARTICLE A_6_— IMPLANTATION_DES_CONSTRUCTIONS_PAR_RA_PPORT_AUX

Les constructions nouvelles doivent étre implan&esetrait d’au moins 10m de I'emprise
des voies publiques ou privées existantes ou a cnéaespecter lorsqu’il existe le recul
indiqué au plan :

Cette prescription ne s’applique pas :

-Aux modifications, transformations, extensions lifgiments existants a condition que le
retrait existant avant transformation ne soit gasriié.
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Implantation par rapport aux autoroutes et voies rgides :

Zone non aedificandi— Toutes occupations ou utilisations du sol soamig autorisation
sont interdites, a I'exception des équipementsipsitdu d’'intérét général, liés a la voirie et
aux réseaux divers.

Premiére marge de recul- Toutes les constructions nouvelles a usage dian y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pasextensions des constructions existantes ou a
leur reconstruction en cas de sinistre sous résguien’y ait pas création d’'un nouveau
logement et que la construction ait une surfacplaecher hors ceuvre nette au moins égale a
60m.

Les regles d’'implantation ne s’appliquent pas agdigements publics ou d’intérét général
liés a la voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE A_7_— IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS_PAR_RA_PPORT_AUX

L'implantation doit tenir compte de l'orientationh @e la topographie du terrain ainsi que des
ameénagements et des constructions existantessspaeelles voisines.

Exceptions :
Les regles d’'implantation du présent article ne pais applicables :
-Aux équipements d’intérét général liés a la voai@ux réseaux divers.

ARTICLE_A _8 —_IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS LES _UN_ES_PAR

Les constructions sur une méme propriété doivamt iéiplantées de telle maniere que les
baies éclairant des piéces principales d’habitatiorde travail ne soient pas masquées par
aucune partie d’immeuble qui a I'appui de ces bsgait vu sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

Les prescriptions du présent article ne s'appligusas :

- Aux équipements publics ou d’intérét général &#ida voirie et aux réseaux divers.

-Aux maodifications, transformations ou extensions batiments existants sous réserve
gu’elles ne compromettent pas notablement l'éaladnet et I'ensoleillement des piéces
principales des batiments existants et que lesardiss entre batiments ne soient pas
diminuées.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU_SOL

Les constructions sont interdites dans un rayoh eh&tres autour du pyléne électrique
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions d’habitation, mesargartir du sol naturel, ne peut excéder 7m.
La hauteur des autres constructions ou installstiaatorisées n’est pas limitée. Elle est
fonction des nécessités techniques d'utilisatiotedta protection du paysage.

Pour les constructions sous ou a proximité dedaelia trées haute tension, une distance
minimale verticale et horizontale de 7 metres édigatoire entre le conducteur de la ligne et
tout point de la construction.

ARTICLE __A __11 _—__ ASPECT___EXTERIEUR __ DES___CONSTRUCTIONS,

Les constructions doivent présenter un aspect ctiohpaavec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

L’aspect extérieur des constructions nouvellesi ajons les adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniéresarex leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

Tous les travaux de construction, de transformationd’extension d'un élément construit
(batiment, cléture, portail, ...) ne devront pas dérex le caractere d'origine de chacun de
ces éléments.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cldta@secédera pas 2,20 metres.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT_

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri®e des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. YPsatisfaire, il est exigé de respecter les
dispositions de I'annexe Il du présent réglement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantation
d’arbres de haute tige. Les structures végétates gdalisées doivent avoir pour objet de les
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intégrer dans le paysage ou de créer un cadre eleundain en harmonie avec leur
environnement.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS |

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT_ D'OCCUPATION DU_SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S. maximal pour les camgions ou installations autorisées sous
réserve que :

La surface hors ceuvre nette des constructionsaetest a destination d’habitation n’excéde
pas 150 m2 apres extension.

La surface hors ceuvre nette des constructions Hes\@estinées au logement n’excede pas
150mz2.

Plan Local d’Urbanisme de Villiers-le-Bel — Régleme 18¢



TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE NF

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone naturelle correspond d’une part :

- aux espaces boisés du Mont Griffard, qui s’étendantnord-ouest des espaces
urbanisés. Cette zone est victime d’'une urbanisapmntanée qui risque de menacer
la pérennité du boisement. L'objectif de ce reglenest donc de protéger ces espaces
boisés, de favoriser leur mise en valeur, toutemmpttant une évolution modérée des
constructions existantes.

- au parc des sports et de loisirs. Plusieurs padetsvue sur la ville et les cités
environnantes se dégagent depuis ce parc.

Cette zone comprend deux secteurs :

- NFa qui correspond au parc des sports et de loisirs

- NFb qui correspond a I'emplacement prévu par larnane pour l'aire d’accueil des
gens du voyage.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NF 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL_INT__ERDITES

1. Dans I'ensemble de la zone sont interdits :

- Les nouvelles constructions ou installations,eadeption de celles qui sont autorisées a
I'article NF-2.

- L'aménagement l'extensions constructions exisgnt I'exception de celles qui sont
autorisées a l'article NF-2.

- La démolition de tout ou partie de constructigmmésentant un intérét architectural ou
« batiments remarquables » répertoriés en annexeprdsent reglement et repérés au
document n°3, sauf conditions précisées a I'artifie? ;

- Les affouillements et les exhaussements du soheuwsont pas lies a des aménagements
paysagers ou a des travaux autorisés a l'articl@ NF

- L’ouverture et I'exploitation des carrieres

- Les établissements et installations classéesisesra déclaration ou a autorisation
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- Les décharges
- Les dépobts de véhicules de plus de 10 unitésétas

- Le stationnement de caravanes isolées, a l'eixtlude celui d'une caravane non habitée
dans les batiments ou remises et sur le terragsbimplantée la résidence du propriétaire ;

- Le camping ou le stationnement de caravanestboen aménage ;

- L'aménagement de terrains pour le camping et fstationnement des caravanes, ainsi
gue ceux affectés a I'implantation d’habitationgdees dits « parcs résidentiels de loisirs » au
sens des articles R.443-1 et suivants du CoddJdedhisme ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Dans les espaces boisés classés, tout mode gatomu du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boed® est interdit. La demande d’autorisation
de défrichement est rejetée de plein droit.

- Les constructions et installations nécessairiesraalisation d’aires d’accueil pour les gens
du voyage a I'exception de celles autorisées &dlarAUX2.

ARTICLE NF 2 — OCCUPATIONS_ET UTILISATION_DU SOL SO UMISES_A DES

Les occupations du sol non interdites a l'article R-1 ainsi que celles citées ci-dessous
sont autorisées sous réserve que le caractére deztme naturelle ne soit pas mis en cause
et d'une bonne intégration au paysage des constriehs. Elles devront par ailleurs
prendre en compte les mesures relatives aux protéahs, risques et nuisances prescrites
a la fin de cet article.

L'aménagement des constructions sans changemaeatdstieation et dans le volume
existant ;

Les constructions ou installations nouvelles néiess a |'exploitation ou a
I'entretien de la forét ou des bois ;

Les constructions nécessaires au fonctionnemerdaadesiés de sports et de loisirs ;

Les aires de jeux et de sports constituées desprtibiliers nécessaires a la pratique
de parcours sportif ou de santé ;

Les aires de stationnement liées et nécessairesilmsxde jeux, de sport et de loisirs;
Les installations nécessaires a l'observation fkeulae et de la flore ;

Les constructions ou installations qui constituges équipements d’intérét collectif
liés a I'entretien ou a I'exploitation de la voiee des réseaux ;
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Les coupes et abattages d'arbres, sous réserve aitarisation préalable dans les
espaces boisés classés ;

La reconstruction d'un batiment sinistré lorsqueléamande de permis de construire
est déposée dans un délai maximum de 3 ans apsigssiee ;

Les logements destinés aux personnes dont la mepemmanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage desiggabients existants ou autorisés ;

- La démolition de parties de constructions présgnin intérét architectural ou « batiments
remarquables », telles qu’adjonctions ou transftiona réalisées ultérieurement et altérant le
caractére architectural des batiments répertoriés.

- Les affouillements et exhaussement des sols dittmm qu’ils soient en lien direct avec les
activités autorisées sur la zone sous réserve chumarisation préalable dans les espaces
boisés classés.

Sur toute la zone, sauf le secteur NFa :

-I'extension mesurée et en une seule fois desromtishs existantes de plus de 60mz2 dans la
limite de 20 m2 de SHON supplémentaire par rapgota surface existante a la date
d’approbation du présent dossier de Plan Localodibisme.

Dans le secteur NFb :
- Les constructions et installations nécessairés @@alisation d’aires d’accueil aménagées
pour les gens du voyage.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

« Batiments remarquables » répertoriés en annexe atix documents graphiques :
Toute destruction partielle ou totale, d'un « Bétis remarquables » localisé aux documents
graphiques et identifié en annexe du présent regiegomme devant étre protégeé au titre du
7° de l'article L 123-1 doit préalablement fair@bjet d'une demande de permis de démolir,
conformément au d) de l'article L 430-2 du codéutbanisme.
En outre, tous les travaux exécutés sur ces béatsmemarquables doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiquestdaant son intérét esthétique.

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé portée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RD 316 qui est de type 3 entre la limite decommune d’Ecouen et la rue de
Paris.
- la RD 10 qui est de type 3 entre la bretelleccks a la RD 316 et la limite
communale de Bouqueval.
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- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et lesegex affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 metres de largartet d’autre de l'axe de la
voie.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions autorisées dans la zone devrésepter une isolation acoustique a I'égard
du bruit des avions conforme a la réglementatiomigneur, conformément a l'article L 147-
5 du code de l'urbanisme.

Espaces Verts Protégés

Les espaces verts sont inscrits aux plans de zanate des articles L 123.1-7 et R 123-11
du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un deéb&@sents de paysage doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des instaliegt et travaux divers dans les conditions
prévues par l'article L 442-2 du Code de I'urbaresm

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneofaisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installatidevra contribuer a mettre en valeur les
espaces verts protégés.

La modification de I'état de ces terrains est aémigns la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient son ugiitéon caractere. La disparition ou l'altération
des arbres situés dans un espace vert protégaiherpaucun cas le déqualifier et supprimer
la protection qui le couvre.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé ml&ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de moewme de terrain liés a la dissolution
naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutdlongypsell importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabil@é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de séregfaux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Vestiges archéologiques

Les constructions peuvent étre refusées ou n’'étrerdées que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si elles sont de napae leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ouatige archéologique.

Risques liés a la présence d’anciennes carrieresuserraines abandonnées

Une carriére souterraine abandonnée est situda sammune. Les périmétres de risques liés
a la présence d’anciennes carrieres souterrair@sdabnées valent plan de prévention des
risques et, a ce titre, constituent une servitudtlite publique. Tout projet d’urbanisation ou
d’aménagement dans ce secteur doit étre soumawia e I'inspection générale des carrieres
(IGC) de Versallles.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdestcuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres
années a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE NF.3-___ACCES ET VOIRIE

gue si elle répond a des impératifs de sécurité’entretien des espaces boisés existants.
Dans ce cas, les dimensions, formes et caractgrestides voies publiques ou privées a créer
devront étre adaptées aux usages qu’elles suppateaux opérations qu’elles doivent
desservir. Elles devront permettre I'acces et lemamuvres des véhicules de secours et des
services publics. En particulier, les voies en igggadevront étre aménageées a leur extrémité
pour permettre aux véhicules de secours et dexssmpublics d'effectuer leurs manceuvres.

Rans.tous les.cas :

Les terrains doivent étre desservis par des vaibBques ou privées, dont les caractéristiques
répondent a l'importance et a la destination ddictr&ngendré par les constructions
envisagées. En particulier, les caractéristiques ateés et des voies de desserte doivent
permettre de satisfaire aux exigences de la sécuté la défense contre l'incendie, de la
protection civile et du ramassage des ordures.

1) Les acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir gnés a une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation automobile.

A défaut, le propriétaire du terrain doit obtenit passage aménagé sur les fonds de ses
voisins dans les conditions fixées a l'article @82Code Civil.

Les propriétés riveraines des voies spécialisées auvertes a la circulation générale, et

notamment des autoroutes, voies de défense deélacfntre I'incendie, pistes pour cyclistes

et sentiers de tourisme, ne jouissent pas desdsrbnnus aux riverains des voies publiques,
conformément a I'article L.11-2 du Code de I'Urtsme.

En dehors de ces axes, les accés directs de tatdellp sur les voies publiques ou privées
riveraines sont autorisés, sous réserve que lacitpde ces voies soit adaptée au type
d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé eedeaurs aménagements garantissent le bon
fonctionnement de la circulation.

2) Les voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles devront supportexeipg@rations qu’elles devront desservir.
Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
véhicules de secours et des services publics.
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ARTICLE NF.4 -___DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) L'alimentation en eau potable:

Toute construction ou installation, qui par sa idesion nécessite une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aeaépublic de distribution d’eau potable.

2) L’assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ugkmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etales pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitva ou de I'installation n’est pas possible,

le systéme d’assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une réegulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol [germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/setwhectare de parcelle (dans la
limite de la faisabilité technique)

Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

Linfiltration des eaux pluviales est a proscrii@d les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
restitution au réseau avec respect du débit dengelaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai
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Afin que l'impact sur la maitrise des inondatiomst positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solasopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (dédiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin quedes pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forroa drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apeanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eawss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqumgmer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Les dessertes électriques et de télécommunicaiso:

Les réseaux téléphoniques et électriques, ainsiagudessertes cablées, devront étre enterrés.

Aucune prescription.
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ARTICLE NF 6 — IMPLANTATION_DES _ CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions doivent étre édifiées a une nitgtal’au moins 4m de l'alignement ou de la
limite d’emprise des voies privées.

Cette prescription ne s’applique pas :

-Aux modifications, transformations, extensions leiments existants a condition que le
retrait existant avant transformation ne soit gasriié.

-aux équipements d’intérét général liés a la vatiaux réseaux divers.

ARTICLE NF 7 — IMPLANTATION_DES _ CONSTRUCTIONS PAR R _APPORT_AUX

L’implantation doit tenir compte de I'orientation @e la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantessspareelles voisines.

Les prescriptions du présent article ne s'applidysas :
- Aux équipements publics ou d’intérét général &#ida voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE_NF_8 —_IMPLANTATION_ DES _CONSTRUCTIONS_LES_U_NES_PAR

Les constructions sur une méme propriété doivamrt i@iplantées de telle maniére que les
baies éclairant des pieces principales d’habitatiorde travail ne soient pas masquées par
aucune partie d'immeuble qui a I'appui de ces bs@Fait vu sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

Les prescriptions du présent article ne s'appligyss :
- Aux équipements publics ou d'intérét général &ida voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE NF 9 — EMPRISE AU SOL

Les constructions sont interdites dans un rayob eh&tres autour du pyléne électrique

ARTICLE NF_10 - HAUTEUR MAXIMUM DES_CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions d’habitation, mesarpartir du sol naturel, ne peut excéder 7m.
La hauteur des garages couverts ne peut excéder 3m

La hauteur des autres constructions ou installatiamtorisées n’est pas limitée ; Elle est
fonction des nécessités techniques d'utilisatiothedta protection des paysages.
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Pour les constructions sous ou a proximité dedaelia trées haute tension, une distance
minimale verticale et horizontale de 7 metres édigatoire entre le conducteur de la ligne et
tout point de la construction.

ARTICLE __NF __11 - __ASPECT __EXTERIEUR___DES___CONSTRUCTIONS,

L'aspect esthétique des constructions nouvelles gire des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de manierssarex leur parfaite intégration a la
construction existante ainsi que dans le paysafyeata

Tout pastiche d'une architecture archaique ougérara la région est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles amse les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations axiss doivent présenter un aspect compatible
avec le caractere ou l'intérét des lieux avoissiathtl site et des paysages ; elles respecteront
les regles suivantes :

Batiments remarquables

La restauration de ces batiments doit conserverestituer les dispositions architecturales
spécifigues a leur époque, sans exclure certaindnagements mineurs concourant a
I'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doigtet sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamiesrgapubassements, le corps principal et
le couronnement d'un batiment doivent étre trail®sgas échéant, dans une composition
d'ensemble en sauvegardant pentes et détails ieses$od'origine, notamment lucarnes et
corniches.

La couverture des toitures et les facades des eatsmremarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur misesaivre, notamment les platres moulurés, la
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellom$a céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire aosntinuité architecturale en respectant les
volumes et les matériaux d'origine, sauf a dévedopm projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batimerginel.

ARTICLE NF 12 - STATIONNEMENT _

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri® des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera réalisé sur le terrain le nombre de plabésmum fixé a I'annexe Ill du présent
reglement pour les autres constructions.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddizme et déshuilage) en fonction des
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risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _NF_13 - _ESPACES LIBRES, AIRES_DE_JEUX ET_DE LOISIRS ET

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantation
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’esselocale. Les structures végétales ainsi
réalisées doivent avoir pour objet de les intédears le paysage ou de créer un cadre de vie en
harmonie avec leur environnement.

Toute coupe et abattage d’arbres est soumis aisation

Espaces boisés classeés :

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit comprometrecdonservation, la protection ou la
création des boisements. Toute coupe et abattagerd’est soumis a autorisation.

Espaces Vert Protégés (EVP)

Sur les terrains mentionnés aux plans de zonageneotaisant I'objet d'une protection, toute
construction, reconstruction ou installation deeomtribuer a mettre en valeur les espaces
verts protéges.

La modification de I'état de ces terrains est adnmdans la mesure ou elle conserve la
superficie de I'espace vert et maintient leur ueit&ur caractére.

La disparition ou l'altération des arbres situéssdan espace vert protégé ne peut en aucun cas
le disqualifier et supprimer la protection qui teugre.
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SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE NF_ 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regles
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE ND

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Zone naturelle qu’il convient de protéger en raigenla qualité du paysage et du caractére
des éléments qui la composent. Cette zone corrdsgonespaces réservés pour I'éventuelle
implantation de I'autoroute A 16 ainsi que ses dbor

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE ND_1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT__ERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol gusont pas autorisées a l'article ND2 suivant.

ARTICLE ND 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATION_DU SOL SO UMISES A DES

Les occupations et utilisations du sol suivantesom® admises que si elles respectent les
conditions suivantes et sous réserve de la prisecanpte des mesures relatives aux
protections, risgues et nuisances. Ainsi sont sésr.

- Les constructions a usage d’habitation pour Esgnnes dont la présence permanente est
nécessaire au fonctionnement, a la surveillanceawwgardiennage des constructions ou
installations autorisées.

- L’'aménagement sans changement de destinatioextension des constructions a usage
d’habitation existantes dans la limite de 20% d8HEDN des constructions existantes.

- La reconstruction a l'identique en cas de siaisibrsque la demande de permis de
construire est déposée dans un délai maximum ae 8taa condition qu’elle soit inférieure a
20% de la SHON existante.

- Les affouillements et exhaussement des sols dittmm qu’ils soient en lien direct avec les
activités autorisées sur la zone sous réserve chumerisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les défrichements (en dehors des espaces bdass®g) a condition qu'ils soient intégrés
dans un projet d’ensemble, d’aménagement et deenisaleur de la zone.

-Les constructions ou installations qui constitudeg équipements d’intérét collectif s’ils sont
liés a I'entretien ou a I'exploitation de la voieedes réseaux.
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- Les constructions légeres affectées a I'actidgardinage dans la limite de 15m2 de SHOB.
- Dans les espaces bhoisés classés, les coupeatitgabd’arbres sont soumis a autorisation.
Toute demande d’autorisation de défrichement gstée de plein droit, conformément aux

articles L.130-1 et suivant du code de l'urbanisme.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Isolement acoustique des batiments d’habitation cdre les bruits aux abords des voies
de transports terrestres.
Les constructions a usage d’habitation, situées des secteurs affectés par le bruit des
infrastructures terrestres, doivent présenter olemsent acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur
La largeur des secteurs affectés par le bruit d&penla catégorie de l'infrastructure définie
par I'arrété préfectoral du 15 avril 2003 ; ellé eportée au document graphique.
Les infrastructures concernées sont :
- la RD 10 qui est de type 3 entre la bretelleccks a la RD 316 et la limite
communale de Bouqueval.
- la RN 370 qui est de type 4 entre la limite cwmale de Gonesse et la place
Victor Hugo (avenue de la Concorde et avenue @&émard).
- La A 16 qui est classée en catégorie 2 et leteses affectés par le bruit
correspondent a une bande de 250 métres de laggartdet d’autre de I'axe de la voie.

Isolement acoustique des batiments contre les brgitautour des aérodromes.

Les constructions autorisées dans la zone devrésepter une isolation acoustique a I'égard
du bruit des avions conforme a la réglementatiomigneur, conformément a l'article L 147-
5 du code de l'urbanisme.

Vestiges archéologiques

Pour les terrains d’une superficie supérieure @le2g 100mz2, les constructions peuvent étre
refusées ou n’étre accordées que sous réservelukeivation de prescriptions spéciales si
elles sont de nature, par leur localisation, a compttre la conservation ou la mise en valeur
d’un site ou de vestige archéologique.

Inondation pluviale

Un liseré graphique matérialise, sur le plan destramtes géotechniques, les axes
d’écoulement pluvial. Lors d'orages ou de fortesiigd, des eaux peuvent circuler
temporairement dans ces axes. En conséquenc@dttieraux constructeurs de prendre toutes
dispositions pour s’'assurer que les locaux ne sqas inondés. Les ouvertures et les acces
des piéces en sous-sol doivent étre agencés deqatles eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent les inonder.

Dans les secteurs agricoles ou naturels éloignéarthanisation ou destinés a étre maintenus
en dehors de toute extension de l'urbanisatiodaat lesquels le ruissellement se concentre
dans un talweg, il convient, sur une distance denlde part et d’autre du talweg (bande de
20m de large), d'interdire toute construction, réanbu cléture susceptible de faire obstacle a
I'écoulement.
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Pourront toutefois faire exception a cette inteidit les constructions d’intérét général, les
extensions limitées de batiments existants et Bsmlents agricoles de type hangar s'l
préservent la libre circulation des écoulementsilstne sont pas exposés a des dommages en
cas d’'inondation.

Gypse

Le plan des contraintes géotechniques annexé mi@ériles secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de nmame de terrain lies a la dissolution

naturelle du gypse. Pour tout nouveau projet d’agément, il est a noter que pour la
régulation des eaux pluviales a la parcelle, lirdtion sera a proscrire dans les zones ou
figure un tassement de terrain lié a la dissolutlongypse. Il importe au constructeur de
prendre toute disposition pour assurer la stabd&é constructions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées et de sérgif aux dispositions de la notice jointe en
annexe.

Risques de la Sécheresse et de ses effets surdestcuctions

De nombreux sinistres provoqués par la dessiccdtiosol ayant été a déplorer ces derniéres
annees a Villiers-le-Bel, il est conseillé aux damsteurs de prendre un certain nombre de
précautions (voir annexe V).
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SECTION II CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE ND.3- __LES CONDITIONS DE_DESSERTE_DES_TERRAINS PAR LES

gue si elle répond a des impératifs de sécurité’entretien des espaces boisés existants.
Dans ce cas, les dimensions, formes et caractgrestides voies publiques ou privées a créer
devront étre adaptées aux usages qu’elles suppateaux opérations qu’elles doivent
desservir. Elles devront permettre I'acces et lemamuvres des véhicules de secours et des
services publics. En particulier, les voies devrétre aménagées a leur extrémité pour
permettre aux véhicules de secours et des sepid®ies d'effectuer leurs manceuvres.

Rans.tous les.cas :

Les terrains doivent étre desservis par des vaibBques ou privées, dont les caractéristiques
répondent a l'importance et a la destination ddictr&ngendré par les constructions
envisagées. En particulier, les caractéristiques ateés et des voies de desserte doivent
permettre de satisfaire aux exigences de la sécuté la défense contre l'incendie, de la
protection civile et du ramassage des ordures.

1) Les acces:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir gnés a une voie publique ou privée, ouverte a
la circulation automobile.

A défaut, le propriétaire du terrain doit obtenit passage aménagé sur les fonds de ses
voisins dans les conditions fixées a l'article @82Code Civil.

Les propriétés riveraines des voies spécialisées auvertes a la circulation générale, et

notamment des autoroutes, voies de défense deélacfntre I'incendie, pistes pour cyclistes

et sentiers de tourisme, ne jouissent pas desdsrbnnus aux riverains des voies publiques,
conformément a l'article L.11-2 du Code de I'Urtsme.

En dehors de ces axes, les accés directs de tatdellp sur les voies publiques ou privées
riveraines sont autorisés, sous réserve que lacitpde ces voies soit adaptée au type
d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé eedaurs aménagements garantissent le bon
fonctionnement de la circulation.

2) Les voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiqgues des\mibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles devront supportexeiprations qu’elles devront desservir.
Les caractéristiques des voies devront égalememhgige I'accés et les manceuvres des
veéhicules de secours et des services publics.
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ARTICLE ND.4- __LES CONDITIONS DE_DESSERTE_DES_TERRAINS PAR LES

1) L'alimentation en eau potable:

Toute construction ou installation, qui par sa idesion nécessite une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre raccordée aaaépublic de distribution d’eau potable.

2) L’assainissement

a) Les eaux usées

Toutes les constructions génératrices d’eaux ushmgent étre raccordées, selon la
réglementation en vigueur, au réseau collectifukaasées si celui-ci existe.

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corm$itva ou de linstallation n’est pas possible,
le systeme d’assainissement non collectif doit Biedisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toute évacuation d’eaux ménageres ou de tout affteeent non traité dans les fossés, cours
d'eau, puisards ou égouts pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Pour tout aménagement réalisé sur un terraint demandé :

- d’une part, de ne pas faire obstacle au libre @meht des eaux pluviales (article 640
et 641 du Code Civil),

- d’autre part, a chaque pétitionnaire une régulaties eaux pluviales a la parcelle puis
linfiltration de celles-ci, si la nature du sol [germet (nécessité de s’assurer des
contraintes géotechniques) ou leur restitutionéseau public d’eaux pluviales avec
un débit de fuite global maximum de 0,7 litres/setwhectare de parcelle (dans la
limite de la faisabilité technique)

Toute installation soumise a autorisation ou aaté@tlon au titre de la Iégislation sur les
installations classées et de la loi sur I'eau, d@tjuiper d’un dispositif de traitement des eaux
pluviales adapté a I'importance et a la nature’adivité et assurant une protection efficace
du milieu naturel.

L'infiltration des eaux pluviales est a proscrirand les zones ou figure un risque de
tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peatréalisée selon différentes techniques
(stockage de ces eaux pour réutilisation, infibratau vu de la nature du sol, stockage et
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restitution au réseau avec respect du débit dengglaaménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés daterjai

Afin que I'impact sur la maitrise des inondatiost positivement durable, il est nécessaire
gue les techniques de stockage soient pérennes.cBdaire, leur fonctionnement doit étre
optimal et leur entretien facile. L'une des solaoopour y parvenir est de concevoir des
ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin queedex pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

c) Les eaux usées industrielles et assimilées

NB : sont classées dans les eaux industriellessindées tous les rejets autres que les eaux
usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat&8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées industrielieassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forrne drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apeanent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L’arrété d’autorisation fixe, suivant la nature seau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eawss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqummer de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités techniquasiministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvalps dans le réseau public.

3) Les dessertes électriques et de télécommunicaiso:

Les réseaux téléphoniques et électriques, ainsiegudessertes cablées, devront étre enterrés.

Aucune prescription.
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ARTICLE ND 6 — IMPLANTATION_DES_CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

Les constructions doivent étre édifiées a une wistal’au moins 4m de I'alignement ou de la
limite d’emprise des voies privées ou respectegoil existe le recul indiqué au plan.

Implantation par rapport aux autoroutes et voies rgides

Zone non aedificandi— Toutes occupations ou utilisations du sol sousn&eautorisation
sont interdites, a I'exception des équipementsipsitilu d’'intérét général, liés a la voirie et
aux réseaux divers.

Premiere marge de recul- Toutes les constructions nouvelles a usage ddian y sont
interdites. Cette disposition ne s’applique pasextensions des constructions existantes ou a
leur reconstruction en cas de sinsistre sous résguil n'y ait pas création d’'un nouveau
logement et que la construction ait une surfacplalecher hors ceuvre nette au moins égale a
60m?2.

Les regles d'implantation ne s’appliquent pas aguigements publics ou d’intérét général
liés a la voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE ND 7 — IMPLANTATION_DES_CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT_AUX

L’implantation doit tenir compte de I'orientation @e la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantessspareelles voisines.

Les regles d’'implantation du présent article ne sgras applicables :
-Aux équipements d’intérét général liés a la voai@ux réseaux divers.
-Aux modifications, transformations, reconstructioou extensions de batiments existants
dont I'implantation ne respecte pas les reglesadmhe, sous réserve :
-Que les marges d’isolement existantes ne soantminuées ;
-Qu’elles ne compromettent pas notablement I'émhaent et I'ensoleillement des
pieces d’habitation ou de travail des batimentistarts sur les terrains voisins.

ARTICLE_ND_8 —_IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS_LES_U_NES_PAR

Les constructions sur une méme propriété doivamt iéiplantées de telle maniere que les
baies éclairant des piéces principales d’habitatiode travail ne soient masquées par aucune
partie d'immeuble qui a 'appui de ces baies semaisous un angle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal.

Les prescriptions du présent article ne sont paplagables :
-Aux équipements publics ou d’intérét général &ida voirie et aux réseaux divers.
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-Aux modifications, transformations, reconstructioou extensions de batiments existants
sous réserve qu’elles ne compromettent pas notalehéclairement et I'ensoleillement des
pieces principales des batiments existants et emielistances entre batiments ne soient pas
diminuées.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Les constructions sont interdites dans un rayoh eh&tres autour du pyléne électrique

ARTICLE ND_10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS _

La hauteur totale des constructions d’habitatioesumée a partir du sol naturel, ne devra pas
excéder 7 metres.

La hauteur des autres constructions ou installatiamtorisées n’est pas limitée. Elle est
fonction des nécessités techniques d'utilisatiotedta protection du paysage.

Pour les constructions sous ou a proximité dedaelia trés haute tension, une distance
minimale verticale et horizontale de 7 metres &digatoire entre le conducteur de la ligne et
tout point de la construction.

ARTICLE__ND__11_ _—__ASPECT __EXTERIEUR___DES___CONSTRUCTIONS,

L'aspect esthétique des constructions nouvelles gire des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de manierssarex leur parfaite intégration a la
construction existante ainsi que dans le paysatyeaia

Tout pastiche d'une architecture archaique ougdrara la région est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles amse les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations axiss doivent présenter un aspect compatible
avec le caractere ou l'intérét des lieux avoissati site et des paysages ; elles respecteront
les régles suivantes :

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT _

Le stationnement des véhicules correspondant agoireedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera réalisé sur le terrain le nombre de placesmum fixé a 'annexe 11l du présent
réglement pour les autres constructions.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
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risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

ARTICLE _ND_13 —_ESPACES LIBRES, AIRES_DE_JEUX ET_DE LOISIRS ET

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantation

d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essdocale. Les structures végétales ainsi

réalisées doivent avoir pour objet de les intédgeers le paysage ou de créer un cadre de vie
urbain en harmonie avec leur environnement.
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE ND_14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION_DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S. maximal pour les camgions ou installations autorisées sous
réserve que :

La surface hors ceuvre nette des constructionsge wshabitation n’excede pas 150 mz2.

La surface hors ceuvre nette des logements de donctécessaires au gardiennage des
établissements n’excede pas 150mz2.
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TITRE VI: ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME
DEMEURANT APPLICABLE

Article R 111.2 —Le permis de construire peut étre refusé ou n@tomrdé que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales sidesstructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte alliosté ou a la sécurité publique. Il en est de
méme si les constructions projetées, par leur imateon a proximité d’autres installations,
leurs caractéristiques ou leur situation, sont aeine a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique.

Article R 111.3.1 - Le permis de construire peut étre refusé oure’atcordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécisildes constructions sont susceptibles, en
raison de leur localisation, d’étre exposées andésances graves, dues notamment au bruit.

Article R 111.3.2—- Le permis de construire peut étre refusé oura’édtcordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsiléss constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation oumiae en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R 111.4— Le permis de construire peut étre refusé sutatesins qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées demsahditions répondant a I'importance ou
a la destination de 'immeuble ou de I'ensemblendiieubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileileulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre I'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces préasemterisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uttlises acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positisradees, de leur configuration ainsi que de
la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre@sidnnée :

a) A la réalisation d’installations propres a assua stationnement hors des voies publiques
des vehicules correspondant aux besoins de I'imhaeubonstruire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tousesuaménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées@atiaine alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exige la réalisation de plus d'aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avepréhaidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnenméest pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affe@ des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le casesitavaux s'accompagnent de la création de
surface hors oeuvre nette, dans la limite d'unopldfde 50 % de la surface hors oeuvre nette
existant avant le commencement des travaux.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque ce terrain est desservi pasiplrs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'acceés soit &abla voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Article R 111.14.1- Le permis de construire peut étre refusé ouen'‘étcordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécslies constructions sont de nature, par leur
localisation ou leur destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incorbfmtivec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-cCi sat quipes ;

b) A remettre en cause l'aménagement des périmédteesion forestiere et des zones
dégradées visées aux 2° et 3° de l'article L. 1@6-dode rural ;

c) A compromettre les activités agricoles ou faeees, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles|'edestence de terrains objets d'une
délimitation au titre d'une appellation d'originentrélée ou d'une indication géographique
protégée ou comportant des équipements spéciauwrtamps, ainsi que de périmeétres
d'aménagements fonciers et hydrauliques.

d) A compromettre la mise en valeur des substaviséss a l'article 2 du code minier ou des
matériaux de carrieres inclus dans les zones dsfiaux articles 109 et suivants du méme
code

Article R 111.14.2— Le permis de construire est délivré dans leeetsgdes préoccupations
d’environnement définies a larticle ler de la i 76.629 du 10.07.1976 relative a la
protection de la nature. Il peut n’étre accordé oeis réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, Ipar situation, leur destination ou leurs
dimensions, sont de nature a avoir des conséqudnoamageables pour I'environnement.

Article R 111.15 - Le permis de construire peut étre refusé ourer’é@ccordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécigdesque, par leur importance, et leur
affectation, des constructions contrarieraient tilac d’aménagement du territoire et
d'urbanisme telle gu’elle résulte des dispositiales schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvés avant le lexboet1983, ou postérieurement a cette
date, dans les conditions prévues au b de 2entaalie I'ancien article R 122.22.

Article R 111.21 — Le permis de construire peut étre refusé ourer’éccordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsiléss constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérims batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au ¢aramu a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi ga’'acdnservation des perspectives
monumentales.
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Destination Superficie Bénéficiaire
Elargissement de la ruelle de la Ceinture 1063 m3 Commune
Désenclavement de la Cerisaie, voirie reliant le
boulevard Carnot a la voie de désenclavement de 8 132 m3 Commune
Derriere-les-Murs-de-Monseigneur
Espace vert/espace public/place 5232 m3 Commune
ol e sencaverent de faCersie 12| 10,402 commune
Elargissement de la rue des Neufs Arpents 495 m2 Commune
seessegr;/rfsp(;)ﬁ:/L?/?geenagement d'une aire d'accueil 6200 m2 Commune
Déviation de la RD 370 22 075 m3 Département
Réserve pour la liaison départementale
multimodale Garges-lés-Gonesse a Villiers le Bel 142 746 m3 Département
et déviation de la RD 10
e s logo 54965 Deparement
Elargissement Chemin des Asniers 654 m3 Commune
Désenclavement Est/Ouest (nord) 13 150 m4 Commune
Liaison rue Goussainville/chemin des Asniers 7 440 m3 Commune
Prolongation de la rue des Charmettes 758 m? Commune
Prolongation du chemin de Montmorency 6 075 m3 Commune
Désenclavement Est/Ouest (sud) 18 685 m4 Commune
Création de voirie (en limite de Sarcelles) 535 m3q Commune
Elargissement de voirie rue Demolliens 88 m?2| Commune
Prolongation de la rue Aimé Logier 968 m3 Commune
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ANNEXE Il COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

Ordures ménageres, déchets ménagers recyclablesesrcombrants

En sus des aménagements prévus a l'intérieur deslies résidentialisées pour le stockage
des conteneurs et déchets divers, prévoir :

-en limite de propriété une zone de stockage, it bordure de trottoir permettant le
stockage des déchets en vue de leur ramassage ;

-un passage réservé (entre les places de statiembepermettant aux agents chargés de la
collecte d’amener les conteneurs sur la voirie.

Litrage des contenants ordures ménageres et recyblas

1/2 personnes : 120 litres
3/4 personnes : 240 litres
5 personnes et plus : 340 litres

Concernant les locaux poubelles communs et ferahéstion en 340 ou 660 litres (sauf
sélectif).

Formule de calcul des ordures ménageres :

Taux d’occupation moyen  Volume moyen d’ordures 3 jours = délais maximum
des logements en lle-de- ménageres produites par de stockage des ordures
France logement et par jour ménageres

[Nombre de logement x 3,5 x 9 x 3]

La contenance du conteneur
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ANNEXE Il - NORMES DE STATIONNEMENT

NORMES APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS NOUVELLES

1) Constructions a usage d’habitation

Il sera prévu au minimum :

-Pour les maisons individuelles : 2 places paetognt.

-Pour les logements collectifs : 1,5 place paetognt de 1 a 2 pieces principales
2 places par logement de 3 piéces principalpkis

Les places « commandées », c’'est-a-dire néceshitaidplacement d’'un autre véhicule pour
étre accessibles, sont comptées pour moitié.

1 place par logement locatif financé avec @t pidé par
I'Etat

Stationnement deux roues :

1 % minimum de la SHON dans les immeubles d’habitatollectifs devra étre affecté au
remisage des vélos, dans des locaux fermés etrfamilt accessibles. Le local a vélos ne
devra pas avoir une surface inférieure a 5 m2.

L'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batimentsctfie a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le caseaitravaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d’'un pldfde 50 % de la surface hors ceuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

2) Constructions a usage de bureaux ou de service

Il sera exigé 40% de la surface de plancher hoxsemette

Stationnement deux-roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisageéles et des deux-roues dans des locaux
fermés et facilement accessibles. Le local a védodevra pas avoir une surface inférieure a 5
m?2.

3) Constructions a usage d’activité

Il sera créé 10 places de stationnement pour 1066r6HON.

Stationnement deux-roues

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisageédles et des deux-roues dans des locaux
fermés et facilement accessibles. Le local a véakes deux-roues ne devra pas avoir une
surface inférieure a 5 mz2.

4) construction & usage commercial
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Au-dela d’'une surface de plancher hors ceuvre detd#m?, il sera créé 2,5 places de
stationnement par tranche de 100 metres carrasrfdes hors ceuvre nette de
I'établissement.

Stationnement deux roues (pour personnel)

Pour les surfaces commerciales dont la SHON egrmype a 200 m?, 0,3 % de cette SHON
devra étre affectée au stationnement des vélos dasslocaux fermés et facilement
accessibles.

5) Construction a usage d’hoétel, restaurants, etc...

Il sera créé une place de stationnement par chadibgel, et une place pour 20m2 de
restaurant.

6) Constructions a usage de maison de retraitedetepos

Il sera créé 6 places de stationnement pour 10 lits
La norme applicable aux constructions ou établissgsmnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

7) Constructions a usage d’équipements collectitspublics

La surface de stationnement sera déterminée etidardes besoins induits par I'activité et
des possibilités de stationnement liés au quaatieisinant.

Il sera veillé a la realisation des places de@tatment permettant I'accueil des personnes a
mobilité réduite.

8) Salle de spectacle a vocation locale :

Il sera créé 1 place voiture pour 5 places de afmats.

9) Camping et stationnement des caravanes :

Il sera créé 1 place par emplacement de tente cardeane.

10) station service

Il sera créé 12 places de stationnement par stsgitvice

11) autres constructions ou installations

Le nombre de places de stationnement sera caloui@netion de la nature de la construction
ou de l'installation, de son effectif total admidei et de ses conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte tenu de la situationedtain et des caractéristiques locales,
d’éviter tout stationnement sur les voies publiqoeprivées.

12) Cas particulier
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Lorsque sur un méme terrain des constructions stallations de nature différente créent des
besoins en stationnement a des périodes treseatifés du jour ou de I'année, le nombre
réglementaire de places peut étre exceptionnelleméeluit sur justification fournie par le
demandeur de l'autorisation d'utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale éfablissement n’est atteinte que de fagon
exceptionnelle et que la stationnement peut égeras cette occasion sur les voies publiques
ou sur des terrains situés a proximité, sans gaecograine une géne excessive pour la
circulation et la tranquillité des habitants.

13) Gestion des eaux de ruissellement issues deseglde parkings

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets

d’aménagement pourront subir un prétraitement (ddiame et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt rdg celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES
Chaque emplacement, dans une aire collective pdésenter une accessibilité satisfaisante.
Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioninimales suivantes :

- Longueur : 5.00 metres

- Largeur : 2.30 metres

- Dégagement : 6.00 metres

soit une surface moyenne de 25m2 par emplacenes &t dégagement compris.
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ANNEXE IV FICHE TECHNIQUE GYPSE

Le risqgue de mouvement de terrain lié a la présenade gypse

Le gypse, ou pierre a platre, est composé de sulfatchaux, instable au contact de I'eau.
Apres son dép6t, la couche rocheuse, fracturést kobjet d'une érosion interne (dissolution)
responsable de cavités. Ce sont ces cavités ratumpli sont a l'origine de l'instabilité des
terrains situés au-dessus du gypse. Cette inséapdut prendre trois aspects principaux :

B |'effondrement de terrain, de 1 a 3 metres de diametre et parfois plus dietre de
profondeur, lorsque les cavités naturelles sonbitaptes et a faible profondeur ;

B |'affaissement de terrain déformation de la surface, qui peut atteindresiplurs
décimetres, lorsque les cavités sont de petit veJupu situées sous un recouvrement
important (le foisonnement des terrains supercaehortit alors la remontée du vide) ;

B |a perte des caractéristigues mécanique@aux de travail admissible) représente la
manifestation ultime de petits vides situés a gegmbfondeur qui décompriment les terrains
jusqu'en surface.

Précautions

Dans les secteurs a risque de mouvement de tdiainla présence de gypse, les maitres
d’'ouvrage et les constructeurs doivent étre alestéisce risque afin qu’ils prennent les
dispositions suivantes :

B avant tout aménagement nouveau, réalisation d'undeéde sol pour déterminer la
présence ou I'absence de gypse ainsi que I'étdedidion éventuelle de celui-ci ;

B Pour tout nouveau projet d'aménagement, il esttarngue pour la régulation des eaux
pluviales a la parcelle, linfiltration sera a pcase dans les zones ou figure un tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

B |ors de la construction, adoption de dispositiomsstructives propres a limiter I'impact de
mouvements du sol d’ampleur limitée, ce qui supptEsefondations suffisamment rigides
et résistantes ;

B limitation des rejets d’eau hors des réseaux diassgment.
C'est ainsi que, la dissolution du gypse étant figée par la circulation d’eaux
souterraines, elle-méme liée a linfiltration d'@awen provenance de la surface,
'assainissement autonome est a éviter. L'assa&mest collectif et I'adduction d’eau
doivent de méme étre traités avec le plus grandsmirr éviter les pertes de réseaux.

B || convient pour la méme raison d’éviter les forage pompages d’eau qui favorisent le
renouvellement de I'eau au contact du gypse, et todissolution de celui-ci.

H || convient en outre d’éviter tout traitement dui &da chaux ou au ciment.
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ANNEXE V FICHE TECHNIQUE SECHERESSE

Contexte

Les dégats aux constructions provoqués par la aedgin du sol prennent une ampleur
croissante depuis quelques années : le montanalgligls dommages ayant fait I'objet de la
procédure « catastrophe naturelle » dépasse ehle$fes milliards de francs au niveau
national sur les dix derniéres années. La procéchureerne ainsi 4100 communes en France,
parmi lesquelles une cinquantaine situées dansalleQise.

Voir page suivante le fiche technique sécheresdiséé par la DDE du Val d’Oise et BRGM
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taml Retrait-gonflement des sols argileux

un risque a prendre en compte lors de la construction

- Un risque bien connu des géotechniciens

Par leur structure particuliere, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau aug-
mente et se rétractent en période de sécheresse.
Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par ds tassements diffé-
rentiels entre les secteurs qui sont soumis a I'évaporation et a la succion des racines d'ar-
bres et ceux qui en sont protégés. Les maisons individuelles légéres et fondées superfi-
“ diellement résistent mal & de tels mouvements de sol, ce qui se traduit par des désordres
tels que la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi des dallages et des
dloisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre corps de batiments voire des
ruptures de canalisations enterrées.

"5 Des désordres nombreux et colteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qua rendre certaines maisons inhabitables. Leur réparation se révele souvent
trés coliteuse, surtout lorsqu’il est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pieux. Depuis 1989, date a laquelle ce phéno-
méne est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d’habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées a ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards -
d’euros, ce qui en fait Ia deuxiéme cause d indemnisation derriére les inonda-
tions.

=5 Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénoméne de retrait-gonfle-
ment, & condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples & mettre en ceuvre et qui n’entrainent
pas de surcolits notables. A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable,.le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles a I'échelle départementale.

La carte du Val d’Oise établie courant 2004 est consultable sur le site internet WWW. argiles. fr Elle permet d'identifier les
zones soumises a un aléa faible, moyen ou fort.

* Carte départementale de |'aléa retrait-gonflement

B Zone daléa fort
h [ Zone d'aléa moyen
z, | Zone d'aléa faible
Liberté « Egalité + Fraternité e .
REPUBLIQUE FRANGAISE Zone a priori non argileuse

pte ’ ‘Geéosciences pour une Terre durable
départementale Juillet 2004 .
de Iquipement A r g 1

Val-d'Dise
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Quelles précautions prendre pour construire sur sol

argileux sensible au retrait-gonflement ?

5 Identifier la nature du sol

= Dans les zones identifiées sur la carte départementale d'aléa comme potentiellement sensibles au phénomeéne de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d’étude spécialisé, a une reconnaissance
de sol avant construction. Une telle étude doit vérifier la nature et la géométrie des formations géologiques dans le
proche sous-sol, afin d’adapter au mieux le systeme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols argileux, des essais de laboratoire permettent d‘identifier leur sensibilité vis-a-vis du phénomeéne de
retrait-gonflement.

*; Adapter les fondations

= Profondeur minimale d‘ancrage 1,20 m en zone d’aléa fort et 0,80 m en
zone d’aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille.

= Eviter toute dissymétrie dans I'ancrage des fondations (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

N o = Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
o ~— ancrage .  selonzone sanitaire plutot que les dallages sur terre-plein.

1 Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et
bas) et verticaux (poteaux d'angle) pour 5
les murs porteurs. N

= Prévoir des joints de rupture sur toute la
hauteur entre batiments accolés fondés
difféfremment ou exercant des charges
variables.

- Eviter les variations localisées d’humidité

= Réaliser un trottoir périmétrique anti-évaporation d’une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

= Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privilé-
gier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

e e

= Assurer |'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

= Eviter les drains & moins de 2 m d’un batiment ainsi que les pompages
(a usage domestique) a moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol.

# Eloigner les plantations d‘arbres

= Ne pas planter d'arbre a une distance de la maison inférieure’
a au moins la hauteur de I'arbre adulte (ou 1,5 fois cette hau-
teur en cas de haie). )

= A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de
profondeur minimale 2 m.

= Attendre le retour a I'équilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défriché.
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ANNEXE VI - LISTE DES BATIMENTS REMARQUABLES

Nature

Adresses

Eglise

place Aristide Briand

Facade classée

46, rue de la République

Ecole Marie Curie

43, rue de la République

Mairie

32, rue de la République

Ecole Jean Macé

18, rue Thomas Couture

Local industriel

10, ruelle Dordet

Cité Jardin

place Alfred Descamps

Siege de la Communauté

d’agglomération « Val de France »

1, boulevard Carnot

Fontaine Chauvée

Ruelle Chauvet

Maisons individuelles

Adresses

35, rue de la République

21, rue Jules Ferry

35, rue Gambetta

42. rue Gambetta

72, rue Gambetta

76, rue Gambetta

37, rue des Neuf Arpents

45, rue Julien Boursier

4, rue du Docteur Rampont

3, rue du Général Archinard

15, rue du Docteur Rampont

3/5, rue Thomas Couture

23, rue Julien Boursier

60 rue de la République
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ANNEXE VIl REGLES DE SECURITE LIEES AU
PASSAGE DES LIGNES ELECTRIQUES

Une distance de sécurité de 5 metres (code duljrdeit étre respectée en permanence entre
la ligne et les personnes, matériels ou matériauwwgnt évoluer dans le chantier. Au cas ou
des travaux en élévation sont nécessaires a m@&nS thetres, ceux-ci ne peuvent étre
entrepris que dans la mesure ou leurs modalitésalsation ont été définies en accord avec
EDF.
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ANNEXE VIII DEFINITIONS

ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre in&difmésultent des lois ,décrets circulaires opptesaa la date
d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloirles définitions réglementaires apportées notanihems le
code de I'urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zonehiafjue zone est attribuée une vocation des sdisypigre,
exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le casatheles parcelles, ne correspondent pas nécessair@nxen
limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I'ensemble des terfaisent I'objet d'une méme vocation et soumis mémes
regles (ex.: UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est I'ensemble des terrains appartenant a une aorquels s’appliquent, outre le corps de regitele pour
toute la zone, certaines régles particuliéres:(eda, secteur dans lequel la hauteur des batinsents
différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les sedigararbanisés et les secteurs ou les équipemellisp
existants ou en cours de réalisation ont une ctpsiffisante pour desservir les constructions@anter. Elles
sont désignées par un sigle commencant par la ldt{ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser ditexzAhke» les secteurs a caractére naturel de la corardastinés
a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'édélectticité et, le cas échéant, d'assainissenxisthat a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacitiisante pour desservir les constructions aamelr dans
I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagemeet@veloppement durable et le réglement déénides
conditions d'aménagement et d'équipement de la t@seconstructions y sont autorisées soit lorade
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensestit au fur et a mesure de la réalisation dagpéments
internes a la zone prévus par le projet d'aménageebele développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éélectticité et, le cas échéant, d'assainisseméstaat a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas upaa# suffisante pour desservir les constructéons
implanter dans I'ensemble de cette zone, son aweedt!'urbanisation peut étre subordonnée a unification
ou a une révision du plan local d'urbanisme.
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ZONESNATURELLES ETFORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux sectiuta commune, équipés ou non, a protéger emragt de
la qualité des sites, des milieux naturels, des@ggs et de leur intérét, notamment du point decgthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’emploitation forestiére, soit de leur caractémesgaces
naturels. Des constructions peuvent y étre ausidans des secteurs de taille et de capacitéudihtimitées,
a la condition qu’elles ne portent atteinte ni @réservation des sols agricoles et forestierdaisauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvtemicéassés en zone agricole les secteurs de lmuoos)
€quipés ou non, a protéger en raison du potemieh@amique, biologique ou économique des terreisalgs.

Les constructions et installations nécessairesamices publics ou d'intérét collectif et a I'eifation agricole
sont seules autorisées en zone A.

Emplacement H&
Réserve / — T
|
L R
S
AU @ | ‘|:' | — —
1© T P v B
! EEmmmmm—-
- H 1
@0 — w1 | H
1] I i
SR | B i
T e [

LIL

EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire Bodans I'avenir d’'une acquisition par une collatti
publique dans le but dy implanter un équipemettliowou d’intérét collectif ( hopital, école, voie). Le
terrain devient alors inconstructible pour toute@opération.

ESPACE BOISE ALASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit clabsis parc, alignement d’arbres, arbre isolé.cymaserver,
a protéger ou a créer. Le classement interditdbangement d’'affectation ou tout mode d’occupadiorsol (
habitation, lotissement, dépét, camping,....). Taaepe ou abattage est subordonné a une autoriskiiionée
par l'autorité compétente. Tout défrichement etritit.
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OCCUPATIONDU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire I'objet d’unetarisation si sa superficie est supérieure a 106tra?sa
profondeur excéde 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet deuautorisation si sa superficie est supérieurelaniQet si sa
hauteur excéde 2 métres.

GROUPE DHABITATIONS :
Opération comportant plusieurs constructions faiBabjet d’'un seul permis de construire.

INSTALLATION (LASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une cegrié. entrent dans la catégorie des « installatitassées
pour la protection de I'environnement » quand dsiyent étre la cause de dangers ou d’inconvénients,
notamment pour :

* la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

I'agriculture,

la protection de la nature et de I'environnement,

la conservation des sites et monuments.

* % F X Xk

Dans un esprit de prévention, une réglementatiictest été élaborée, soumettant I'ouverture degel
installations & un régime d’autorisation préalahlede simple déclaration, selon le degré de graat®
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bangers d’explosion ou d’'incendie. Cette réglemation releve
du code de I'environnement

LOTISSEMENT :

C’est la division d’une propriété fonciére en vueltmplantation de batiments qui a pour objet ol qur une
période de moins de 10 ans, a eu pour effet depamplus de deux le nombre de terrains issus pfaiété.
N’est pas considéré comme lotissement la divisisultant d’'un partage successoral lorsque le nodibre
terrains issus de la propriété concernée n’excadejpatre.

La création d’un lotissement est subordonnée aautwrisation préalable.

VOIRIE

VOIE PUBLTQUE

L’'emprise d’'une voie publique est délimitée paligiaement.
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L'alignement d’'une voie constitue la limite enteedomaine public et le domaine privé. On dit qoe Eonstruit
« a l'alignement » lorsqu’une construction estiédien bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le P@®voit I'élargissement d’une voie, I'alignemeonstitue la
limite entre le domaine public futur et le domaprevé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application dugemd réglement, tout passage desservant au mairs de
terrains et disposant des aménagements nécesséreBculation tant des personnes que des vé&scaans
distinction de son régime de propriété (indivisiservitude de passage, etc...).

VOTE ENIMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul @pastir d'une autre voie, que leur partie terr@rsoit ou
non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des accesyiars peut étre limitée dans le souci de ne gegriser
l'urbanisation en profondeur sur des terrains dede longueur, et de ne pas alourdir le fonctioreremdes
services publics (collecte des ordures ménagées,)e

L’acces particulier est la partie de terrain poasédes caractéristiques d’une voie mais ne deasegu’'une
seule propriété.

Accés patrticulier >

30m

Voie en impasse .

VOIE

ACCES PARTICULIERS

Passage desservant, a partir d'une voie publiqpeiete ouverte a la circulation et en état deilitébune unité
fonciére unique dont il fait généralement partie.

ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s'agit d’'une zone ou toute construction estiidiie (par exemple en bordure des autoroutes)adgtion des
installations nécessaires au fonctionnement ducgepublic. Sa limite figure au plan de zonage.

EMPRTSE ET PLATE-FORME DUNE VOIE :

L'emprise d’'une voie publique est délimitée paligiaement. Elle se compose de la plate-forme (partilisée
pour la circulation et le stationnement des véleisautomobiles) et de ses annexes (accotemetttsirso
fossés, talus).
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TERRAIN

Il convient de distinguer :

LAPARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire. Elledig sur le titre de propriété, identifi€ée par uméuo et rattachée
a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de I'ensemble des parcelles cadastralgfyoés qui appartiennent au méme propriétairéeoia
méme indivision, le terrain ou unité fonciere esséule notion retenue pour I'application du regetdu
P.L.U.

82
L A

=

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent aséam MARTIN constituent une seule unité fonciéresans du droit des
sols.
La parcelle 90 constitue une autre unité fonciétiequ’elle est séparée des précédentes par une voie

SUPERFICTE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer ¢ét@r construire (superficie, implantation, COS,.e) est
celle de I'unité fonciére.

On doit déduire de cette superficie :

1°) la partie incorporée a une voie de dessertemain, existante ou prévue dans un projet antégaent
approuvé. On ne peut en effet considérer commetremtible une partie de terrain affectée de facemmanente
a la circulation.

Plan Local d’Urbanisme de Villiers-le-Bel — Reglarhe 23c



Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la créatiofeladissement de voies.

- dans un élargissement prévu au P.L.U.

- dans une voie privée telle que définie dans ésgmte annexe (voir illustration ci-apres).

L'autorité qui délivre le permis de construire tautorisation de lotir peut exiger la cession gitatdu terrain
nécessaire a I'élargissement, le redressementaréaddion de voies publiques, dans la limite de Hea
surface du terrain. Dans ce cas la superficie aée gratuitement est prise en compte pour deiloddi
coefficient d’'occupation du sol (COS) (art.R332dLbcode de I'urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement réservélapoéalisation d’ouvrages publics ou d'instabiats
d'intérét collectif. Toutefois, le propriétaire qatcepte de céder gratuitement la partie compess dn de ces
emplacements peut étre autorisé a reporter suartée pestante de son terrain tout ou partie du @fgté a la
partie cédée (art. R 123-10 du code de 'urbanisme)
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONRUIRE

Alignement | Superficie & Emplacement Superficie a alignement
actuel déduire reserve déduire .
7 / Superficie &
i ¥ déduire
/ i E ' ‘,/_ :
. . . : ¥, voie :
Voie publique ou privéee ol SR T
Voie privée
Terrain C .
Terrain B
500 m2 800 m2
Servr}udé Terrain B
’ 500 m2
*passag 5 (dont 80 m2 de servitude)
Superficie Terrain A
a. 800 m2
deéduire Terrain A (dont 100 m2 de servitudg)
500 m2
(dont 80 m2 de servitude)
4 r
Voie existante Servitude de passage  voije existante
La servitude de passage dessert 2 La servitude ne dessert qu'un tel
terrains (B et C). Elle constitue donc (B). Elle ne constitue donc pas une voie.
une voie. Sa superficie est prise en compte pour
Sa superficie n'est pas prise en compte le calcul des droits a construire du
pour le calcul des droits a construire. terrain A.
La méme régle s'applique quel que soit Elle ne le serait pas si l'accés au te
le statut juridique de l'accés. A se faisait par la servitude (2 terrains
desservis).
VOIRIE ETRESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement bidtesainissement, I'adduction d’eau, I'électéoét
I'éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu'gltesséde les caractéristiques physiques et lesuréseecessaires
a la desserte normale des constructions, compted@feur importance et de leur destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DESCONSTRUCTIONS

MARGE DE RECTL :

C'est le retrat nuninoum omposé & toute
nouvelle construction par rapport 4

lalignerment de la vode La waleur de cette

marge est indiquée sur le plan,
LIMITES SEPARATIVES : COEFFICIENT D*'OCCUPATION DU 80L (C.0.8.) :
Ce sont les Limites dane pmpn'..été atres Il exprime la quantite maxinoen de surface de plancher que l'on
que Talignement peut construre en fonetion de la suface du terrain.
Limites séparatives latérales
Autre lmite sdparative.

.
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MARGE D'TSOLEMENT (L) :

c'est la distance qui sépare toute construntion
des limmites séparatives de la propriété

ALIGNEMENT :

linute séparative entre le domaine
prvé et le domane public.

EMPREISE AU SOL (E) :
elle définit la sorface a1 sol qu'ocoipe une
constmction. Elle s'exprime en powrcentage :

suface au sol oocupée
B par la construction

anface du terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
L'article 6 définit les régles d'implantation desnstructions par rapport aux voies.

LIMITE DE VOIE

Pour I'application des articles 6 et 7 du présegtament, la limite de voie est définie :
- soit par I'alignement des voies publiques, exitta ou a créer,
- soit par la limite d’'emprise des voies privéedstntes ou a créer,
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- soit dans le cas de voies publiques ou privéesagies dont la largeur d’emprise est inférieugenaetres,
par une ligne de recul de 4 métres par rappoebé e la voie,
- soit par une ligne de recul indiquée sur le plan,
De plus, pour les parties des propriétés situdasgle de deux voies publiques ou privées exissria limite
de voie sera traduite par un recul nouveau, caigsgiir un pan coupé régulier de 5 métres de longuette
dimension est portée a 7 metres en cas d’intecseatiec une voie départementale.

Ne peuvent constituer une limite de voie :
- La limite de I'unité fonciére avec une ou destesmpiétonniéres non accessibles aux véhicule srelnites,
- La limite de I'unité fonciére avec un ou des apablics de stationnement.

DEFINITION DES RANGS DE CONSTRUCTION
Une construction de premier rang est une constnictonnant sur la voie et accessible par celle-ci.

Une construction de second rang est une construétidiée en plus de la construction de premieg etrdans
l'arriere de I'unité fonciére.

Cette classification ne concerne pas les constmeiu équipements publics.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que cefigsées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérddes autres limites. Sont considérées comme $irt@térales
celles qui aboutissent directement a la voie dselte du terrain, soit en ligne droite (fig 1 )e$@it selon une
ligne légerement brisée ou comportant de Iégemnodéements (fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de lalséjiarative, seul le segment rejoignant I'alignerast
considéré comme limite latérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limigg&paratives aboutissent a la voie est impropreeveoér une
construction (acces, largeur de facade insuffisanéege de recul, etc...), les limites latéralest selies situées
dans la partie constructible, dont le prolongemecoupe la voie (fig 6) ou qui aboutissent a laterde la zone
constructible (fig 7).
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Fig 1 Fig 2

Fig 3 Fig 4 Fig 5

Marge de recul

Accés — 1,

Fig 6 Fig 7
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MARGES DISOLEMENT

La marge d'isolement est la distance séparant tmutstruction des limites séparatives. Son caleplmiie sur
les définitions suivantes :

DISTANCE MINIMALE (D)

Fixée par le reglement de la zone, cette distaonstitue un minimum absolu. Elle se calcule papeoapsoit au
mur de facade, soit a I'aplomb des saillies (saaéptions prévues dans le reglement de la zoney. |IBg
batiments ne comportant pas de parois (hangaris, abrpoteaux...), la marge d’isolement se calcale p
rapport a I'aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable a toute con8tm ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisatitu sol
(piscine, socle de pyléne en maconnerie, etc.. gx@éption des ouvrages unidimensionnels ou aeclaie
(poteaux, pylénes, antennes...).

LONGUEUR DE VUE (L)

Lorsqu’une fagade comporte des baies éclairanpigegs d’habitation ou de travail, chacune de begéss doit
se trouver a une distance minimum des limites sépas, appelée longueur de vue.

La méme régle s'applique aux loggias normalemergssibles, pour lesquelles la longueur de vue senmmeé
partir du garde-corps.

PIECES DHABITATION OU DE TRAVAIL

Ce sont, pour I'application des présentes regisspieces dans lesquelles des personnes peuvaninstjde
facon non occasionnelle dans I'exercice d'une @étfamiliale ou professionnelle, telles que ségpehambres,
cuisines, bureaux, ateliers, etc ...

En sont par conséquent exclus les salles de lwhmets d’aisance, circulations, dégagementserargts,
etc...

Ne sont pas prises en compte les baies dont i@gpsitué a plus de 1m90 au-dessus du plancherpiece,
ainsi que les jours de souffrance a chassis fixeme translucide.

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL
En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du terrain le phust.

MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particulieres tenant compte de I'excgtate batiments existants sont parfois prévuesqutains
articles du reglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle ardeaix d’agrandissement ou d’amélioration de céiseats,
dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en aatda reconstruction ou une augmentation de sitfap
importante par rapport a I'existant.
Sont par conséquent exclus, au sens de cette l&glkeavaux ayant pour effet ;
- de reconstruire un immeuble aprés démolitioniglietou totale. Sont considérés comme démolitasn |
travaux qui, rendant I'utilisation des locaux damgese ou impossible, se soldent par I'inhabitabdit local
(destruction de la toiture et du dernier planclarithdes murs de facade, des murs porteurs, etc...).

- de conforter un batiment vétuste ou construitnatériaux légers, ou dont la surface hors oeuwite ne
(S.H.O.N.) est inférieure a 60m?2

- d’'augmenter de plus de 50% la surface hors cdaruate (S.H.O.B.) existante
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- d’augmenter de plus de 50% I'emprise au soltants

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération falgdnet d’'une demande de permis de construirsgméée
par une seule personne physique ou morale en viédifecation de plusieurs constructions sur unnmeé
terrain, celui-ci pouvant ou non faire I'objet daudivision en propriété ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considémme faisant partie du groupe de constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A LEGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a I'égout du toit des constructionsiésinie par la différence d'altitude entre le niuedu terrain
naturel en un point déterminé par chaque articleedlement et le bas de la pente du toit (ou se b général
la gouttiere).

Les lucarnes peuvent dépasser cette hauteur ait'égleur largeur cumulée est inférieure au tibrda
longueur totale du pan de toit dans lequel ellesstivent. Dans le cas contraire la hauteur (Hnssure au
linteau des baies.

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée @mratere, la hauteur se mesure au sommet detésero

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différencdtidiale entre la partie la plus élevée de la camsion ou de
I'ouvrage (en général le faitage ou le sommetaedtere) et, selon les dispositions du reglensarit e terrain
naturel, soit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesttiealement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hawute

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les accés aux toitures terrasses

CASPARTICULIERS:

Constructions ne comportant pas « d’égout du toit g'acrotere :
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte fg calcul de la hauteur définie a I'article 10.

TERRATN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terf&iN.) tel qu'il existe dans son état antérieur faxaux
entrepris pour la réalisation du projet de consimac

En cas de différence de niveau entre terrains gositie niveau retenu est celui du plus haut.

SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacéasaertaines zones ayant fait ou devant fairgdtabun
remodelage du terrain, par celle de sol fini.
Le niveau du sol fini est alors celui du terrainge’il doit se présenter a 'achévement de la ttsion
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Egout du — — Egout du
toit > A <+ {oit

Long pan Pignon

HT

— \ ——5— Totale

— A I'égout du toit

T Ht
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COEFFICIENT D'OCCUPATIONDU SOL (C.O.S.)

COS.:

C’est le rapport entre la surface de plancher bewsre nette (définie ci-aprés) qu'il est possid#econstruire et
la superficie du terrain (ou unité fonciére).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une aare COS est égal & 0,30, il pourra étre constG00mM?2 x
0,30 = 300 m?2 de plancher.
Article R 123.22 du Code de I'Urbanisme :

Article R 123.22 du Code de I'Urbanisme :

Le COS est une regle de densité, dont I'applicatiansuperficie de la parcelle indique la supexfiiiaximale constructible.
Il s'agit néanmoins d'un maximum théorique, cantdies regles fixées par le PLU (prospect, hauteur. peuvent s'oppose
a la construction effective de la superficie rémtlide I'application mathématique du COS. Le "dr@bnstruire" découlant
du COS peut aussi étre tenu en échec par les dispsdile I'article R111-1 du Code de I'Urbanisme.

Article R 112.2 du Code de ['Urbanisme :
La surface de plancher hors oeuvre brute d'undremtisn est égale a la somme des surfaces del@ade chaque niveau
de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'undroetien est égale a la surface hors oeuvre briteette construction
apres déduction :

a) - des surfaces de plancher hors oeuvre des esrabtles sous-sols non aménageables pour I'f@bivat pour des
activités a caractere professionnel, artisanalystréel ou commercial

b) - des surfaces de plancher hors oeuvre desdsitarrasses, des balcons, des loggias, ainslegusurfaces non closes
situées au rez-de-chaussée ;

c) - des surfaces de plancher hors oeuvre desds@srou parties de batiments aménagés en vuetiaamstanent des
véhicules ;

d) - "dans les exploitations agricoles, des sugatgeplancher des serres de production, des la=siinés a abriter des
récoltes, a héberger des animaux, a ranger etemtrée matériel agricole, des locaux de produrcgbde stockage des
produits a usage agricole, des locaux de transfaymat de conditionnement des produits provenartedploitation” ;
e) - d'une surface égale a 5% des surfaces hone@&ffiectées a I'habitation telles qu'elles réstiliecas échéant de
I'application des a), b) et ¢) ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors cewams,le cas de la réfection d'un immeuble a uségditation et dans la
limite de 5m2 par logement, les surfaces de planafiectées a la réalisation de travaux tendai@ndélioration de I'hygiéne
des locaux, et de celle résultant de la fermetasshdlcons, loggias et surfaces non closes siaréez-de-chaussée.

CO.S.RESIDUEL :

C’est le COS qui reste disponible sur un terraja téti.

Exemple :  sur un terrain de 1000 m2 avec un CO&3& on peut réaliser
1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une constructler00 m2 de surface de plancher, il
ne peut plus en étre réalisé que 100 m?, d'ou@8 €&siduel de 0,1.

SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE :

C’est, pour une construction, le total des surfat@plancher de chaque niveau, mesurées a I'extétés murs
(surface hors oeuvre brute) apres déduction :

* des combles et sous-sol non aménageables p@lnitition ou pour des activités a caractére prifessl,
artisanal, industriel ou commercial,

* des toitures-terrasses, des balcons, des loggiasque des surfaces non closes au rez-de-clea{dksdt la
fermeture nécessiterait la réalisation de travdaggs dans le champ d’application du permis detogins),

* des batiments ou des parties de batiments amérmagéue du stationnement des véhicules,
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* des batiments affectés au logement des récalessanimaux ou du matériel agricole ainsi quede®s de
production, des locaux de production et de stockiegeproduits a usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produitsgnant de I'exploitation ;

* des surfaces affectées a la réalisation, danadee de la réfection d'immeuble a usage d’habitatie
travaux tendant a I'amélioration de I'hygiene dwsalux, dans la limite de 5 m?2 par logement.

*d’'une surface égale a 5% des surfaces hors oadfgetées a I'habitation.

Pour chacune de ces catégories, les superficiegtidieés sont précisées dans la circulaire n° 961802.11.90
relative a la définition de la surface hors oeuatte, ainsi que dans celle n°99-49 du 27 juiléQ9a

DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les regles définies par les articles 3 a 13 d'am pbcal d’'urbanisme peuvent faire I'objet d’asd@msements
rendus nécessaires par la nature du sol, la caafign des terrains ou le caractére des constngtio
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a lagégt faible.

DEQLARATION DUTILITE PUBLIQUE (DUP):

C’est un acte administratif qui déclare utile pbatérét général la réalisation d’'un projet. Ceteaest pris apres
gue le projet ait été soumis a une enquéte publitjpermet a la collectivité publique d’acquéeslterrains
nécessaires a la réalisation de I'opération saiapaord amiable, soit a défaut par voie d’expatoin.

DEROGATION:

Les regles définies par un P.L.U. ne peuvent fatget d’aucune dérogation, seules les adaptatioimeures
peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE DACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacemeetvésson propriétaire peut demander au bénéfcircet
emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de Echeter dans un délai d'un an (la demande tiait &
adressée au Maire, par pli recommandé avec aceusteeption). Cette mesure ne peut s'appliquersilee
P.L.U. est approuvé.

ZONE DAMENAGEMENT DIFFERE (ZAD):

La Z.A.D. est un outil permettant a I'Etat ou @tames personnes publiques d’intervenir dansréassactions
immobilieres qui portent sur un secteur détermimésdequel des actions ou opérations d’ aménagement
d’intérét public au sens de l'article L- 300.1 chde de I'urbanisme sont prévues a long terme.
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La personne publique ou I'organisme agréé (Etadiient public, Société d’Economie Mixte) bénéfiaaie la
Z.A.D. peut alors se porter acquéreur de toutitemas en vente dans le périmetre.

Ce droit peut étre exercé pendant une période @mdda compter de I'acte créant la Zone d’Aménagem
Différé.

Ce droit peut étre également exercé dans des pgéesngrovisoires (pré-Z.A.D.) qui permettent a #Et
lorsqu’il envisage de créer une Z.A.D. de se dmtenédiatement du droit de préemption a titre coreteire.
Ce régime ne peut rester en application que desilastevient caduc si la Z.A.D. n’est pas crééesdze délai.

Tout propriétaire d’un terrain dans un périmetreZd& D. qui désire vendre doit déposer en Mairie un
Déclaration d’'Intention d’Aliéner (D.I.A.).

Les parties de la Z.A.D. sont soumises au drojtréemption.

Le propriétaire peut mettre en demeure le tituldeda Z.A.D. d’acquérir son terrain. Le prix egakfié au prix
du marché existant un an avant la création deAal¥, révisé en fonction des variations du coltade
construction.

ZAD. CREEE APRES LE 0106.1987

Les Zones d’Aménagement Différé ne pouvaient &Eéeas que dans les communes non dotées d'un Plan
d’Occupation des Sols rendu public. Cette posgthdtait toutefois temporaire.

En effet, dés que le Plan d’Occupation des Solsrétadu public :

* Les parties de Z.A.D. situées en zone urbaineame d’'urbanisation future devenaient de pleintdroi
soumises au droit de préemption urbain.

* Les parties de Z.A.D. couvertes par un plan, maisn’'étaient pas situées en zone urbaine ou Ba zo
d’'urbanisation future, étaient supprimées de pleait.

ZAD.CREEE SUITE ALALOT DU 02081989

L'Etat pouvait créer des Z.A.D. en dehors des zambaines ou d’urbanisation future, dans certago@smunes
de la Région Parisienne, dotées d’'un Plan d’Ocoupaes Sols.

ZAD. (REEE SUTTE ALA LOT DORTENTATIONPOUR LA VILLE DE 13.07.1991

L’Etat peut créer des Z.A.D. sur le territoire coomal, en zones urbaines , zones naturelles, aigdrasu
agricoles d’un plan local d’'urbanisme et dans teles communes non dotées de PLU ou cartes comesunal

S'il le juge nécessaire, I'Etat peut égalementaterdmmeédiatement du droit de préemption a titneservatoire
(pré-Z.A.D.). Cette disposition devient caduquiasi.A.D. n’est pas créée dans un délai de 2 ans.

DROTIT DE PREEMPTION URBATN :

C’est un instrument de politique fonciere, se Sttt aux zones d’intervention fonciére (ZIF.stitué au
profit des communes, leur permettant d’exercernait de préemption sur tout ou partie des zoneainds et
des zones d’urbanisation future, pour la créatiesghces verts, la réalisation de logements so@aux
d’équipements collectifs, la réalisation de batiteeru la rénovation de quartiers et la constitutienréserves
fonciéres.
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Dans toute commune dotée d'un plan local d'urbaaiapprouvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, I'institution ou la suppression dwitide préemption urbain ou la modification de shamp
d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’'un bien soumis au droit de prpgon urbain peut proposer, au titulaire de cetdro
I'acquisition de ce bien, mais ne peut mettre aaide en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation dess) se situe au plus récent des actes approomanbdifiant
le Plan local d’Urbanisme.

SERVITUDES DUTILITE PUBLTIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droittifisation du sol. Elle concerne certains ouvragiesites
publics existants (foréts, monuments historiqugsagk électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment dupRt des actes administratifs spécifiques et dexpt
applicables dés lors que leur procédures d’ingitubnt été accomplies. La liste de ces servitligese en
annexe du PLU

ZONE DAMENAGEMENT CONCERTE (ZAC):

Il s’agit d’'une zone a l'intérieur de laquelle umé&nageur est chargé de réaliser 'aménagementrdetebatis
ou non bétis, notamment en vue de la réalisation :

* de construction a usage d’habitation, de comngmdéndustrie, de services ;
* d'installations et d’équipements collectifs pudsliou privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée emeig de la loi de solidarité et de renouvellemebains (loi
SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité ou talbssement public un ensemble de moyens pouseg¢aine
opération d'urbanisme basée en particulier sur :

* des regles d’'urbanisme qui traduisent la struecttrle contenu du projet ;

* un engagement des collectivités responsablea dealisation des équipements publics nécessaires a
besoins de la zone ;

* des relations contractuelles avec un aménageamgétd’acquérir, d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le ler avril 2001, le plan d’'aménagemereates (PAZ) avec lequel la ZAC créait des regles

d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existesplll fait désormais partie intégrante du plaral@turbanisme
(PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne permstgiinstaurer des regles d’urbanisme.
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ANNEXE VX

ANNEXE SANITAIRE

Eaux usées

x Eaux usées domestigues

L’assainissement interne des nouveaux projets séatisé selon le systéeme séparatif
(dissociation de la collecte des eaux usées etal@s pluviales). Leur raccordement au réseau
collectif d’eaux usées devra respecter la régleatiemt en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la corsitvn ou de I'installation n’est pas possible,
le systéme d’assainissement non collectif doit Btetisé conformément a la réglementation
en vigueur.

Toutes les constructions génératrices d'eaux ugkmgent étre raccordées, selon la

réglementation en vigueur (article L1331-1 du Cddda Santé Publique), au réseau collectif
d’eaux usées si celui — ci existe.

x Eaux industrielles et assimilées

eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Conformément a I'article L.1331-10 du Code de lat8dublique, le raccordement au réseau
public d’assainissement des eaux usées indussrieleassimilées doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette autorisation préalable, délivrée sous forro@ drrété d’autorisation de déversement,
doit étre prise par la collectivité a laquelle apiganent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées autres que domestiques.

L'arrété d’autorisation fixe, suivant la nature siseau ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eauwss uséustrielles et assimilées pour étre
recues (prétraitement).

Les installations de prétraitement devront étrenteaues en permanence en bon état de
fonctionnement (entretien régulier).
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L’arrété d’autorisation de déversement peut s’aqumner de la passation d’une convention
spéciale de déversement entre I'industriel congdan@u les collectivité(s) et I'exploitant des
ouvrages d’assainissement.

Celle-ci permet de définir les modalités technigquagministratives, juridiques voire
financiéres pour le déversement des eaux usédsvilps dans le réseau public.

Eaux pluviales

Du fait de ses obligations de rejet aval, le SIAHpose aux communes, et donc aux
pétitionnaires, une régulation des eaux pluviallsgarcelle puis l'infiltration de celles-ci (si
la nature du sol le permet) ou leur restitution&aeau public avec w€bit global maximum

de 0,7 Litre / seconde / hectarde parcelle dans la limite de la faisabilité teghe (avec un
minimum technique de 5 litres par seconde). Le éégrprotection fixé par le SIAH pour le
calcul du volume de rétention des eaux pluvialeb@sé sur une pluie retour de 50 ans.

Il est & noter que l'infiltration est a proscrirand les zones ou figure un risque de tassement
de terrain lié a la dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle @eatréalisée selon différentes techniques
(stockage des eaux de pluie pour réutilisationltiafion au vu de la nature du sol, stockage

et restitution au réseau avec respect du débitddmge, aménagements topographiques doux
tels que noues enherbées, fossés, modelés datejrai

Les systemes de gestion des eaux pluviales de@tomtconcus de maniére a ce que leur
pérennité soit assurée. Pour ce faire, leur fonngment doit étre optimal et leur entretien
facile.

L'une des solutions pour y parvenir est de conaedles ouvrages a ciel ouvert intégrés a
'aménagement.

Les eaux de ruissellement provenant des parkinggrienrs et voiries des projets
d’aménagement pourront subir un prétraitementddédiage et déshuilage) en fonction des
risques engendrés sur le milieu récepteur avardt réans celui-ci. Ces ouvrages de
prétraitement doivent faire I'objet de conventiderdretien.

Toutes précautions doivent étre prises afin quedess pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

Réalisation des branchements

Il est a noter que lors de la réalisation des braments sur les réseaux publics, des
prescriptions au niveau des matériaux de canarsatioivent étre respectées a savoir grés
ou fonte pour les eaux usées et grés, fonte oun Ipétor les eaux pluviales.
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